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Projectbeschrijving 

Het zwembad de Leygraaf in Zetten nadert de bouwkundige maximale levensduur en is 
daardoor aan vervanging toe. Het huidige zwembad is eigendom van de gemeente. Het 
zwembad wordt geëxploiteerd door Ezzy’s, waarbij de gemeente jaarlijks een bijdrage aan 
de exploitatie levert (€235.000 in 2021). Op basis van de huidige overeenkomst wordt het 
zwembad en de grond na afloop van de overeenkomst op 1 juli 2023 eigendom van 
Ezzy’s. De gemeente heeft hiermee formeel geen zeggenschap over de toekomst van het 
zwembad per 1 juli 2023. 

De raad vindt het belangrijk dat er een zwemfaciliteit in Zetten behouden blijft. Op 5 
oktober 2021 heeft de raad daarom besloten om het college opdracht te geven 
gezamenlijk met Ezzy’s concrete scenario’s voor de bouw van een nieuw 25 meter 
zwembad nader uit te werken (zie bijlage: 21rb000072). Het college heeft het voornemen 
een zwemfaciliteit in Zetten te behouden; dit is verwoord in het coalitieprogramma (zie 
Coalitieprogramma 2022-2026, 4.3 Gezondheid en Sport, pag.6). In het coalitieprogramma 
is eveneens het voornemen opgenomen om de raad alternatieven voor besluiten voor te 
leggen, zodat er een keuze is (zie Coalitieprogramma 2022-2026, 3 Participatiecultuur, 
pag. 4). 



Met deze projectopdracht wordt de vervolgstap gezet door samen met Ezzy’s twee 
scenario’s voor een nieuw 25 meter bad nader uit te werken. Als terugvalscenario’s wordt 
inzicht gegeven in het alternatief van een kleiner instructiebad of de mogelijkheden van het 
voortzetten van het huidige zwembad. Doel is dat de raad een keuze kan maken hoe een 
toekomstbestendige zwemfaciliteit eruit moet komen te zien en welke investeringen 
daarvoor benodigd en acceptabel zijn. 

Opdracht

Het gezamenlijk met Ezzy’s nader uitwerken van de volgende nieuwbouwscenario’s, 
conform het raadsbesluit van 5 oktober 2021:

1. Nieuwbouw 25 meter trainingsbad (25 x 12,5 meter);
2. Nieuwbouw 25 meter wedstrijdbad (25 x 15,4 meter);

Daarbij als alternatief te presenteren:
3. Terugvalscenario 1: Nieuwbouw instructiebad (16 x 10 meter);
4. Terugvalscenario 2: Voortzetten huidig zwembad.

De uitwerking omvat in ieder geval:
- Het opstellen van een concrete investerings- en exploitatiebegroting inclusief 

verdeling van de kosten tussen Ezzy’s en de gemeente, als nadere uitwerking van 
de eerder door Synarchis uitgevoerde Quickscan (zie bijlage);

- Het formuleren van een standpunt ten aanzien van de grondpositie bij nieuwbouw 
(gezien de eigendomssituatie per 1 juli 2023 waarbij de grond aan Ezzy’s is 
verkocht);

- Programma van Eisen 
- Aanbestedingsstrategie
- Locatieonderzoek
- Participatieplan

Uitgangspunt is om het huidige voorzieningenniveau in stand te houden. In het 
raadsbesluit dd. 5 oktober 2021 is dit geïnterpreteerd als het realiseren van een nieuw 25 
meter bad. Ezzy’s heeft verklaard bij monde van de directie, bereid te investeren, met als 
beperking niet zonder mede-investeerders een 25 meter bad te willen realiseren. Een 
nieuw 25 meter bad vereist zodoende mede-initiatief en een deelname aan de investering 
van de gemeente of een andere investeerder. Er is geen zicht op een andere investeerder. 

Een alternatief is een kleiner instructiebad. Hiermee wordt de zwemvoorziening in Zetten 
gecontinueerd, maar niet conform de eerdere interpretatie van het voorzieningenniveau. 
Met een kleiner instructiebad blijft de belangrijke regionale functie van het zwembad voor 
het instructiezwemmen behouden. De rol van de gemeente kan hierbij meer faciliterend 
blijven bij het realiseren van het bad. Een instructiebad is niet geschikt voor de 
zwemverenigingen, zoals ook verwoord in hun visiedocument (zie bijlage). Zij zullen bij 
realisatie van dit scenario geen gebruik meer kunnen maken van het zwembad in Zetten 



en op zoek moeten naar alternatieven. Dat is redelijkerwijs buiten de gemeente gelet op 
de beschikbaarheid van de nieuwe Helster. 

De uitwerking wordt aan de raad voorgelegd ter besluitvorming. Dat betekent materieel dat 
de raad een keuze maakt tussen de twee uitgewerkte scenario’s.  

Projectafbakening

Doel van de uitwerking is om de raad van alle benodigde informatie te voorzien om tot een 
afweging te komen tussen een 25-meter trainingsbad (25 x 12,5 meter) en een 25-meter 
wedstrijdbad (25 x 15,4 meter), conform het raadsbesluit van 5 oktober 2021. Als 
alternatief wordt inzicht gegeven in een terugvalscenario in de vorm van een kleiner 
instructiebad (16 x 10 meter). 

Randvoorwaarden
Tijd De opdracht wordt gestart in Q3 2022. De doorlooptijd van de 

uitwerking is naar verwachting vier maanden. Q1 2023 is de 
uitwerking gereed, zodat op zijn vroegst begin Q2 2023 concrete 
scenario’s ter besluitvorming aan de raad kunnen worden 
voorgelegd.

Parallel aan de projectopdracht zijn in Q3 2022 gesprekken met 
Ezzy’s gestart om te komen tot een nieuwe overeenkomst voor het 
openhouden van het huidige zwembad na 1 juli 2023 tot een keuze, 
uitwerking en realisatie van een toekomstbestendige zwemfaciliteit 
in Zetten gereed is.  

Kwaliteit De financiële en juridische (t.a.v. de grondpositie) uitwerking dienen 
zodanig te zijn dat de raad in de gelegenheid is een robuuste lange 
termijn afweging te maken. Over het verduurzamen van zwembaden 
is dermate veel informatie voorhanden (o.a. uit de nieuwe Helster) 
dat hieruit geput kan worden.    

Informatie en 
communicatieplan

Belanghebbenden en gebruikers (zwemverenigingen, omliggende 
sportverenigingen, dorpsraad en scholen) worden gedurende de 
projectopdracht geïnformeerd en gevraagd te participeren en 
adviseren (interactieniveau: adviseren en samenwerken). Als 
onderdeel van de projectopdracht wordt ook een participatieplan 
opgesteld, waarin het participatieproces en interactieniveau voor het 
vervolgproces na deze projectopdracht uiteen wordt gezet.  

Ook de raad wordt gedurende het traject geïnformeerd. Door de 
raad alternatieven voor te leggen wordt tegemoetgekomen aan de 
wens voor participatieve besluitvorming.



Met betrekking tot communicatie is het van belang de betrokkenen 
(zwemverenigingen) transparant en vroegtijdig te informeren over de 
opzet en beoogd resultaat van de uitwerking.   

Budget Voor de uitvoering van de projectopdracht is een budget van            
€ 72.000 nodig.  Benodigde disciplines zijn: projectleiding, inkoop, 
financiële advisering, juridische advisering (grondzaken), vastgoed, 
communicatie.

Risico’s Voor de uitvoering van deze uitwerking voorzien we geen risico’s 
waarop mitigatie nodig is. 

Beschikbare documenten en bijlagen 

- Raadsbesluit: 21rb000072
- Quick scan mogelijkheden zwemvoorziening Zetten (geactualiseerde versie 14 juli 

2021)
- Visiedocument St Zwemsport Valburg tbv zwembad in Zetten
- Visiedocument Zwembad Zetten Drie Essen (juli 2021)
- Coalitieprogramma 2022-2026

Alle documenten en bijlagen zijn in InProces opgeslagen onder zaaknummer 2022-035511

 

Voor akkoord

Bestuurlijk opdrachtgever Ambtelijk opdrachtgever Projectregisseur 

(datum + versienummer vermelden)


