Beheerovereenkomst Brede Scholen

De Kersentuin Elst
De Plataan Elst
De Zon Elst
De Vogeltuin Heteren

Gesloten tussen

Gemeente Overbetuwe
en
Stichting Trivium
en
Stichting Wonderwijs



De ondergetekenden:

B

Gemeente Overbetuwe, gevestigd aan de Dorpsstraat 67 te (6661 EH) Elst, te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door mevrouw B.E. Faber-de Lange, in haar hoedanigheid
van wethouder van de gemeente Overbetuwe, ter uitvoering van het besluit van het college
van burgemeester en wethouders van ................. 2020 (archiefnummer 20bw000100),
hierna te noemen: “de Gemeente”

en

2a.

Stichting protestants christelijk onderwijs Trivium, statutair gevestigd in Zetten en
kantoorhoudende aan de Beatrixstraat 13 (6671 AC), ingeschreven in het handelsregister
van de Kamer van Koophandel onder nummer 09139767, te dezen rechtsgeldig
vertegenwoordigd door de heer H. van Dorp, in zijn hoedanigheid van directeur/bestuurder,

en

2b.

Stichting Wonderwijs, statutair gevestigd te Elst en kantoorhoudende aan de Hoenderik 9
(6662 VM), ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder
nummer 09152075, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer E. Verrips, in zijn
functie van lid van het college van bestuur,

En zijn ondergetekenden onder 2a en 2b samen te noemen: “de Schoolbesturen®

De Gemeente en de Schoolbesturen worden hierna ook aangeduid als “Partijen” of ieder
afzonderlijk als: “Partij”,

In aanmerking nemende dat:

e de Gemeente eigenaar is van de percelen waarop de vier brede scholen zijn gevestigd,
te weten:

— De Kersentuin, gelegen aan de Morel 28 en de Hoenderik 9 te Elst, kadastraal
bekend gemeente Elst, sectie M, nummer 1629 (ged.), zie de tekening in bijlage
1;

— De Plataan, gelegen aan de Chopinstraat 3 en Bachstraat 47, 49 en 51 te Elst,
kadastraal bekend gemeente Elst, sectie K, nummers 6564, 6565, 5623, 5625 en
5626 (ged.), zie de tekening in bijlage 2;

— De Zon, gelegen aan de Forum 4, 6, 8 en 12 te Elst, kadastraal bekend gemeente
Elst, sectie N, nummer 2487 (ged.), zie de tekening in bijlage 3;

— De Vogeltuin, gelegen aan de Flessestraat 11, 13, 15 en 17 te Heteren,
kadastraal bekend gemeente Heteren, sectie C, nummer 2662 (ged.), zie de
tekening in bijlage 4,
hierna te noemen “de brede scholen”.
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e de Gemeente door middel van twee ingebruikgevingsovereenkomsten in gebruik heeft
gegeven, dan wel in gebruik zal geven de onderwijsgedeelten van de hierboven
vermelde brede scholen aan de Schoolbesturen. Waar in deze Overeenkomst gesproken
wordt over brede school of brede scholen, wordt enkel bedoeld de onderwijsgedeelten
van de betreffende brede school of brede scholen;

e deze beheerovereenkomst (hierna te noemen: “de Overeenkomst”) een uitwerking is van
de op 31 januari 2019 gesloten intentieovereenkomst tussen de Gemeente en de
Schoolbesturen. Met de ondertekening van deze Overeenkomst eindigt de
intentieovereenkomst, zoals bepaald in artikel 8, tweede lid van de intentieovereenkomst;

e de Gemeente op dit moment geen goed zicht heeft op de beheer- en
onderhoudsresultaten van de brede scholen en dat de gebruikers problemen
ondervinden aangaande kennis, capaciteit en administratieve last om het beheer,
onderhoud en exploitatie van de vier brede scholen op een doelmatige en efficiénte
manier te realiseren;

¢ Partijen zijn overeengekomen om het beheer, onderhoud en de exploitatie van de brede
scholen bij de Gemeente onder te brengen onder verantwoordelijkheid van de
beheerraad. Door beheer, onderhoud en exploitatie bij €én partij onder te brengen is de
gewenste uniformering en harmonisering mogelijk en het beheer, onderhoud en
exploitatie op de langere termijn gewaarborgd;

¢ in deze Overeenkomst nadere afspraken worden vastgelegd over de taken en
verantwoordelijkheden van de Partijen ten aanzien van het beheer, onderhoud en
exploitatie van de vier brede scholen.

Verklaren overeen gekomen te zijn als volgt:

Artikel 1 Doel van de overeenkomst

Het beheer, onderhoud en exploitatie van de vier brede scholen zodanig bij de Gemeente te
organiseren zodat de kwaliteit van de accommodaties nu en op de lange termijn
gewaarborgd blijft. Dit wordt op een efficiénte wijze en met de daartoe beschikbare financiéle
middelen aangepakt. In deze Overeenkomst worden hiertoe concrete en heldere afspraken
gemaakt. Jaarlijks wordt de overeenkomst geévalueerd.

Artikel 2 Duur overeenkomst

1. Deze Overeenkomst treedt in werking per 1 januari 2020 en is aangegaan voor de duur
van 5 jaar. De Overeenkomst loopt derhalve tot en met 31 december 2024. Deze
Overeenkomst wordt vervolgens automatisch verlengd voor aansluitende perioden van
telkens 5 jaar.

2. Beéindiging van deze Overeenkomst vindt plaats door opzegging door de
Schoolbesturen of door de Gemeente tegen het einde van een termijn met inachtneming
van een termijn van ten minste een jaar.

3. Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Artikel 3 Beheerder
1. Eris een beheerder aangesteld, die onder andere de volgende taken heeft:

a. Het uitvoeren van de door de beheerraad vastgestelde vier Meerjaren Onderhouds
Plannen (hierna te noemen: MJOP), door jaarlijks een uitvoeringsplan per brede
school op te stellen.

b. Het uitvoeren van de verplichte erkende (duurzaamheids) maatregelen vanaf 2020.
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c. Het mede zorgdragen voor het opnemen van duurzaamheidsmaatregelen in de
vastgestelde MJOP’s.

d. Begeleiden en laten uitvoeren van de uit de MJOP voortvloeiende werkzaamheden
en zorgdragen voor de kwaliteit daarvan binnen het door de beheerraad vastgestelde
financieel kader;

e. Opstellen van meerjarenbegrotingen en het zorgdragen voor het opstellen van
jaarrekeningen.

f. Het opstellen van beheerplannen en zorgdragen voor de uitvoering van het facilitair
beheer en beleid.

g. Zorgdragen voor inkoop en contractbeheer door onderhandeling over en afsluiting
van contracten en het realiseren van samenwerkingsverbanden met leveranciers,
alsmede zorgdragen voor de borging van de (prestatie)contracten.

h. Contacten onderhouden met het gebruikersoverleg en fungeren als ‘single point of
contact’ voor alle gebruikers.

i. Het afhandelen van klachten die onder de verantwoordelijkheid van de beheerder
vallen.

In de beheerraad wordt de inzet en het functioneren van de beheerder jaarlijks met

betrokkene geévalueerd en zo nodig op basis hiervan bijgesteld. De formele

verantwoordelijkheid voor de beheerder blijft, vanwege zijn rechtspositie, bij de

Gemeente.

Partijen bekostigen gezamenlijk de bruto lasten van de beheerder. De verdeling daarbij is

als volgt: 40% voor Stichting Wonderwijs (Partij 2b), 40% voor de gemeente (Partij 1) en

20% voor Stichting Trivium (Partij 2a).

Artikel 4 Beheerraad

1.

2

Er is een beheerraad ingesteld die is samengesteld uit bestuurders van de Partijen. De
wethouder met maatschappelijk vastgoed in zijn portefeuille zit de beheerraad voor.
De beheerraad heeft een gezamenlijke verantwoordelijkheid voor het uitvoeren van het
beheer, onderhoud en de exploitatie van de brede scholen, op een doelmatige en
efficiénte wijze.

De beheerraad stelt beleidskaders vast op basis waarvan de taken onder lid 3 worden
uitgewerkt en vastgesteld. Die beleidskaders betreffen onder andere het harmoniseren
en vaststellen van het gewenste niveau van beheer, onderhoud en exploitatie en het te
voeren duurzaamheidsbeleid.

Op basis van het beleidskader onder lid 2 vermeld stelt de beheerraad Duurzame
Meerjarige Onderhouds Plannen (hierna te noemen: “DMJOP’s”), (meer)jaarbegrotingen
en jaarrekeningen vast. Partijen brengen in dit kader de consequenties van het
gemeentelijk duurzaamheidsbeleid en de voorgestelde duurzaamheidsmaatregelen
(Facilicom) voor het DMJOP in beeld.

De beheerraad maakt afspraken met de beheerder over de uitvoering van het
vastgestelde beleid.

De beheerder van de vier brede scholen voert het secretariaat van de beheerraad.
Voorts komen in de beheerraad die onderwerpen aan de orde die van belang zijn voor
het beheer en onderhoud en de exploitatie van één of meer brede scholen.

De beheerraad komt 3 keer per jaar bij elkaar of zoveel meer als door de beheerraad
nodig wordt geacht.
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Artikel 5 Gebruikersoverleggen

1

Per brede school wordt een gebruikersoverleg ingesteld bestaande uit een
vertegenwoordiging vanuit de school (scholen), de andere gebruikers van de brede
school en de beheerder. De gebruikersoverleggen worden voorgezeten door de
beheerder.

In dit overleg komen onder andere het regelen van de dagelijkse gang van zaken van de
gebruikers aan de orde en worden activiteiten (agenda) op elkaar afgestemd.

Per jaar vinden in ieder geval 4 gebruikersoverleggen plaats.

Artikel 6 Financién

1.

Partijen spreken af dat de overdracht van het beheer, onderhoud en exploitatie van de
schoolbesturen naar de Gemeente ‘budgettair neutraal’ zal verlopen, wat wil zeggen dat
Partijen niet voor extra kosten komen te staan.

De Schoolbesturen stellen de door de scholen ontvangen materiéle
instandhoudingsvergoeding (hierna: “de vergoeding”) gedeeltelijk ter beschikking aan de
Gemeente.

De vergoeding bestaat uit de componenten onderhoud gebouw, onderhoud tuin,
schoonmaak, energie/water en publiekrechtelijke heffingen.

De Schoolbesturen maken de vergoeding jaarlijks in twee termijnen naar de Gemeente
over. Deze overboeking vindt plaats voor 1 juli en voor 1 januari. De vergoeding moet
worden overgemaakt op het rekeningnummer van de gemeente Overbetuwe, zijnde
NLO3BNGH0285092030 (BNG) o.v.v. ‘vergoeding brede scholen januari (of juli).

De Gemeente draagt zorg voor de financiéle administratie per brede school en in zijn
totaliteit en legt hierover verantwoording af aan de beheerraad.

Voor wat betreft de vergoeding gelden de volgende administratieve afspraken.
Componenten Gemeente betaalt | Partijen spreken Over- of
vergoeding volledige kosten verdeelsleutel af onderschrijding
VELO t.o.v.
werkelijke kosten
worden verrekend
per brede school
Beheer en Zie to-do lijst
Onderhoud (bijlage 5)
(waaronder
buitenterrein)
Schoonmaakkosten Zie to-do lijst
(bijlage 5)
Energie- en Zie to-do lijst
waterverbruik (bijlage 5)
Publiekrechtelijke Ja
heffingen
Administratie Gemeente
(administratie, factureert
beheer en bestuur) € 3.750 per brede
school per jaar
Bruto lasten 40% Wonderwijs
beheerder 40% gemeente
20% Trivium
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7. Eventuele over- of onderschrijding van de vergoeding ten opzichte van de werkelijke
kosten wordt via een door de beheerraad vooraf vast te stellen verdeelsleutel tussen
Partijen verrekend.

8. Partijen financieren de bruto lasten van de beheerder niet uit de gemeentelijke
voorziening en de vergoeding.

9. Overschotten op en tekorten aan vergoeding voor de ene brede school naar aanleiding
van de werkelijke kosten komen niet ten laste of ten goede van een andere brede school.

Artikel 7 Verhuur, medegebruik

1. De overeenkomsten in het kader van verhuur/medegebruik op grond van artikel 108
WPO worden gerespecteerd en voor zover van toepassing, uitgediend qua termijn.
Tijdens de resterende looptijd worden er nieuwe overeenkomsten gesloten tussen
betreffende partijen en de Gemeente. Partijen spannen zich in om deze
huurovereenkomsten voor 1 augustus 2020 geregeld te hebben.

2. De uit de huidige overeenkomsten voortvioeiende inkomsten komen geheel toe aan de
Gemeente en worden gesplitst in een huurdeel en een exploitatiedeel. De beheerraad
maakt afspraken over de wijze van betaling aan de Gemeente.

Artikel 8 Verplichtingen gemeente

1. De Gemeente zal zich inspannen, met inachtneming van haar publiekrechtelijke
verantwoordelijkheden, om het beheer, exploitatie en onderhoud van de brede scholen
en de financiéle administratie hiervoor, op de wijze zoals Partijen hebben bedoeld in
deze Overeenkomst, na te komen.

2. De Gemeente zal zich inspannen om richtinggevende keuzes te maken op het moment
dat het beleid en financién rondom het beheer, onderhoud en exploitatie van de brede
scholen met elkaar in gedrang komen.

3. De Gemeente zal zich inspannen om de overeenkomsten met de huidige
huurders/gebruikers binnen de brede scholen over te nemen of om met nieuwe
huurders/gebruikers aan te gaan.

4. De Gemeente zal zich samen met de schoolbesturen inspannen voor een zo hoog
mogelijke bezettingsgraad van de brede scholen. De beheerder geeft hier praktisch
uitvoering aan.

5. De Gemeente zal zich inspannen voor een zo overzichtelijk mogelijke en spoedige
verrekening van de te verrekenen kosten met inachtneming van de verplichte termijnen
waar Partijen aan gehouden zijn.

Artikel 9 Verplichtingen schoolbesturen

1. De Schoolbesturen zullen zich inspannen om richtinggevende keuzes te maken op het
moment dat het beleid en financién rondom het beheer en onderhoud van de brede
scholen met elkaar in gedrang komen.

2. De Schoolbesturen zullen zorgdragen voor een tijdige betaling van de door hen

ontvangen vergoeding als genoemd in artikel 6.

De Schoolbesturen zullen zich inspannen voor een goede relatie met de beheerder.

4. De Schoolbesturen zullen zich, samen met de gemeente inspannen voor een zo hoog
mogelijke bezettingsgraad van de brede scholen. De beheerder geeft hier praktisch
uitvoering aan.

2
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Artikel 10 Aansprakelijkheid, schade

1

De Schoolbesturen zullen de Gemeente (beheerder) onverwijld in kennis stellen van een
gebrek en van de (dreigende) schade die uit dat gebrek of uit een andere oorzaak of
omstandigheid voortvloeit. De Schoolbesturen geven de Gemeente daarbij een - gelet op
de aard van het gebrek- redelijke termijn, om een aanvang te maken met het verhelpen
van een voor rekening van de Gemeente komend gebrek. De Schoolbesturen zullen de
Gemeente deze kennisgeving waaronder mede begrepen de redelijke termijn zo spoedig
mogelijk schriftelijk bevestigen.

De Schoolbesturen nemen tijdig passende maatregelen ter voorkoming en beperking van
schade aan het gebouw of complex van gebouwen waarvan de brede school deel
uitmaakt. Indien de (dreigende) schade niet aan de Schoolbesturen is toe te rekenen en
de kosten voor passende maatregelen aantoonbaar en redelijk zijn zal de Gemeente
deze kosten op eerste verzoek van de Schoolbesturen aan de Schoolbesturen
vergoeden.

De Schoolbesturen zijn jegens de Gemeente aansprakelijk voor alle schade aan de
brede school, tenzij de Schoolbesturen bewijzen dat de schade hem en de personen
waarvoor de Schoolbesturen verantwoordelijk zijn, niet is toe te rekenen, behoudens het
gestelde in lid 5 van dit artikel.

De Schoolbesturen vrijwaren de Gemeente tegen boetes die aan de Gemeente worden
opgelegd door gedragingen of nalatigheden van de Schoolbesturen.

Het gestelde lid 3 van dit artikel is in de navolgende omstandigheden niet van
toepassing:

a. ingeval van schade indien een gebrek een gevolg is van een toerekenbare
ernstige tekortkoming van de Gemeente;

b. indien de Gemeente een gebrek bij het aangaan van de Overeenkomst behoorde
te kennen en de Schoolbesturen daarvan niet op de hoogte had kunnen of
behoren te zijn dan wel dienaangaande geen onderzoek hoefde te doen;

c. indien de Gemeente de door de Schoolbesturen schriftelijk gestelde redelijke
termijn als bedoeld in het eerste lid van dit artikel om een aanvang te maken met
het verhelpen van een voor rekening van de Gemeente komend gebrek, niet in
acht heeft genomen.

Artikel 11 Verhouding tot ingebruikgevingsovereenkomsten

1.

2

3.

De Gemeente sluit met beide Schoolbesturen een ingebruikgevingsovereenkomst, op
grond van artikel 103, derde lid Wet op het primair onderwijs (WPO).

Het bepaalde in deze Overeenkomst laat onverlet hetgeen is overeengekomen in de
ingebruikgevingsovereenkomsten.

Ingeval van strijdigheid tussen bepalingen zoals opgenomen in onderhavige
Overeenkomst en de ingebruikgevingsovereenkomsten, gaan de bepalingen in deze
Overeenkomst voor.

Artikel 12 Overdracht van rechten

1

Het is de Schoolbesturen niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van de Gemeente zijn rechten en plichten uit deze Overeenkomst en/of
eventuele met deze Overeenkomst samenhangende overeenkomst(en) tussen Partijen,
geheel of gedeeltelijk over te dragen aan derden.

De Gemeente is bevoegd om aan de toestemming voorwaarden te verbinden.
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3. Bij overtreding van het bepaalde in het eerste lid kan de Overeenkomst met ingang van
een door het college te bepalen tijdstip, zonder dat ingebrekestelling of rechterlijke
tussenkomst is vereist, door de Gemeente worden ontbonden, zulks onverminderd het
recht van de Gemeente tot het vorderen van nakoming, al dan niet met
schadevergoeding.

Artikel 13 Onvoorziene omstandigheden, ontbinding

Als de omstandigheden waaronder deze Overeenkomst is gesloten onvoorzien zodanig
wijzigingen ondergaan, dat overeenkomstig de bedoelingen van artikel 6:258 Burgerlijk
Wetboek van Partijen of één der Partijen in redelijkheid niet meer gevergd kan worden dat
deze de Overeenkomst ongewijzigd geheel of gedeeltelijk nakomt of deze de Overeenkomst
niet meer kan nakomen, heeft de meest gerede Partij het recht om van de andere Partij te
verlangen dat tussen Partijen een nadere Overeenkomst wordt gesloten. In deze nadere
Overeenkomst wordt bepaald of, en zo ja op welke wijze, de uitvoering van het beheer en
onderhoud kan worden voortgezet. Als de uitvoering van het beheer en onderhoud niet kan
worden voortgezet, wordt in de nadere Overeenkomst bepaald op welke wijze de (financi€le)
afwikkeling tussen Partijen plaatsvindt en op welke wijze het beheer, onderhoud en
exploitatie in een nieuwe situatie wordt vormgegeven.

Artikel 14 Overtreding, niet (tijdige en/of behoorlijke) nakoming

In geval van overtreding, niet tijdige of niet behoorlijke nakoming van een of meer van de
verplichtingen, aan Partijen bij deze Overeenkomst opgelegd, is ieder van de Partijen
gerechtigd om nakoming, ontbinding en/of schadevergoeding te vorderen, voor zover de wet
zich daartegen niet verzet.

Artikel 15 Overleg, geschillen

1. Partijen verplichten zich om, als er geschillen ontstaan over de uitleg van bepalingen in
de Overeenkomst, dan wel over de uitvoering van deze Overeenkomst, met elkaar in
overleg te treden, waarbij wordt geprobeerd de geschillen in der minne op te lossen.

2. Als onderling overleg niet tot een oplossing leidt, dan worden alle geschillen die naar
aanleiding van deze Overeenkomst ontstaan, van welke aard en omvang ook, daaronder
mede begrepen die, welke slechts door één der Partijen als zodanig worden beschouwd,
voorgelegd aan de Rechtbank te Arnhem, tenzij Partijen ter zake van die geschillen
arbitrage bij een erkend arbitrage-instituut overeenkomen.

(ondertekening op de volgende pagina)
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Aldus overeengekomen in drievoud

te Elst,op ..ccooevnnnenn.

Gemeente,
B. Faber-de Lange
(machtiging)

Bijlagen:

1. Tekening/plattegrond brede schg@l De Kersentuin Elst
(kenmerk JC45001 en JC45002)

2. Tekening/plattegrond brede school De Plataan Elst
(kenmerk 08EYO01, 08EYO02 en 08EYO03)

3. Tekening/plattegrond brede school De Zon Elst
(data tekeningen begane grond en 1° verdieping 02-10-2010)

4. Tekening/plattegrond brede school De Vogeltuin Heteren

(kenmerk 4001-125 GVO01 en 4001-125 GV02)

To do-lijst actielijst 2020 (waaronder demarcatielijsten)

6. Lijst met lopende onderhoudswerkzaamheden

ol
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TO DO lijst in 2020 op grond van de beheersovereenkomst Gemeente Overbetuwe —
stichting Trivium en stichting Wonderwijs met aanvulling 05-12-19/17-02-20

D-taken

Door Facilicom zijn de DMJOP’s voor de vier brede scholen opgesteld.
De Beheerraad dient deze DMJOP’s vast te stellen zoals is vastgelegd
in de Beheerovereenkomst Brede Scholen onder art. 4 lid 4.

Lichtenbeek

Afgesproken is om met de stichting Lichtenbeek een ingebruikovereen-
komst te sluiten. Voor het gebruik van de drie lokalen in De Plataan.

Afgesproken is om het budget materieel (Londo) Lichtenbeek over te
dragen aan de gemeente Overbetuwe.

Klimboom

School De Klimboom gaat per 1-8-2020 over naar De Vogeltuin. Het
budget materieel (Londo) gaat dan over naar de gemeente (onderdeel
Vogeltuin). De eventuele verbouwing van De Vogeltuin gaat niet via
onderhoud.

Bibliotheek Vogeltuin

Duidelijkheid scheppen; wanneer gaat de bibliotheek in zijn geheel of
gedeeltelijk over naar een andere accommodatie.

o

Peuterdorp (SPO)

Peuterspeelzaal is nu gehuisvest in De Klimboom en verhuist mee.

Huurinkomsten
gemeente (SKAR en
SPO)

Bezien of de huurovereenkomsten met SKAR en SPO aanpassing
behoeven omdat verschillen per brede school niet langer te
rechtvaardigen zijn.

Huuruitgaven
onderwijs

Trivium huurt ruimte van Vivare.

De huursom dient gesplitst te worden in huurbedrag en
exploitatiekosten (energie, schoonmaak en dergelijke). Ook bij de
Kikkerkoning dient deze splitsing plaats te vinden. Londo Trivium gaat
naar de gemeente en gemeente betaalt de rekening van Vivare v.a. 1-
1-2020. Geen splitsing huur/energie. Vivare moet huurovereenkomst
met gemeente aanpassen.

Wonderwijs huurt ruimte van het VMBO Westeraam.

Londo Wonderwijs gaat naar de gemeente en gemeente betaalt de
huur aan Westeraam v.a. 1-1-2020. Geen splitsing huur/energie.
VMBO Westeraam moet de huurovereenkomst aanpassen.

7a

De Plataan

De uitbreiding van De Plataan met noodlokalen moet opgenomen
worden in de DMJOP’s

Verhuur

Afspraken dienen gemaakt te worden over gebruikers van
onderwijsruimte en de overgang van huurcontracten en huurinkomsten
naar de gemeente. Geleidelijk vanaf 1 januari 2020; datum overgang
gereed is 1 augustus 2020. Is overlegd in de werkgroep vergadering
alsook in de beheervergadering.

Kantoor stichting
Wonderwijs in de
Kersentuin

De stichting Wonderwijs is gehuisvest in voormalige klaslokalen in De
Kersentuin. Hierover zijn in het verleden afspraken gemaakt. In het
kader van de overgang beheer, onderhoud en exploitatie dienen deze
afspraken heroverwogen te worden.

10.

Energie

Contracten met energiebedrijven dienen te worden overgezet naar de
gemeente. Uniformering/harmonisatie is daarbij het vertrekpunt.

10.a

In principe wordt een uniforme verdeelsleutel voor de verrekening van
energie toegepast. Het gebruik in m2 en de gebruiksintensiteit (uren) is
lijkt de meest waarschijnlijke grondslag om die verrekening toe te
passen.

1.

Schoonmaak

Contracten met schoonmaakbedrijven dienen overgezet te worden
naar de gemeente. Uniformering/harmonisatie is daarbij het
vertrekpunt.

Facturen worden per 1-1-20 door de gemeente betaald. T.z.t. worden
de schoonmaak meegenomen in de Europese aanbesteding met de
schoonmaak van de gemeente.

11.a

In principe wordt een uniforme verdeelsleutel voor de verrekening van
schoonmaak toegepast. Daarbij wordt rekening gehouden met de
eisen die onderwijs en kinderopvang stellen. Een passende
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verdeelsleutel dient te worden vastgesteld.

Met alle hurende partijen dienen afspraken gemaakt te worden met
betrekking tot 0.a. de schoonmaak.

12. | Instellen
gebruikersoverleggen

Per brede school wordt een gebruikersoverleg ingesteld. Over de taak
en werkwijze en de rol van de beheerder worden nadere afspraken
gemaakt.

13. | Opheffen VvG (3)

Drie VvG’s dienen een eindrekening op te stellen. De voorziening,
middelen gaan op basis daarvan over naar de gemeente. Opheffen
dient bij de notaris vastgelegd te worden. De VvG moeten hiertoe actie
ondernemen.

14. Oude dossiers

In de beheerraad worden oude dossiers, zie lijst Riccardo Moes, in
2020 aan de orde gesteld. De beheerraad besluit vervolgens.

Dit betreft het volgende:

Vogeltuin: dakpannen vervanging;

De Plataan: het oude (monumentale) deel behoeft aanpassing om
energiezuiniger te worden (bouwkundige aanpassingen).

En de Zonnepanelen geplaatst op de Vogeltuin zijn door de stichtingen
betaald; zij ontvangen hier subsidie voor, maar hebben het bedrag wel
voorgeschoten; hoe wordt hiermee omgegaan?

15. | Demarcatielijst

Lijst is opgesteld door Riccardo Moes

In cursief zijn aanvullingen opgenomen 20-11-'19 AW
In grijs zijn aanvulling opgenomen 5-12-'19 AW

Afgehandeld

1 Huurinkomsten
gemeente (SKAR
en SPO)

Ongedaan maken korting op huur in De Kersentuin van SPO en SKAR.
Korting is toegepast omdat deze organisaties 2 maal het bedrag voor
onderhoud betaalden.

2 Administratie

Bij overdracht naar de gemeente worden door de gemeente meer
administratiekosten gemaakt. De beheerder, financieel beleidsadviseur,
controller en de financi€le administratie. Op basis van een
kostenindicatie wordt in 2020 nader bepaald welke kosten hiermee
gepaard gaan en die door de schoolbesturen uit de materiele
instandhouding (VELO) worden betaald. Werkelijke kosten van de
administratieve verwerking door afdeling Financién van de gemeente zijn
berekend en dit is op jaarbasis € 15.000,-- voor de 4 brede scholen. Naar
rato moet dit per stichting worden betaald.

3 Oude dossiers

Constructiefout bij De Zon — loslating gemetselde borstwering (in
behandeling); - loslating zinken dakrand; zinken dakrand wordt gezien
als constructiefout; kan gedeclareerd worden bij de gemeente
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Memo

Aan : A. Winters

Van : R. Moes

CC : K. Smeenk

Ons kenmerk : 19int05053
Datum : 26 november 2019
Betreft : Gebreken brede scholen

De Plataan

Tochtportaal oude ingang monument is wens vanuit het gebruik en kan een bijdrage hebben
energiebesparende maatregel (niet erkend). Nader onderzoek is noodzakelijk. Dit omdat het
een monument betreft. Wellicht dat een luchtgordijn hier ook een bijdrage kan hebben en
ook een bijdrage kan hebben aan de exploitatie/ energiebesparing.

De Kersentuin

De Zon

Loszittende borstwering is in onderzoek bij metselwerk constructeur Vekemans advies volgt
Resultaat onderzoek: borstwering zit op voldoende plaatsen geankerd; scheuren in
metselwerk moet nog hersteld worden. April 2020 is akkoord gegeven op offerte om deze
scheuren te herstellen o.a. met platliggende ankers. Nadat deze werkzaamheden zijn
uitgevoerd is deze borstwering volledig gerenoveerd.

Plaatsen roosters bij bomen i.v.m. zandinloop in onderzoek met schoolplein en uitbreiding.
(Offertes zijn afgegeven) (Schoolplein wordt mogelijk aangepast)

Er zijn plannen (gemaakt door directies van de desbetreffende scholen) om het schoolplein
compleet te wijzigen. Het is niet duidelijk wie deze (hoge) kosten moeten gaan betalen en
wanneer gestart gaat worden met deze renovatie.

De Vogeltuin

De gebruiksmelding(en) moet worden aangepast dit omdat de noodverlichting gedeeltelijk is
aangepast dan wel vervallen.

Verdeel sleutel Zonnepanelen scholen en energiehuishouding (hoort hier niet direct thuis
maar benoem het wel even)



Wensen:

Kersentuin wil graag de grote ramen begane grond bij de gymzaal dichtgezet hebben met
geisoleerde platen. (deze ramen zijn vaak ingegooid en geven veel zonwarmte door)

De Plataan wil graag dat de multifunctionele ruimte (gymzaal) geventileerd kan worden; er
kan geen raam open gezet worden.

De Vogeltuin: renovatie en herinrichting schoolplein aan de kant van de Julianaschool;
(recent rapport Repcon: speeltoestellen zijn sterk verouderd, kapot en moeten gedeeltelijk
geruimd worden)

De Zon: airco’s; bovenste verdieping wordt 's zomers erg heet (plat dak).

Te weinig ruimte; bezettingsgraad erg hoog voor gehele gebouw m.n. de toiletten (ook
leerkrachten maken deze continue schoon); oorspronkelijke plan had nog 1 extra verdieping
dat zou nu de oplossing zijn. (er wordt veel gehuurd bij Vivare en SKAR)

Vergroening schoolplein; is in ontwerpfase. Zou ook wenselijk zijn i.v.m. de hitte in de zomer
(nu allemaal tegels).

Afgehandeld:

De Kersentuin: de oostgevel is schoongespoten en gedeeltelijk opnieuw gevoegd. Daarnaast
is de gevel voorzien van een alg werende laag.

De Zon: Ontbrekende dilataties zink werk BSO Offerte gemaakt (mogelijke constructie fout).
Werkzaamheden zijn gereed en betaald (per abuis in 2020 geboekt i.p.v. 2019)!
Ruit van de lichtstraat is gemaakt en rekening is betaald door gemeente. .

De Plataan: Partieel herstel voegwerk oude gedeelte Plataan. 2020: Voegwerk herstel
werkzaamheden bij de schoorsteen en de buitentrap zijn uitgevoerd.

Raamrubbers laten los in gehele gebouw / Er zijn nog steeds raamrubbers die los hangen.
Bewegingsmelders defect diverse lokalen

Bediening luxaflex werkt onvoldoende in oude gedeelte

Bediening schuifwand werkt onvoldoende in oude gedeelte

Deur oude gedeelte sluit niet goed, scheurvorming kitlaag

Ventilatierooster is niet schoon te maken in oude/nieuw gedeelte

Balustrade is slecht geverfd, kale plekken

Lampen hal: vervanging kostbaar

De Plataan: Tocht uit stopcontacten in de speelzaal



