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Aan de fractie van BOB en overige leden van de 
gemeenteraad.

Uw brief van Uw kenmerk Ons kenmerk Datum Verzonden d.d.
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Onderwerp: Behandeld door Telefoonnummer Bijlage(n)
Beantwoording schriftelijke vragen BOB 
inzake verkoopprijzen Brahmsstraat-
Schubertsstraat te Elst.

S.N. Geerts 14 0481

Geachte fractie BOB en overige leden van de gemeenteraad, 

Naar aanleiding van uw schriftelijke vragen van 22 maart 2023 inzake de verkoopprijzen van de 
woningbouw locatie Brahmsstraat-Schubertsstraat te Elst (S-643) treft u hieronder de 
beantwoording aan.
.
Vraag 1: Hoe is het mogelijk dat – zonder tussentijdse informatievoorziening aan c.q. 

besluitvorming door de raad – de vier woningen tussen de 265 en 350 duizend euro 
zijn omgezet in woningen van 395 duizend euro? 
Hoe was de woning-programmering bij de vaststelling van het bestemmingsplan 
door de raad geborgd? 
Is er sprake van een boeteclausule die kan worden ingeroepen (en zo ja, hoe luidt 
die en heeft het College al actie ondernomen om die in te roepen)?

Antwoord: De woningen zijn niet omgezet in een andere prijscategorie. Ter toelichting het 
volgende: Op 8 februari jl. hebben wij geconstateerd dat de ontwikkelaar Schipper 
Bosch Vastgoed ontwikkeling voor vier van de acht woningen hun contractuele 
afspraken  mogelijk niet zouden nakomen, omdat zij op hun website hadden 
aangekondigd de vier goedkope koopwoningen in de verhuur te doen. Op 14 
februari is direct daarop een ingebrekestellingsbrief verstuurd. 
Hierop heeft de ontwikkelaar de vier huurwoningen omgezet naar koop en de 
melding op hun website gewijzigd.

Voor deze vier koopwoningen is een maximale prijsgrens van € 350.000 VON 
overeengekomen in de anterieure overeenkomst en dit is ook de vraagprijs van de 
woningen. Ook hebben wij nog navraag gedaan bij de ontwikkelaar op het moment 
dat er op Funda stond dat er een optiepakket werd aangeboden. Wij hebben 
inmiddels begrepen dat de woning bij verkoop voldoet aan de huidige BENG 
normering en het Bouwbesluit, zoals deze getoetst zijn bij de vergunningverlening. 
Hiermee voldoet Schipper Bosch aan de afspraken met de gemeente.
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Bij de vaststelling van het bestemmingsplan is de woningbouwprogrammering 
geborgd in de anterieure overeenkomst.

Wat betreft het inroepen van een boetebeding. Dit is niet nodig, want de 
ontwikkelaar voldoet aan de gemaakte afspraken.

Vraag 2: Is het College over de prijswijzigingen geïnformeerd en/of om instemming 
gevraagd? Zo ja: hoe en wanneer, is er een B&W-besluit over genomen en waarom 
is deze informatie niet met de raad gedeeld?

Antwoord: Er is geen sprake van een verzoek tot prijswijziging van de ontwikkelaar geweest. 

Vraag 3: Zou het plan op basis van de nu gehanteerde woningprijzen nog kwalificeren voor 
de prioritaire status, nu het middelsegment de facto uit het plan is geschrapt en 
vervangen is door het duurdere segment?

Antwoord: Zoals hiervoor aangegeven  voldoen de vier woningen aan de overeengekomen 
contractuele afspraken en zijn de uitgangspunten voor de prioritaire status 
gerespecteerd. 

Vraag 4: Welke conclusies verbindt het College voor toekomstig beleid aan deze gang van 
zaken?

Antwoord: Het college verbindt aan deze casus geen conclusies. De integrale afweging over 
een mogelijke wenselijke beleidswijziging op het genoemde punt vindt plaats bij het 
gemeentelijk woonbeleid zoals neergelegd in de Woonagenda Overbetuwe 2025 en 
de regionale Woondeal.


