
Bijlage 2 Toelichting op aanpassingen grondprijzen en tarieven verhuur

Particuliere bouwkavels (vrije sector)/woonlandgoederen
Geen aanpassingen voorgesteld. Waardebepaling gebeurt via taxatie.

Woningbouw (niet zijnde sociale huurwoningen)/kantoren/winkels
Geen aanpassingen voorgesteld. Waardebepaling gebeurt via taxatie.

Woningbouw sociale huurwoningen +
Woningbouw gestapelde huurwoningen (meergezinswoningen)
Vanwege de prestatieafspraken over een sociale grondprijs en een lopende pilot met de corporaties, 
wordt voorgesteld om de sociale grondprijs nu niet te verhogen. Daarmee zou worden vooruitgelopen 
op de uitkomsten van de pilot en bijbehorende evaluatie. 

Bedrijventerreinen
De kavels die de gemeente nog beschikbaar heeft, met uitzondering van De Merm-Oost, zijn op dit 
moment in optie en de verwachting is dat die ook worden verkocht aan deze partijen. 
De Merm-Oost is een kavel van 2,5-3ha. Hier is weinig vraag naar vanwege de lastige ontsluiting. 
Deel A van de kavel staat te koop voor € 130 per m2 en deel B voor € 90 per m2. Op deel B mag niet 
worden gebouwd in verband met een water- en gasleiding.
De Merm kavel 1 heeft een prijs van € 110 per m2 vanwege de aparte vorm en milieucategorie 2 
waardoor minder mogelijk is.
De prijzen zijn de afgelopen jaren verhoogd en derhalve op dit moment nog passend.

Overhoeken en reststroken
De gemiddelde verkoopprijs is op dit moment € 100 per m2. Deze verkoopprijs is sinds 2011 
onveranderd. Een aantal jaren was de economische crisis daar een verklaring voor. Nu de woning- en 
bouwprijzen de afgelopen jaren zijn gestegen, ligt een verhoging van de grondprijs in de rede. In de 
meeste gevallen is het wenselijk de bestemming van de grond aan te passen op het nieuwe gebruik. 
De kosten hiervan zijn verdisconteerd in de verkoopprijs (reeds sinds 2011). 

Nieuwe uitgifteprijs 2022 Oude uitgifteprijs 2020-2021
Grond gelegen voor de voorgevel € 200 per m2 Grond gelegen voor de voorgevel € 90 per m2

Grond gelegen achter de voorgevel € 250 per m2 Grond gelegen achter de voorgevel € 110 per m2

Gemiddelde uitgifteprijs € 225 per m2 Gemiddelde uitgifteprijs € 100 per m2

Retributie recht van opstal trafogebouwen/andere gebouwen ten behoeve van het openbaar nut
Geen voorgestelde aanpassingen, de retributie is marktconform.

Retributie recht van opstal telecommunicatieapparatuur (zendmasten)
Voorgesteld wordt om de retributie weer per operator in rekening te brengen, in plaats van een “all-in” 
prijs voor de opstaller, die dan meerdere operators gebruik kan laten maken van de zendmast voor 
een vaste prijs. Het in rekening brengen van retributie per operator is transparanter. Een retributie van 
€ 6.000 per operator wordt momenteel marktconform geacht.

Nieuwe jaarlijkse retributie 2022 Oude jaarlijkse retributie 2020-2021
€ 6.000 per operator (max. 3 operators) € 7.500 per opstaller (max. 3 operators)



Tarieven verhuur gronden

Categorie Soort gebruik Nieuw tarief 2022 Oud tarief 2020-2021

a.

Tuin 
(particulier/bedrijf)

3,75% van gemiddelde 
grondwaarde (€ 225) x m2

3,75% van gemiddelde 
grondwaarde (€ 100) x m2

b.
Commercieel gebruik 3,75% van grondwaarde 

(€ 130) x m2
idem

c.

Bedrijfsmatig agrarisch 
gebruik (pacht)

• Geliberaliseerde pacht: 
maatwerk (taxatie) 

• Reguliere pacht: maximale 
regionorm Rivierenland 

idem

d.

Volkstuinen 
(hobbymatig)

€ 0,50 per m2, jaarlijkse 
indexering 2%

Basisjaar 2013, € 0,30 per m2. 
Jaarlijkse indexering 2% vanaf 
basisjaar

e.

Hobbymatig agrarisch 
gebruik (waaronder 
weide)

• Grenzend aan woonperceel: 
3,75% van grondwaarde 
(€ 12) x m2

• Los weiland: € 0,12 per m2

• Grenzend aan woonperceel: 
3,75% van grondwaarde 
(€ 10) x m2

• Los weiland: € 0,10 per m2 
per jaar met een maximum 
van € 300

f.

Maatschappelijk 
commercieel gebruik

Maatwerk (taxatie) idem

g.

Maatschappelijk niet 
commercieel gebruik

• Te bebouwen grond: 3,75% 
van grondwaarde 
(€ 120) x m2

• Onbebouwde grond: 3,75% 
van grondwaarde (€ 35) x m2

• Te bebouwen grond: 3,75% 
van grondwaarde 
(€ 97,50) x m2

• Onbebouwde grond: 3,75% 
van grondwaarde (€ 30) x m2

h.

Jachtgenot € 5 per ha per jaar, in één keer te 
voldoen voor de looptijd van de 
overeenkomst (max. 6 jaar)

idem

i.

Visrecht € 50 per jaar, in één keer te 
voldoen voor de looptijd van de 
overeenkomst (max. 3 jaar)

idem

a. Tuin (particulier/bedrijf)
Met het verhogen van de gemiddelde verkoopprijs voor overhoeken en reststroken, wordt het 
verhuurtarief ook hoger. Het verhuurtarief is immers gekoppeld aan de verkoopprijs.
Voor de categorie huurders die hierdoor wordt getroffen (circa 20%) wordt een ingroeiregeling 
gehanteerd van 4 jaar (+25% per jaar).

b. Commercieel gebruik
Geen aanpassingen, immers blijft de verkoopprijs € 130 per m2.

c. Bedrijfsmatig agrarisch gebruik (pacht)
Geen aanpassingen voorgesteld. Waardebepaling voor geliberaliseerde pacht (hetgeen het meeste 
voorkomt in onze gemeente) gebeurt via taxatie.

d. Volkstuinen (hobbymatig)
Het gemiddelde verhuurtarief is voor volkstuinen momenteel € 0,50 per m2. Daarom wordt dit tarief 
gehanteerd voor nieuwe huurovereenkomsten voor volkstuinen.

e. Hobbymatig agrarisch gebruik (waaronder weide)
De gemiddelde waarde voor deze gronden gaat van € 10 naar € 12 per m2. Het verhuurtarief is hier 
een percentage van. Bij de losse weilanden (niet bij het woonperceel gelegen) wordt de maximumhuur 
losgelaten.



f. Maatschappelijk commercieel gebruik
Geen aanpassingen voorgesteld. Waardebepaling gebeurt via taxatie.

g. Maatschappelijk niet-commercieel gebruik
Uitgifteprijzen voor te bebouwen gronden met een dergelijke bestemming bevinden zich over het 
algemeen binnen een bandbreedte van ca. € 120,00 tot € 160,00 per m2. 
Ook voor onbebouwde grond ligt het in de rede om de uitgifteprijs te verhogen.

h. Jachtgenot
Geen aanpassingen voorgesteld, tarief is marktconform.

i. Visrecht
Geen aanpassingen voorgesteld, tarief is marktconform.


