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TRANSPORT 

,. 

Heden, zes en twintig juli twee duizend zes, -------------- 
versehenen voor mij, MR. - . 
1. de heerL 
Heesweg 44a (8102 NB), geboren te Raalte op vi 

, ( gehuwd met 
paspoortnummer 
hierna ook te noemen: de verkoper; ----------------- 
!l. mevrouw notarieel medewerkster, ----- 
kantooradres: Langkampweg 2a, 8101 AS Raalte, geboren te op 

paspoortnummer 
le aezen handelel,u ems 5cnnnelilk gevolmachtigde van de heer í 

Bolhuis, burgemeester, kantooradres: Zwolsestraat 16, a101 AC-- 
Raalte, geboren OP negen maart , gehuwd, - 
paspoortnummer ,-------------------- 
die deze volmaeht heeft verstrekt in zijn hoedanigheid van burgemeester van de -- 
gemeente Raalte, ----------------------- 
zulks om de GEMEENTE RAALTE (kantooradres: Zwolsestraat 16, 8101 AC, Raalte, 
postadres: postbus 140,8100 AC Raalte) te vertegenwoordlgen bij de ------ 
reehtshandeling(en) als hiema vermeid; ---------------- 
een en ander ter uitvoering van de besluiten van het college van burgemeester en - 
wethouders der gemeente Raalte, genomen op zes en twintig ¡anuari twee duizend - 
zeSt nummer 0376, en op achHien juli twee duizend zeSt nummer 0257 A, --- 
de gemeente Raalte wordt hiema ook genoemd: de koper. --------- 
Van de aan de versehenen persoon onder" genoemd verstrekte volmacht, ter uitvoering 
van na te melden reehtshandelingen, blijkt uit een notariële akte van volmaeht, op één en 
twlntig september twee duizend vijf voor notaris mr. i - te Raalte - 
verteden.-------------------------------- 
De versehenen personen, die onder II genoemd handelend als gemeld, verklaarden: - 

VERKOOP - LEVERING - OMSCHRIJVING OBJECT 

OORS, notaris te Raalte: -- 
HAARMAN, wonende te Raalte, -- 

De verkoper heeft ingevolge een met de koper gesloten overeenkomst aan de koper- 
verkocht en levert op grond daarvan bij deze in eigendom aan de koper, die ingevolge - 
deze overeenkomst van de verkoper heeft gekocht en bij deze in eigendom aanvaardt: - 
de boerderij gelegen te Raalte, bestaande uit het boerenwoonhuis met verdere -- 
aanhorigheden, ondergrond, erf en tuin aan de Heesweg 44 (8102 NB), het woonhuis - 
met verdere aanhorigheden, ondergrond, erf en tuin aan de Heesweg 44a (8102 NB), 
ligboxenstal, varkenssehuren, verdere opstallen, ert, bouw- en weiland, kadastraal _ 
bekend gemeente Raalte, sectie F, nummers 3221, 3222,4508,4510,4511,4701 en- 
4703, totaal groot tien hectare, acht en zeventig are en vijf en twintig centiare- 
(10 ha. 78 a en 25 ca). ---------------------- 
hiema ook te noemen: het verkochte. ----------------- 

KOOPPRIJS - BETALING - KWITANTIE 
De koopprijs bedraaqt MEE MIWOEN ORlE HONDERO VIER EN ZESTIG DUtZEND - 
ZEVEN HONDERO EEN EN ZEVENTIG EURO (€ 2.364.771,00), welk bedrag door de - 
koper op na te melden wijze is voldaan. ------------------ 



Over deze koopprijs is door de koper géén omzetbelasting verschuldigd. ----- 
De overeenkomsten van koop en levering zijn gesloten onder de volgende ---- 
-----------------------2B~ED~I~N~G~E~N---------------------- 

Leverlngsverplichting van de verkoper --------- 
Artikel1. ------------------------- 
De verkoper is verplicht aan de koper eigendom te leveren die: --------- ª. onvoorwaardelijk is en niet onderhevig aan welke vernietiging ook; ------- 
Q. niet bezwaard is met hypotheken en beslagen of met inschrijvingen daarvan; --- 
ç. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, anders dan hiema eventueel vermeId; 
Q. niet bezwaard is met erfdienstbaameden en andere beperkte rechten, van welke - 
beper1<te rechten de aan de verkoper eventueel bekende hiema worden vermeId; --- 
~. niet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst, anders dan hierna - 
eventueel vermeid. ------------------------- 
-----------------s~a~~~nœt~ie~s~v~a~n~d~e~v~e~rk~o~pe~r----------- 
ArtikeI2.-------------------------------- 
1. Garanties 
De verkoper geeft aan de koper de volgende garanties: ------------ ª. hij is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte; ----------- 
Q. het verkochte is vrij van huur, pacht en andere aanspraken tot gebruik, leeg en geheel 
ontruimd op de datum van feitelijke aanvaarding, als hiema in artikel 3 bepaald, ---- 
behoudens het aan derden verhuurde jachtrecht; ------------- 
ç. het verkochte is niet betrokken in een landinrichtingsplan; --------- 
het is niet ter onteigening aangewezen; ------------------ 
Q. voor de verkoper bestaan tegenover derden geen verplichtingen uit hoofde van een - 
voorkeursrecht of optierecht; recht van wederinkoop, huurkoop of leasing; ----- 
!!. op het verkochte rusten de gebruikeiijke zakelijke lasten en belastingen, waarvan de - 
versehenen termijnen zijn voldaan; --------------------- 
f. aan de verkoper zijn van overheidswege of door nutsbedrijven geen veranderingen - 
betreffende het verkochte voorgeschreven of aangekondigd, welke nog niet zijn ---- 
uitgevoerd; ---------------------------- 
g. de verkoper is geen (lapende adviesaanvraag voor) aanwijzing, dan wel---- 
aanwijzingsbesluit, dan weI registerinschrijving bekend van het verkochte: ---- 
- als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de Monumentenwet; --- 
- tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedaeld in artikel 35 van de 
Monumentenwet; ------------------------------ 
- door de gemeente of provincie als beschermd monument of beschermd stads- of - 
dorpsgezicht; ---------------------------- 
h. het verkochte is wei opgenomen in een aanwijzing als bedoeld in de artikelen 2 of 8 - 
dan weI in een voorstel als bedoeld in de artikelen 6 of 8a van de Wet voorkeursrecht - 
gemeenœn;-------------------------------------------- 
1. er is geen sprake van leegstand in de zin van de Leegstandswet noch van vordering - 
van het verkochte kraehtens de Huisvestingswet. ----------------- 
2,. Bodemonderzoeklsanerl ngsverollchtlng 
Betreffende eventuele verontreiniging in het verkochte werd door de koper opdracht - 
gegeven am voor haar rekening een verkennend bodem- en grondwateronderzoek uit te - 
voeren.--------------------------------------------- 
Uit bedoeld verkennend onderzoek is gebleken dat er een nader onderzoek naar asbest - 
diende te worden uitgevoerd en dat overigens de verkochte grond en het grondwater ten 
tijde van het onderzoek niet waren verontreinigd en derhalve aanvaardbaar zijn voor de - 
koper, gezien het aan beide partijen bekende gebruik van het verkochte door de kaper. - 

2 



I 

Het nader onderzoek asbest werd uitgevoerd door Hunneman Milieu-Advies Raalte B.V., 
waarvan blijkt uit een rapport de dato mei twee duizend zes, projectnummer -------- 
2006303I1vh/sh. --------------------- 
Blijkens gemeld rapport zijn zintuiglíjk op het maaiveld (toplaag) geen asbestverdachte - 
materialen aangetroffen. In een aantal monsterpunten zijn zintuigJijk asbestverdachte 
materialen en lichte tot sterke bijmengingen aan puíndelen waargenomen. ---- 
Naar aanleiding hiervan zijn partijen na het sluiten van de koopovereenkomst nader met - 
elkander overeengekomen: --------------------- ª. de oorspronkelijk overeengekomen koopprijs van twee miljoen drie honderd twee en - 
tachtig duizend drie honderd vijf en zeventig euro (€ 2.382.375,00) wordt vertaagd met 
zeventien duizend zes honderd vier euro (€ 17.604,00); ----------- 
Q. dat door en voor rekening van de kaper zal worden zorggedragen voor sanering van - 
de aangetroffen asbestverontreiniging; en ---------------- 
ç. het risico dat de kosten van sanering een bedrag van zeventien duizend zes honderd - 
vier euro (€ ;7.604,00) te boven gaan, kamt geheel voor rekening van de kaper; indien 
de kosten van sanering minder dan zeventien duizend zes honderd vier euro --- 
(€ 17.604,00) bedragen, kamt hetverschil ten gunste van de kaper. -------. 
De verkoper verklaart er voor in te staan, dat de verkochte grand en het grondwater na - 
vorenbedoeld onderzoek niet is verontreinigd. -------------- 
Eike aansprakelijkheid van de verkoper jegens de koper voor verontreiniging van het- 
verkochte en/of' net grondwater wordt uitgesloten, tenzij de verkoper onjuiste infonnatie - 
heeft verstrekt en met dien verstande dat vervuiling die aantoonbaar tijdens het hierna te 
vermelden voortgezet gebruik is veroorzaakt voor rekening en risico van de verkaper -- 
komt.------------------------------------------- 
3. Asbest 
ïñ de verkochte opstalJen bevinden zich asbesthauclende materialen. ------- 
Bij eventuele verwijdering of bewerking van asbesthoudende materialen dienen op grand 
van wettelijke voorschrìtten speciale maatregelen te worden genomen. De kaper heeft - 
verklaard hiermee bekend te zijn en heeft de verkoper gevrijwaard voor elke ---- 
aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van asbest in de verkochte opstallen kan - 
voortvloeien. -------------------------------- 
4. Lozingenbesluit bodembesehenning 
Het verkochte is niet aangestoten op de openbare notering. De verkoper kan niet -- 
verplicht worden om tijdens het voortgezet gebruik veer zijn rekening het verkochte op de 
openbare nolering aan te sluiten. ---------------------- 

ebruik - aanvaarding - rlsleo 
ArtikeI3.-------------------------------------------------- ª. Het verkochte zal door de koper worden gebruikt als bedrijventerrein. ------ 
De verkoper staat er niet voor in, dat dit gebruik is toegestaan. De door de koper --- 
voorgenomen wijziging van bestemming en gebruik is geheel voor rekening en risico van 
dekoper.------------------------------------------------- 
Q. De kaper heeft verklaard: ----------------------- 
- dat het verkochte zich thans bevindt in de staat, waartn het zich ten tijde van het slulten 
van de koopovereenkomst bevond; ---------------------------- 
- dat het verkochte de door hem verwachte eigenschappen bezit. -------------- 
ç. Het verkochte wordt op heden door de kaper aanvaard in de staat, waarin het zieh - 
thans bevindt. ----------------------------------- 
De feitelijke levering (aflevering) -leeg en geheel ontruimd, vrij van huur, pacht en andere 
gebrulksrechten van derden, behoudens het aan derden verhuurde jachtrecht - vindt- 
plaats terstond na ontruiming door de verkaper, welke ontruiming dient te geschieden - 
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binnen dríe maanden nadat de koper de verkoper schriftelijk heeft meegedeeld, dat hij - 
over het verkochte of een gedeelte daarvan wenst te beschlkken in verband met de - 
aanleg van het bedrijventerrein, doch uiterlijk op één juni twee duizend tien. ---- 
De gebouwen dienen bezemschoon en de mestkelders zuigleeg te worden opgeleverd. - 
De verkoper kan niet door de koper worden verplicht het verkochte vóór één ¡uni twee - 
dutzend acht te ontruimen. -------------------- 
Voor het voortgezet gebruik is de verkoper geen vergoeding verschuldlgd. ---- 
De verkoper erkent mitsdien uitdrukkelijk zijn verplichting om het verkochte uiterlijk op het 
hiervoor bedoelde tijdstip te ontruimen en ter vrije beschikking van de koper te stellen, - 
zomede de bevoegdheid van de koper om, wanneer die ontruiming op het hiervoor- 
bedoetde tljdstip niet is geschied, zelf die ontruiming op kosten van de verkoper te - 
bewerkstelligen krachtens de grosse van deze akte, waartoe voor zoveel nodlg een- 
machtiging wordt verleend als bedoeld in artikel 3:299 van het Burger1ijk Wetboek. - 
De zorgplicht van de verkoper eindigt per het tijdstip van de feltelijke levering, met - 
inachtneming van het hiema onder 3d bepaalde. ------------- 
g. Vanaf heden draagt de koper het risico van het verkochte. --------- 
e. De verkoper verklaart ermee bekend te zijn, dat de koper de verkochte opstallen na de 
juridische levering niet tegen herbouwwaarde zal verzekeren. Bij beschadiging of-- 
tenietgaan van de opstallen zal de koper voorts niet verplicht kunnen worden om de- 
schade te herstellen. ---------------------- 
De verkoper dient zo nodig voor eigen rekening en risico een bedrijfsschadeverzekering - 
afte sluiten. -------------------------- 

GrooHe-verschil - andere afwijkingen omschrijving 
Artikel4. ---- 
a. Indien macht blijken, dat de werkelijke grootte van het verkochte afwijkt van de in de - 
omschrijvlng van het verkochte vermelde grootte, zal geen van partijen hieraan enig recht 
ontlenen. ------ ------- 
b. Difzelfde geldt indien de verdere omschrijving van het verkochte niet juist of niet - 
volledig macht blijken te zijn. ------------------ 

Zakelijke lasten en belastingen ---------- 
ArtikeI5.------------------------------------------------- 
De zakelijke lasten en belastingen, welke terzake van het verkochte worden geheven, - 
kamen van heden at voar rekening van de kaper. ----------------- 
Zij zijn aver het lopende jaar tussen partijen verrekend. ------------ 

Kosten - belastingen 
A~keI6.-------------------------------------------------- 
De overdrachtskosten, waaronder te verstaan de notarfêle kosten en het kadastrale - 
tariet, inclusief daarover verschuldigde omzetbelasting, alsmede de kosten van 
doorhaling van op het verkochte rustende hypothecaire inschrijvlngen, zijn voor rekening 
vandekoper.------------------------------------ 
De verkoper verklaart dat terzake van de onderhavlge levering géén omzetbelasting in - 
rekenlng gebracht hoeft te worden. -------------------- 
---------,Intrekklng (gede.lte) milieuveraunning 
ArtikeI7.------------------------------------------------ 
Geiet op de omstandigheid dat de tot het verkochte behorende varkensstaflen zeer dicht - 
bij het bestaande bedrijventerrein "De Zegge III" zijn gesitueerd en de milieuzone van - 
deze varkensstallen over dit bedrijventerreln heen ligt, is de verkoper verplicht am de op - 
de inrichting van deze varkensstallen van toepasslng zijnde milieuvergunning in te - 
trekken binnen vijf maanden nadat de opschortende en/of ontbindende voorwaarden uit 
de tussen partijen gesloten koopovereenkomst zijn uitgewerkt. ---------- 
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In aanvulling op het gesteIde in bedoelde koopovereenkomst zijn partjjen nader -- 
overeengekomen dat vorenbedoelde ¡ntrekking van de milieuvergunning vóór achttien - 
december twee dujzend zes dient te geschieden. --.---.-------- 
Na ¡ntrekking van dit gedeelte van de milieuvergunning zal het gedeelte voor het houden 
van rundvee vooralsnog blijven vigeren, dan wei zal dit gedeelte (al dan niet van -- 
rechtswege) onder de A1gemene Maatregel van Bestuur "Besluit melkrundveebedrijven - 
milieubeheer" gaan vallen. --------------------- 
------'Géén melkguotum, mestguotum en toeslagrechten ------- 
ArtikeI8.---------------------------------------------- 
1. Onder het verkochte is geen referenñehoeveelheld melk, als bedoeld in de Regeling - 
superheffing en melkpremie 2004, begrepen. --------------------- 
~. Onder het verkochte zijn geen var1<ensrechten als bedoeld in de Wet herstructurering - 
varkenshouderij en overige niet-gebonden mestproductierechten in de zin van de Wet - 
verplaatsing mestproductie begrepen. ------------------ 
â. Onder het verkochte zijn niet begrepen de op het verkochte rustende toeslagrechten. - 
---------------YVegneemrecht-------------- 
ArtikeI9.------------------------------------ 
De verkoper heeft het recht (géén plicht) am de volgende zaken uit het verkochte weg te - 
nemen vóórdat de feitelijke levering van het verkochte heeft plaatsgevonden, te weten:- 
Iigboxen en voerhek, negen gegalvanlseerde (weide)hekken, drie polyester voersilo's, - 
computergestuurde multifase var1<ensvoersysteem, klimaatbeheersingssysteem in de - 
varkensstallen, grondwaterpomp met drukketel, tujnhuisje met pergola en schutting met 
toebehoren, keerwanden van de sleufsilo. ------------------- 
---------------~~o~st~e~nud~e~s~kuu~n~d~lg~e~-------------- 
ActikeI10.------------------------------------------- 
Tegelijk met de betaUng van de koopprijs heeft de koper aan de verkoper voldaan -- 
rnlddels storting op een rekening van de notans - de kosten van de door de ver1<oper-- 
geraadpleegde deskundige ten bed rage van één en vijftig duizend acht en negentig euro 
en zestig eurocent (€ 51.098,60), inclusief omzetbelasting ad acht duizend één honderd - 
acht en vijftig euro en zestig eurocent (€ 8.158,60). -------------- 
-------'Ovarige bedingen van de koopovereenkomst ------- 
Artikel11. ------------------------ 
ª-. Ontbindende voorwaarden, welke in de koopovereenkomst mochten zijn opgenomen, - 
zijn thans uitgewer1<t. -------------------------- 
Partijen kunnen zich terzake van deze koop en levering niet (meer) op ontbindende - 
voorwaardenberoepen.------------------------------- 
Q. Hetgeen overigens in de koopovereenkomst werd overeengekomen blijft - voorzover - 
nag van toepassing en voorzover hiervan niet bij deze akte is afgeweken - van kracht. - 

VOLDOENING KOOPPRIJS 
A,. Betaling gedeelte kooppriis heden 
Een gedeelte groat twea milloe" één hondard viar en veertig duizend één honderd - 
zeven en dertig euro en vijftig aurocent (€ 2.144.137,50) van voormelde koopprijs is 
door de kaper voldaan door storting op een rekening van de notaris. ------- ª. Bataling rasterend gedeelte koopprijs na feitelijke levering verkoçhte ---- 
De verplichting tot betaling van het resterend gedeelte van voonnelde koopprijs groot -- 
twee honderd twintlg duizend zas hO"derd drie en deftig euro en vilftig eurocent - 
(€ 220.633,50), wordt omgezet in een geJdJening, waarvan de hoofdsom dient te worden 
voldaan - zonder bijberekenlng van rente - binnen zeven dagen na de algehele ---- 
ontruiming van het verkochte door de verkoper, door overboeking op een door de -- 
verkoper op te geven bankrekening. --------------------- 
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TOESTEMMING ECHTGENOTE VAN DE VERKOPER ----- 
En is te dezen mede-verschenen, mevrouw . 
voomoemd, wonende te Raalte, Heesweg 44a (8102 NB), geboren tE o¡ 

, eehtgenote van de verkoper -- 
paspoortnummer . ------------------- 
die verklaarde haar genoemud echtgenoot tot het aangaan van voonnelde ---- 
rechtshandelingen toestemming te hebben verleend. ------------ 

.P.RECHT 
!. B.P.recht 
Vol gens de kadastrale registratie zijn gemelde kadastrale percelen nummers 3222, 4508, 
4510 belast met een beperkt recht als bedoeld in artikel5 lid 3 sub b van de ---- 
Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van de naamloze vennootschap: N.V.Edon 
Groep, gevestigd te Zwolle. -------------------- 
!l. Aanvaarding fasten en beperkfngen 
Voorzover uit het hiervoor onder I bepaalde lasten en beperkingen voor de kaper -- 
voortvloeien worden deze door de kaper uitdrukkelijk aanvaard. -------- 
-------WfJZE VAN EfGENDOMSVERKRIJGING 
Voonneld kadastraal percee! nummer 4701 werd door de verkoper in eigendom -- 
verkregen blijkens akte van transport, houdende kwijting voor de koopprijs en afstand van 
de rechten am ontbinding van de overeenkomst te vragen, op drie december negentien - 
honderd negentig voor een p!aatsvervanger van notaris te Raalte verleden, - 
overgeschreven ten hypotheekkantore te Zwolle op diezelfde dag, in deel 6772, nummer- 
2.---------------------------------- 
De overige kadastrale percelen werden door de verkoper in eigendom verkregen blijkens 
akte van ontbinding maatschap en bedrijfsoverdracht, houdende kwijting voor de -- 
bedongen tegenprestaties en uitsluiting van iedere aetie tot ontbinding of vemietiging van 
de scheiding en deling, op veertien november negentien honderd negentig voor notaris - 
, voornoemd verleden, overgesqhreven ten gemelde hypotheekkantore op zestien 
november daama, in deel 6756, nummer 12. ----------------- 

VERORACHTSBELASTfNG 
Terzake van de bij deze akte geconstateerde verkrijging van voonneld registergoed wordt 
door de koper een beroep gedaan op de vrijstelling van overdrachtsbelasting als bedoeld 
in artikel15lid 1 letter c van de Wet op belastingen van rechtsverkeer. ------ 

WOONPLAATSKEUZE - 
Voor de tenuitvoerlegging van deze akte wordt woonplaats gekozen ten kantore van de - 
notaris, bewaarder van deze akte. --------------------- 
-----------------~LOT---------------- 
De versehenen personen zijn mij, notaris, bekend. ------------- 
Waarvan akte Is verleden te Raalte op de datum zoals in het hoofd van deze akte staat - 
venneld.------------------------------------ 
Na zakelijke opgave van- en het geven van een toelichting op de Inhoud van deze akte - 
aan de versehenen personen hebben deze eenparjg verklaard van de inhoud van deze - 
akte te hebben kennisgenomen en met beperkte voorlezing in te stemmen. ---- 
Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkte vooríezing door de yersçhenen -- ...... 
personen en mij, notarís, ondertekend omz« ~ + \.!?,.., :..A.J-A..J ·2 -"-- ,-'" ," ri"( - '0 .~h_·. " . 

. ~.N\.M. O . ~. o 
~ ~ Werd getekend door: de versehenen personen - notarís. 

VOOR AFSCHRIFT; -. 
( '-.' 
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Ondergetekende, mr. Marcus Marinus Maria Oars, notaris te Raalte, verklaart dat de in 
vorenstaande akte vervatte vervreemding van het registergoed niet in sttijd is met de 
bepalingen in de artikelen 10 tot en met 2ª van de Wet Voorkeursrecht gemeenten. 

.. ". --....: ... ...---_.-- 
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Inge~chrevsn ten kant ore van de Dienst voor het Kadaster 
en de opetibare registers te Apeldoorn 




