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Wageningen. 28 juni 2005 

Kenmerk : 2005/wag~o 
Intake : 22.660 
Betreft : De Zegge VII 

Geachte heer Van Hoogmoed. 

Inmiddels hebben we enkele malen gesproken over de mogelijke verwerving van gronden, 
eigendom van de heer B.A.J. Haarman, Heesweg 44(a) te 8102 NB Raalte. Bedoelde gronden 
liggen in het beoogde plangebied "De Zegge VII". 

Ons laatste overleg vond plaats op 3 mei 2005. Hetgeen wij daar besproken hebben, is er de 
aanleiding toe dat ik u hierbij namens de heer Haarman een voorstel doe toekomen voor de 
verwerving van zijn boerderij met gronden, in totaal groot 10.78.25 ha. 

Zoals besproken, betreft het een voorstel waarbij de verkoper indirect participeert in de plano 
logische risico's, omdat wordt uitgegaan van een koopsom met een tweetal nabetalingen zodra 
aan bepaalde randvoorwaard,en is voldaan. 
Het voorstelleidt voor mijn cliênt op de korte termijn tot een lagere verkoopopbrengst, doch kan op 
de langere termijn tot een hogere verkoopopbrengst leiden indien de planontwikkeling en 
gronduitgifte tot afronding komt. . 
Alhoewel ik mij realiseer dat een dergelijke constructie niet eerdel_Js_tQeQ_ePBsUn_de_gemeente 

-- ---Raane;-Kan deze constructie voor zoweTde kopende als de verkopende partij aantrekkelijk zijn. 

Het voorstel doe ik u hierbij op hoofdlijnen toekomen, waarbij ik mij realiseer dat (na een positieve 
reactie van uw opdrachtgever) uitwerking op details nog moet plaatsvinden: 

1. Koopsom voor de twee woningen Heesweg 44 en 44a, bedrijfsgebouwen, vaste installaties, 
(erf)verhardingen, inclusief erf. tuin en ondergrond, groot 1.00.00 ha: € 725.000,-; 

2. Koopsom voor 9.78.25 ha landbouwgrond: € 9,- per m2, alzo voor het totaal € 880.425,-; 

3. Betaling van de onder sub 1 en sub 2 bedoelde koopsommen vindt plaats bij de notariële 
akte van levering. Wellicht dat het om meer redenen wenselijk kan zijn om te kiezen voor 
een notariële akte van economische levering; 
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4. De notariële akte zal passeren zodra de opschortende en/of ontbindende voorwaarden zijn 
uitgewerkt. Naast besluitvorming door het daartoe bevoegde gemeentelijk orgaan doel ik 
hierbij op de resultaten van het door en vP_Q! T~Is:~JJ_i!lg 1J~_I}_dß Isop_er JoJe __ steJlenbodem- ell 
grondwateronaerzoeK -wäaru-if moet- blijken dat de ondergrond geschikt is voor de ont 
wikkeling van een bedrijventerrein. Voor deze opschortende en/of ontbindende voorwaar 
den dient een redelijke termijn te worden overeengekomen; 

5. De notariële kosten, kadastraal recht, eventuele overdrachtsbelasting en royementskosten, 
voor zover deze op de overdracht en levering betrekking hebben, zijn voor rekening van de 
koper; 

6. levering vrij van huur en pacht, behoudens eventuele lopende jachtrechten en behoudens 
het voortgezet gebruik als onder sub 7 bedoeld; 

7. Na het passeren van de akte van levering is sprake van een voortgezet gebruiksrecht 
om-niet ten gunste van verkoper, voor een periode van minimaal 4 jaar. Cliênt is eventueel 
bereid om een nader overeen te komen gedeelte van het verkochte eerder dan na 4 jaar 
feitelijk op te leveren, indien zulks noodzakelijk mocht zijn in verband met de 
planontwikkeling; 

8. Splitsing koopsom in nader overleg en bij overeenstemming daarover op te nemen in de 
koopovereenkomst; 

9. ln de transacne zijn geen agrarische producäerechten en/of toeslaqrechten begrepen. De 
verkoper verkrijgt de mogelijkheid om deze rechten gedurende de periode van voortgezet 
gebruik te verplaatsen naar een vervangende locatie of over te dragen aan derden, zonder 
dat de koper recht heeft op enigerlei vergoeding; 

10. Indien en zodra het bestemmingsplan onherroepelijk is, zalover de gehele oppervlakte ad 
10.78.25 ha door de koper een nabetaling worden betaald van € 8,· per m2; 

11. Indien het bestemmingsplan slechts voor een gedeelte onherroepelijk wordt, dan geldt de 
nabetaling slechts voor dat gedeelte; 

12. Indien vooruitlopend o~ het onherroepelij_It__'OCoLd~n_Yao_b_el_b_estemmil1gsplanJnJlet--plan 
- - - - - - --gebied bouwvergunningen mochten worden verleend op basis van artikel19 van de Wet op 

de RUimtelijke Ordening, dan is het bepaalde in sub 10 en 11 van overeenkomstige 
toepassing; 

13. De nabetaling als bedoeld in sub 10 en 11 geldt over de bruto-oppervlakte. derhalve niet 
uitsluitend de oppervlakte aan uitgeefbare terreinen, doch eveneens de oppervlakte aan 
wegen, parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen, waterlopen, wateropvang, etceterra; 

14. Indien en zodra de werkZaamheden voor bouwrijp maken in het plangebied van start gaan, 
volgt een tweede nabetaling van € 3,50 per m2, overeenkomstig de hierboven omschreven 
wijze; 

15. Aan de accountant van mijn cliënt heb ik de vraag voorgelegd of de bovenomschreven 
transactie ongewenste fiscale effecten met zich mee zou kunnen brengen. Deze 
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aanbieding wordt gedaan onder het voorbehoud dat er voor diênt geen ongewenste fiscale 
effecten zijn; 

16.De~klJfldigenk"0sten varree zijdevan de verkoper, worden bij het passeren van de akte 
van levering door de koper vergoed. 

Ik vertrouw er op u hierbij namens mijn opdrachtgever een passend voorstel te hebben gedaan en 
zie uw reactie met belangstelling tegemoet 

Tot slot wijs ik u er nog op dat ik in verband met mijn zomervakantie vanaf 1 juli aanstaande voor 
drie weken afwezig zal zijn. Ik zou het plezierig vinden indien ik (indien mogelijk) vlak na 25 juli 
aanstaande uw reactie mag vernemen. 

Inmiddels verblijf ik, 

Vriendelijke groeten, 
L TO Vastgoed B.V . 

. Joosten 

(/ 
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