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HOOFDSTUK 1 INLEIDENDE REGELS 

Artikel 1 Begrippen 

1.1 plan 
het Bestemmingsplan Buitengebied Raalte, partiele herziening nr. 16, omgeving Schöpkesdijk 1 

(Manege Heeten), van de gemeente Raalte; 

 

1.2 bestemmingsplan 
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.0177.BP20170001-ON01, met de bijbehorende regels en bijlagen. 

 

1.3 verbeelding 
de analoge en digitale voorstelling van de in het bestemmingsplan opgenomen digitale 

ruimtelijke informatie, bestaande uit de kaart NL.IMRO.0177.BP20170001-ON01. 

 

1.4 aanduiding 
een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge 

de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze 

gronden. 

 

1.5 aanduidingsgrens 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

 

1.6 archeologisch onderzoek 
onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingsvergunning 

beschikt. 

 

1.7 archeologische verwachtingswaarde 
de kans op het aantreffen van archeologische resten in een bepaald gebied. 

 

1.8 archeologische waarde 
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende 

overblijfselen uit oude tijden. 

 

1.9 bebouwing 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

1.10 bedrijfs- of dienstwoning 
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die slechts is bestemd voor bewoning door 

(het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op de 

bestemming van het gebouw of het terrein. 

 

1.11 bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen 
afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen, die op het tijdstip van tervisielegging van het 

ontwerpbestemmingsplan tot stand zijn gekomen of tot stand zullen komen met inachtneming van 

het bepaalde bij of krachtens de Woningwet of de Wabo. 

 

1.12 bestemmingsgrens 
de grens van een bestemmingsvlak. 
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1.13 bestemmingsvlak 
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

 

1.14 bevoegd gezag 
bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.  

 

1.15 bouwen 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten 

van een bouwwerk. 

 

1.16 bouwgrens 
de grens van een bouwvlak. 

 

1.17 bouwvlak 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 

behorende bebouwing is toegelaten. 

 

1.18 bouwwerk 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct 

hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond. 

 

1.19 bijgebouw 
een vrijstaand of aangebouwd gebouw dat zowel bouwkundig als functioneel ondergeschikt is 

aan een (bedrijfs)woning waarbij het volgende geldt: 

 functioneel ondergeschikt betekent dat bewoning van bijgebouwen niet is 

toegestaan (met uitzondering van bewoningsfuncties zoals bijkeukens, 

bergingen en natte groepen); 

 bouwkundig ondergeschikt betekent dat het bijgebouw moet voldoen aan de 

voor bijgebouwen geldende bouwregels. 

 

1.20 cultuurhistorische waarde 
de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan 

door het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis heeft gemaakt van dat bouwwerk 

of dat gebied in verband met ouderdom en/of historische gaafheid. 

 

1.21 evenementen 
gebeurtenissen, die ten hoogste 5 dagen duren, met een openbaar karakter, gericht op een 

groot publiek, met betrekking tot kunst, sport, ontspanning en cultuur. Het aantal dagen is 

exclusief de benodigde dagen voor het opbouwen en afbreken van voorzieningen ten behoeve 

van het evenement. 

 

1.22 extensieve dagrecreatie 
niet-gemotoriseerde recreatieve activiteiten, zoals wandelen, fietsen, skaten, paardrijden, 

vissen, zwemmen en natuurobservatie. 

 

1.23 gebouw 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 

wanden omsloten ruimte vormt. 

 

1.24 gevoelige functies 
woningen, scholen, crèches en kinderopvangplaatsen. 
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1.25 hobbymatige activiteiten 
het uitoefenen van agrarische of natuurgerichte activiteiten die bijdragen aan het beheer van 

het landschap, maar niet als volwaardig, reëel of deeltijd agrarisch bedrijf aangemerkt kunnen 

worden. 

 

1.26 hoofdgebouw 
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als het 

belangrijkste bouwwerk valt aan te merken. 

 

1.27 horecabedrijf 
het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken, het bedrijfsmatig 

exploiteren van zaalaccommodatie en/of het bedrijfsmatig verstrekken van nachtverblijf. 

 

1.28 inrichtingsplan 
een inrichtingsplan is de grafische beschrijving van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling waarin 

de situering van bouwwerken ten opzichte van elkaar en van de omgeving en het al dan niet 

aanbrengen van beplanting op een goede manier is weergegeven. 

 

1.29 kleinschalige dagrecreatieve voorzieningen 
voorzieningen, zoals aanlegsteigers, picknickplaatsen, observatiepunten, informatieborden en 

banken, ten behoeve van activiteiten, zoals wandelen, fietsen, vissen, zwemmen, kanoën en 

natuurobservatie. 

 

1.30 langdurig 
ten minste 14 tot 18 uur per dag gedurende minimaal 1 jaar. 

 

1.31 landschappelijke inpassing 
de situering van de ontwikkeling waarbij rekening gehouden wordt met de landschappelijke 

kenmerken van de nabije omgeving. 

 

1.32 landschapswaarde 
de aan een gebied toegekende waarde met betrekking tot het waarneembare deel van de 

aardoppervlakte, die wordt bepaald door de herkenbaarheid van gebiedskenmerken en de 

identiteit van de onderlinge samenhang tussen levende en niet-levende natuur. 

 

1.33 manege 
een onderneming die gericht is op het lesgeven in paardrijden en daarvoor paarden en/of pony's 

houdt, in combinatie met één of meer van de volgende hiermee samenhangende activiteiten of 

voorzieningen: het in pension houden van paarden en/of pony's, horeca (kantine, foyer, 

slaapaccommodatie en dergelijke), verenigingsaccommodatie en het houden van wedstrijden of 

andere evenementen. 

 

1.34 natuurwaarde 
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de aanwezige flora en fauna. 

 

1.35 nevenfunctie 
een of meer bedrijfsmatige activiteiten in combinatie met en ondergeschikt aan de uitoefening 

van het ter plaatse en bij wijze van hoofdfunctie uitgeoefende (agrarisch) bedrijf of wonen. 

 

1.36 normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden 
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werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden en 

bouwwerken, waaronder begrepen de handhaving dan wel de realisering van de bestemming. 

 

1.37 nutsvoorzieningen 
voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, 

gasreduceerstations, schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, 

telefooncellen, voorzieningen ten behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur 

voor telecommunicatie. 

 

1.38 overkapping 
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak. 

 

1.39 paardenbak 
een rijbaan ten behoeve van paardrijactiviteiten in de open lucht met een bodem van zand, 

hout, boomschors of ander materiaal om de bodem te verstevigen, al dan niet voorzien van een 

omheining. 

 

1.40 peil 
a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg 

grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 

b. voor een bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg 

grenst: 10 cm boven de hoogte van het aansluitend afgewerkte terrein ter hoogte van 

de hoofdingang, waarbij plaatselijke, niet bij het verdere verloop van het terrein 

passende, ophogingen of verdiepingen aan de voet van het bouwwerk, anders dan 

noodzakelijk voor de bouw daarvan, buiten beschouwing blijven. 

 

1.41 ruimtelijke kwaliteit 
het resultaat van menselijk handelen en natuurlijke processen dat de ruimte geschikt maakt en 

houdt voor wat voor mens, plant en dier belangrijk is. 

 

1.42 seksinrichting 
het bedrijfsmatig - of in een omvang of frequentie die daarmee overeenkomt - gelegenheid 

bieden tot het ter plaatse, in een gebouw of in een vaartuig, verrichten van seksuele 

handelingen. 

 

1.43 verwevingsgebied 
een als zodanig op de verbeelding aangegeven gedeelte van een reconstructiegebied ingericht 

op verweving van landbouw, wonen en natuur, waar hervestiging of uitbreiding van de intensieve 

veehouderij mogelijk is, mits de ruimtelijke kwaliteit of functies van het gebied zich daar niet tegen 

verzetten. 

 

1.44 voorgevel 
de gevel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie of uitstraling als 

belangrijkste gevel kan worden aangemerkt. 
 

1.45 windturbine 
een bouwwerk ter opwekking van energie door benutting van windkracht, met uitzondering van 

bemalingsinstallaties ten behoeve van de waterhuishouding. 
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1.46  woning 
een complex van ruimten dat dient voor de zelfstandige huisvesting van één afzonderlijk 

huishouden. 

 

1.47 wooneenheid 
een woning. 

 

Artikel 2 Wijze van meten 

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

 

2.1 afstand 
de afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken tot 

perceelsgrenzen worden daar gemeten waar deze afstand het kleinst is. 

 

2.2 bouwhoogte van een antenne-installatie 
 ingeval van een vrijstaande (schotel)antenne-installatie: tussen het peil en het hoogste 

punt van de (schotel)antenne-installatie; 

 ingeval van een op of aan een bouwwerk gebouwde (schotel)antenne-installatie: tussen 

de voet van de (schotel)antenne-installatie en het hoogste punt van de 

(schotel)antenne-installatie. 

 

2.3 bouwhoogte van een bouwwerk 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 

zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en 

naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

 

2.4 dakhelling 
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak. 

 

2.5 goothoogte van een bouwwerk 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot/de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk 

te stellen constructiedeel. 

 

2.6 hoogte van een windmolen 

vanaf het peil tot aan de de tip (van de wieken) van de windmolen. 

 

2.7 inhoud van een bouwwerk, niet zijnde recreatiewoningen 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart 

van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

 

2.8 oppervlakte van een bouwwerk 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 

bouwwerk. 

  



 

 

  

 

   

  

 

Bestemmingsplan Buitengebied Raalte, partiele herziening nr. 16, omgeving Schöpkesdijk 1 (Manege Heeten) 

Ontwerp 

Regels 

 

 

7 

 

HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSREGELS 

 

Artikel 3 Natuur 

3.1 Bestemmingsomschrijving 
 

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. behoud, herstel en ontwikkeling van natuur- en landschapswaarden en bos; 

b. extensieve dagrecreatie; 

c. houtoogst; 

d. water; 

e. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals wegen, bruggen, paden, 

recreatieve voorzieningen en trafohuisjes. 

 

3.2 Bouwregels 
 

Voor het bouwen gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen 

zijnde, ten dienste van de bestemming worden gebouwd; 

b. de bouwhoogte van een hoogzit bedraagt ten hoogste 8 m; 

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 

3 m. 

 

3.3 Afwijken van de bouwregels 
 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2 

teneinde het oprichten van gebouwen en bouwwerken ten behoeve van het beheer en het 

onderhoud, een schuilhut of informatievoorziening van de terreinen, met inachtneming van het 

volgende: 

a. het gebouw dient noodzakelijk te zijn voor het beheer en onderhoud, een schuilhut of 

informatievoorziening, behorend bij een terrein van minimaal 10 ha; 

b. de oppervlakte per gebouw bedraagt ten hoogste 50 m²; 

c. de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 4 m; 

d. de bestaande natuurwaarden mogen niet onevenredig worden aangetast. 

 

3.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

 

3.4.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning 
Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Natuur zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning van het bevoegd gezag, de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of 

de volgende werkzaamheden uit te voeren: 

a. egaliseren, ophogen, afgraven, grondwerkzaamheden dieper dan 40 cm (zoals 

diepploegen) en ontginnen; 

b. graven en dempen van sloten, afdammen, herprofileren van sloten of ander 

oppervlaktewater, aanleggen van drainage, uitgezonderd het vervangen van bestaande 

drainage; 

c. het verwijderen, kappen of rooien van bomen of andere opgaande beplanting; 
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d. de aanleg van verhardingen > 50 m² (zoals verharde wandel- of fietspaden en 

kavelpaden); 

e. het aanbrengen van ondergrondse leidingen en daarmee verband houdende 

constructies, installaties of apparatuur. 

 

3.4.2 Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod 
Het verbod van lid 3.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die: 

a. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming of de gebiedsaanduiding 

betreffen; 

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan; 

c. reeds moeten worden gemeld of aangevraagd in het kader van de Wet 

natuurbescherming. 

 

3.4.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning 
De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3.4.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor 

de natuur- en landschapswaarden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast. 
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Artikel 4 Sport 

4.1 Bestemmingsomschrijving 
 

De voor 'Sport' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

 

a. ter plaatse van de aanduiding 'manege': een manege met daarbij behorende 

voorzieningen zoals tredmolens en buitenrijbanen; 

b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, ontsluitingswegen, in- en 

uitritten, nutsvoorzieningen en water; 

met daaraan ondergeschikt: 

c. ter plaatse van de aanduiding ‘parkeerterrein’ uitsluitend parkeerplaatsen ten dienste 

van de manege; 

d. evenementen; 

e. horeca. 

 

4.2 Bouwregels 
Voor het bouwen gelden de volgende regels: 

a. gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met uitzondering van erf- en 

terreinafscheidingen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ter plaatse van de 

aanduiding 'manege', mogen uitsluitend binnen het bouwvlak en ten dienste van de 

bestemming worden gebouwd; 

b. verder geldt het volgende: 

 

 max. aantal per 

bouwvlak 

max. aantal 

inhoud/oppervlak 

max. goothoogte max. 

bouwhoogte 

Dakhelling 

min./max. 

bedrijfswoning één, tenzij middels een 

maatvoeringaanduiding 

anders is aangegeven 

750 m3  4,5 m 10 m 20o/55o 

Bijgebouwen: 

- waarvan aangebouwd 

- 100 m2 

50 m2  

3 m 

3 m 

6 m 

6 m 

20o/55o 

20o/55o 

bedrijfsgebouwen   - volledig bouwvlak  bestaand*  bestaand*  12o/55o 

lichtmasten, uitsluitend 

binnen het bouwvlak 

- - - 8 m 

 

- 

erf- of 

terreinafscheidingen: 

- voor de voorgevel 

- overige plaatsen  

- - -  

1 m 

2 m 

- 

overige bouwwerken, 

geen gebouwen zijnde   

- - - 3 m 

 

- 

* = Zoals legaal aanwezig op het moment van tervisielegging van het ontwerpbestemmingsplan. 

- = Niet van toepassing. 

 

4.3 Specifieke gebruiksregel 
Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken geldt de volgende regel: 

 

a. het aantal evenementen bedraagt ten hoogste 5 per jaar met dien verstande dat 

evenementen gerelateerd aan de bestemming Sport niet in aantal beperkt zijn; 

b. zelfstandige slaapaccommodatie is niet toegestaan; 
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c. de compensatiemaatregelen zoals aangegeven in bijlage 8.2 moeten zijn uitgevoerd en 

in stand worden gehouden op het moment dat de werkzaamheden voor de aanleg van 

het parkeerterrein als bedoeld in 4.1 sub c worden gestart; 

d. het gebied binnen de bestemming ‘Sport’ voorzien van de functieaanduiding 

‘parkeerterrein’, bedoeld als parkeervoorziening met minimaal 28 parkeerplaatsen met 

de afmetingen 4,5 x 12 meter voor gemotoriseerd verkeer met trailers, als bedoeld in 

bijlage 1, moet als zodanig zijn ingericht en in stand worden gehouden op het moment 

dat de uitbreiding van de manege in gebruik wordt genomen; 

e. het gebruik van de uitbreiding van de manege en het parkeerterrein, als bedoeld in 4.1 

sub c, is uitsluitend toegestaan indien 2 jaar na in voornoemde ingebruikname de 

maatregelen met betrekking tot de kwalitatieve verbetering van het bestaande bos 

tussen de Schöpkesdijk en het nieuwe parkeerterrein als bedoeld in 4.1 sub c, conform 

het inrichtingsplan als bedoeld in bijlage 1 zijn uitgevoerd en als zodanig in stand 

worden gehouden. 

 

4.4 Afwijken gebruiksregels 

In afwijking van het bepaalde in 4.3 onder e mogen andere maatregelen getroffen worden, met 

dien verstande dat deze minimaal gelijk zijn aan de genoemde maatregelen in bijlage 1. Verder 

geldt het volgende: 

a. er wordt voorzien in een minimaal gelijk beschermingsniveau van de natuur- en 

landschappelijke waarde als gesteld in bijlage 1; 

b. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in de omgeving aanwezige 

functies en waarden; 

c. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen, 

waaronder die van omwonenden en (agrarische) bedrijven. 

 

Artikel 5 Waarde - Archeologie – 1 

5.1 Bestemmingsomschrijving 
 

De voor 'Waarde - Archeologie - 1' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar 

voorkomende bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van 

archeologische waarden in een archeologische verwachtingszone met een hoge 

archeologische verwachting 

 

5.2 Bouwregels 
 

Voor het bouwen gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 5.1 genoemde bestemming 

uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte 

van ten hoogste 3 m; 

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met 

inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - 

uitsluitend worden gebouwd, indien: 

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft 

overlegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het 

oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld; 

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de 

bouwactiviteiten niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden 

voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het bouwen regels te 
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verbinden, gericht op het behoud van de archeologische resten in de bodem, 

het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten door 

een archeologische deskundige; 

c. het bepaalde in dit lid onder b1 en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan 

betrekking heeft op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken: 

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de 

oppervlakte, voor zover gelegen op of onder maaiveld, niet wordt uitgebreid en 

waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering; 

2. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 2.500 m2; 

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 50 cm en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst. 

 

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

 

5.3.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning 
Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie - 1 zonder of in 

afwijking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de volgende werken, geen 

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

 

a. egaliseren, ophogen, afgraven, grondwerkzaamheden dieper dan 50 cm (zoals 

diepploegen) en ontginnen; 

b. graven en dempen van sloten, afdammen, herprofileren van sloten of ander 

oppervlaktewater, aanleggen van drainage, uitgezonderd het vervangen van bestaande 

drainage; 

c. de aanleg van verhardingen > 50 m2 (zoals verharde wandel- of fietspaden en 

kavelpaden); 

d. het aanbrengen van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende 

constructies, installaties of apparatuur; 

e. het aanbrengen van diepwortelende beplanting en bomen. 

 

5.3.2 Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod 
Het verbod van 5.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden: 

 

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 5.2 in acht is 

genomen; 

b. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 2.500 m2; 

c. een diepte hebben van ten hoogste 50 cm onder maaiveld; 

d. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan; 

e. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd. 

 

5.3.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning 
De werken en werkzaamheden, zoals in lid 5.3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de 

aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 

zijnde, of van werkzaamheden aan de hand van nader archeologisch onderzoek kan aantonen 

dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn. Voorts zijn de werken 

en werkzaamheden toelaatbaar, indien 

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 

bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden een rapport heeft overlegd waarin de 

archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd 

gezag in voldoende mate is vastgesteld; 
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b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet 

worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de vergunning 

regels te verbinden, gericht op het behoud van de archeologische resten in de bodem, 

het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten door een 

archeologische deskundige. 
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HOOFDSTUK 3 ALGEMENE REGELS 

Getoetst wordt of het plan past binnen het vigerende planologisch kader en binnen het ruimtelijk 

beleid van de verschillende overheidslagen. In dit hoofdstuk staat een overzicht van het van 

toepassing zijnde beleid in relatie tot de gewenste ontwikkelingen van de initiatiefnemer. 

Artikel 6 Antidubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 

uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 

bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 7 Algemene bouwregels 

7.1 Toegelaten bouwwerken met afwijkende maten 
 

a. Voor een bouwwerk, dat krachtens een omgevingsvergunning op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel 

gebouwd kan worden en dat in het plan ingevolge de bestemming is toegelaten, maar 

waarvan de bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen afwijken van 

de maatvoeringbepalingen in de bouwregels van de betreffende bestemming, geldt dat: 

1. bestaande maten, die meer bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, 

mogen als ten hoogste toelaatbaar worden aangehouden; 

2. bestaande maten, die minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, 

mogen als ten minste toelaatbaar worden aangehouden. 

b. Ingeval van herbouw is lid a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de herbouw 

op dezelfde plaats plaatsvindt. 

c. Op een bouwwerk als hiervoor bedoeld, is het Overgangsrecht bouwwerken als 

opgenomen in dit plan niet van toepassing. 

 

7.2 Overschrijding bouwgrenzen 

 

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van 

aanduidingsgrenzen, aanduidingen en bestemmingsregels worden overschreden door: 

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, 

hellingbanen, funderingen, balkons, entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de 

overschrijding ten hoogste 2,5 m bedraagt; 

b. tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding ten hoogste 2 m 

bedraagt; 

c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding ten hoogste 

1,5 m bedraagt. 

 

7.3 Herbouw (bedrijfs)woningen 
 

In aanvulling op het bepaalde in hoofdstuk 2 geldt dat algehele herbouw van (bedrijfs)woningen 

uitsluitend mag plaatsvinden op of binnen de bestaande funderingen. 

 

7.4 Afstand bebouwing ten opzichte van de weg 
 

Onverminderd hetgeen in hoofdstuk 2 is bepaald, dient ten minste een afstand van 15 m in acht 

genomen te worden tussen gebouwen en de as van de weg met de bestemming Verkeer en 

Verkeer - Onverhard, tenzij deze op het moment van vaststelling van het bestemmingsplan 

minder bedraagt, in dat geval geldt dat de bestaande afstand als ten hoogste toelaatbaar wordt 

aangehouden. 
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels 

a. seksinrichtingen zijn niet toegestaan; 

b. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen is niet toegestaan. 
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels 

9.1 Afwijkingsregels voor de herbouw van (bedrijfs)woningen buiten 
bestaande funderingen 

 

Het bevoegd gezag kan - tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is - bij een 

omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 7.3 ten behoeve van de herbouw van 

(bedrijfs)woningen buiten de bestaande funderingen met inachtneming van het volgende: 

a. de herbouw vindt plaats binnen hetzelfde bouwvlak; 

b. de nieuwe situering van de (bedrijfs)woning leidt niet tot extra belemmeringen voor de 

bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische bedrijven, voortvloeiende uit de 

milieuwetgeving; 

c. de nieuwe (bedrijfs)woning mag niet worden gerealiseerd op gronden gelegen binnen 

50 m ten opzichte van de bestemming Leiding - Hoogspanningsverbinding; 

d. het bepaalde onder c is niet van toepassing indien uit berekeningen blijkt dat het 

jaargemiddelde magneetveld voldoet aan de normen; 

e. de herbouw buiten de bestaande funderingen is stedenbouwkundig aanvaardbaar; 

f. de geluidsbelasting aan de gevel ten gevolge van weg- en railverkeer mag de 

voorkeursgrenswaarde, zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder, niet overschrijden; 

g. de nieuwe woning dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn. 

 

9.2 Kleinschalige windturbines 

 

Het bevoegd gezag kan - tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is - bij een 

omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in hoofdstuk 2 ten einde de realisatie van 

windturbines mogelijk te maken, met inachtneming van het volgende: 

a. windturbines zijn uitsluitend toegestaan binnen een bouwvlak; 

b. per bouwvlak is ten hoogste 1 windturbine toegestaan; 

c. de hoogte van een windturbine bedraagt ten hoogste 25 m; 

d. er dient voorzien te worden in een adequate landschappelijke inpassing. 
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Artikel 10 Algemene wijzigingsregels 

10.1 Waarde - Archeologie 
Burgemeester en wethouders kunnen één of meer bestemmingsvlakken van de bestemming 

Waarde - Archeologie - 1 geheel of gedeeltelijk verwijderen, indien: 

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische 

waarden aanwezig zijn; 

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht 

dat het bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van 

archeologische waarden voorziet. 

 

10.2 Herbouw van (bedrijfs)woningen buiten bestaande funderingen 
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen teneinde de herbouw van 

(bedrijfs)woningen buiten de bestaande funderingen mogelijk te maken met inachtneming van 

het volgende: 

a. de herbouw vindt plaats binnen hetzelfde bouwvlak; 

b. de nieuwe situering van de (bedrijfs)woning leidt niet tot extra belemmeringen voor de 

bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische bedrijven, voortvloeiende uit de 

milieuwetgeving; 

c. de nieuwe (bedrijfs)woning mag niet worden gerealiseerd op gronden gelegen binnen 

50 m ten opzichte van de bestemming Leiding - Hoogspanningsverbinding; 

d. het bepaalde onder c is niet van toepassing indien uit berekeningen blijkt dat het 

jaargemiddelde magneetveld voldoet aan de normen; 

e. de herbouw buiten de bestaande funderingen is stedenbouwkundig aanvaardbaar; 

f. de geluidsbelasting aan de gevel ten gevolge van weg- en railverkeer mag de uiterste 

grenswaarde, zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder, niet overschrijden; 

g. de ontwikkeling dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn. 
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Artikel 11 Overige regels 

11.1 Werking wettelijke regelingen 
De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het 

moment van vaststelling van het plan. 

 

11.2 Toegelaten gebruik in afwijking van de bestemming 
De in hoofdstuk 2 opgenomen afwijkingen voor nevenfuncties worden geacht te zijn verleend 

voor zover het activiteiten betreft die voldoen aan de regels voor nevenfuncties en voor zover 

de activiteiten legaal aanwezig waren ten tijde van de terinzagelegging van het 

ontwerpbestemmingsplan dan wel kunnen worden ontplooit middels een verleende 

omgevingsvergunning, afwijking, ontheffing of vrijstelling. 
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HOOFDSTUK 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS 

Artikel 12 Overgangsregels 

12.1 Overgangsrecht bouwwerken 
Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als volgt: 

a. een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 

aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een 

bouwvergunning of omgevingsvergunning voor het bouwen en afwijkt van het plan, 

mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot: 

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen 

wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is 

tenietgegaan; 

b. het bevoegd gezag kan eenmalig, in afwijking van dit lid onder a, een 

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk 

als bedoeld in dit lid onder a met maximaal 10%; 

c. dit lid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in 

strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van 

dat plan. 

 

12.2 Overgangsrecht gebruik 
Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt: 

a. het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding 

van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet; 

b. het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder 

a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij 

door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind; 

c. indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na de inwerkingtreding van het plan voor 

een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna 

te hervatten of te laten hervatten; 

d. dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 

voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen 

van dat plan. 
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Artikel 13 Slotregel 

Deze regels worden aangehaald onder de naam 'Regels van het bestemmingsplan 

Buitengebied Raalte, partiele herziening nr. 16, omgeving Schöpkesdijk 1 (Manege Heeten)'. 


