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COLLEGEVOORSTEL 
ONDERWERP : Principeverzoek uitbreiding Top Fit Salland, Blikweg 2 te Luttenberg 

ZAAKNUMMER : 31800-2019    

B&W VERGADERING : 10 september 2019    

INTEGRALE ADVISERING : Robert Voeten, Henk Klein Koerkamp 

PORTEFEUILLEHOUDER : Dhr. W.J.M. (Wout) Wagenmans 

VOOR INFORMATIE : Justin Hendriks 

BESTUURSSAMENVATTING 
De eigenaren van Top Fit Salland hebben een principeverzoek ingediend gericht op het uitbreiden 
van hun bedrijfsactiviteiten in een nieuw te bouwen bijgebouw aan de Blikweg 2 in Luttenberg. Het 
initiatief is in strijd met zowel de bouw- als gebruiksvoorschriften in het bestemmingsplan 
Buitengebied Raalte. De schuur voor schuur-regeling uit de beleidsnota ‘Erven in beweging’ is 
toegepast. Deze regeling biedt uitbreidingsmogelijkheden voor niet-agrarische bedrijven met als 
compensatie het slopen van landschapontsierende bebouwing. Aan de Stokvisweg 1 in Heeten en de 
Schaarsweg 3 in Nieuw-Heeten wordt in totaal 425m2 aan overtollige bebouwing gesloopt. Door in de 
omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan aanduidingen op te nemen en een 
sloopcompensatie is de ontwikkeling mogelijk te maken binnen beleidskaders en juridische 
mogelijkheden.  
 
BESLISPUNTEN  

1. In principe in te stemmen met medewerking aan de uitbreiding van Top Fit Salland op het 
perceel Blikweg 2 te Luttenberg door middel van omgevingsvergunning voor het afwijken van 
het bestemmingsplan met een aanduiding ‘maximumaantal 425m2 bijgebouwen’ en de 
aanduiding ‘Sport’ op de woonbestemming: 

a. Het verzoek voldoet aan hoofdstuk 3.2 Schuur voor schuur-regeling van de 
beleidsnota ‘Erven in beweging’ door minimaal 420m2 landschapontsierende 
bebouwing te slopen aan de Stokvisweg 1 in Heeten en de Schaarsweg 3 in Nieuw-
Heeten. 

2. In te stemmen met de bijgevoegde conceptbrief principemedewerking. 
 
BESLUIT 
 
 
 
 
 
 
 
INLEIDING 
Top Fit Salland zit gevestigd aan de Blikweg 2 in Luttenberg, waar de eigenaren tevens wonen. Deze 
sportschool is met (in- en) outdoor sporten nauw verbonden met het buitengebied. Op dit moment 
huurt Top Fit Salland extern een ruimte aan de Hellendoornseweg 88. Hun wens is om alle 
bedrijfsactiviteiten op eigen perceel aan te bieden. Dit past niet in de huidige 190m2 bijgebouwen aan 
de Blikweg 2. De uitbreiding bedraagt ongeveer 235m2.  
 
In het vooroverleg zijn de plannen uitgebreid ter sprake gekomen. Bijgaand principeverzoek is hieruit 
voortgekomen. De eigenaren van Top Fit Salland hebben dit principeverzoek ingediend gericht op het 
uitbreiden van hun bedrijfsactiviteiten in een nieuw te bouwen bijgebouw, wat in principe in strijd met 
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de bouw- als gebruiksvoorschriften in het bestemmingsplan 
Buitengebied Raalte. De schuur voor schuur-regeling in de beleidsnota ‘Erven in beweging’ biedt 
uitbreidingsmogelijkheden voor niet-agrarische bedrijven. 
 
In het vooroverleg zijn kaders meegeven met betrekking tot het parkeren. De uitbreidingswens neemt 
een grotere parkeerbehoefte met zich mee. Ook moet het initiatief met de buurt worden afgestemd.  
 
 
BEOOGD EFFECT 
De gewenste ontwikkeling juridisch te borgen en de uitbreiding van Top Fit Salland mogelijk te 
maken.  
 
ARGUMENTEN 

1. Bedrijvigheid stimuleren in het buitengebied 
De Schuur voor schuur-regeling in de beleidsnota ‘Erven in beweging’ verbindt sloop met 
ontwikkelwensen. Met deze regeling wordt het mogelijk om ten behoeve van niet-agrarische 
bedrijvigheid in het buitengebied meer te bouwen dan het bestemmingsplan nu toelaat, mits 
(elders) in het buitengebied een veelvoud aan m2 wordt gesloopt. Deze ontwikkelwensen 
worden ingezet om sloop aan te jagen, mits de ontwikkeling passend is en blijft in het 
buitengebied en op betreffende locatie. 
  

2. De ontwikkeling is en blijft passend in het buitengebied en op betreffende locatie 
De ruimtelijke impact van de ontwikkeling is minimaal. Vanaf openbaar gebied is het nieuw te 
bouwen bijgebouw nauwelijks zichtbaar gezien de situering achter het huidige bijgebouw. Top 
Fit Salland past met haar outdoor aanbod van diverse sporten bij de landelijke omgeving. 
  

3. Ruimtelijke kwaliteitswinst op slooplocaties 
Op de locaties Stokvisweg 1 in Heeten en Schaarsweg 3 in Nieuw Heeten zijn in totaal 425m2 

aan sloopmeters aangekocht. Voor de gevraagde uitbreiding van Top Fit Salland is 420m2 
aan sloopmeters gevraagd. Op de twee slooplocaties verdwijnen landschapontsierende 
schuren.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figuur 1 Toekomstig aanzicht vanaf openbaar gebied, lichtgrijs is huidig bestaand en te handhaven bijgebouw 

Figuur 2 Slooplocatie Stokvisweg 1, sloop gestart Figuur 3 Slooplocatie Schaarsweg 3 
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4. Parkeerbehoefte is opgelost in samenwerking met naastgelegen ‘De Boerschop’ 

Uit het vooroverleg kwam naar voren dat de parkeerdruk niet op eigen terrein opgelost kan 
worden. Om te voorkomen dat bezoekers langs de weg gaan parkeren is een 
overeenstemming bereikt met het naastgelegen ‘De Boerschop’. Aan de zijde van de Blikweg 
worden extra parkeerplaatsen aangelegd die voor beide bedrijven in de extra behoefte kan 
voorzien. 

 
5. De buren zijn vooraf betrokken 

Vroegtijdig betrekken van inwoners en bedrijven is een belangrijke stap benoemd in de 
beleidsnota ‘Erven in beweging’. De eigenaren hebben de voorgenomen plannen kenbaar 
gemaakt bij de directe omwonenden. Zij hebben in een verklaring aangegeven geen 
problemen te hebben met de plannen.  

 
DUURZAAMHEID 
De eigenaren zijn in dit stadium de mogelijkheden aan het onderzoeken om zonnepanelen te 
plaatsen op bestaande en/of toekomstige bebouwing. 
 
KANTTEKENINGEN 
Door de aanduiding ‘maximumaantal 425m2 bijgebouwen’ wordt uitbreiding mogelijk gemaakt, maar 
eventueel verdere uitbreiding wordt daarmee beperkt.  
 
FINANCIËN 
Het betreft een particulier initiatief, er zijn geen financiële risico’s voor de gemeente. Er wordt een 
planschadeovereenkomst aangegaan met de initiatiefnemer. 
 
VERVOLG 
Als u instemt met dit principeverzoek dan zal de initiatiefnemer de plannen uit (laten) werken. 
 
COMMUNICATIE 
De initiatiefnemer wordt middels bijgaande brief van uw principebesluit op de hoogte gebracht. 
 
BIJLAGEN 
Bijlage 1: Principeverzoek 
Bijlage 2: Uitgaande brief principebesluit 
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