
MEMO

Datum 14 september 2021

Aan gemeenteraad

Kopie aan

Van College van burgemeester en wethouders

Onderwerp prestatieafspraken SallandWonen en 

huurdersorganisaties

Inleiding

Op 2 maart 2021 hebben wij u middels een memo geïnformeerd over de planning en het proces van de 

prestatieafspraken 2022-2023  met SallandWonen en de huurdersorganisaties.

De huidige prestatieafspraken met SallandWonen en de huurdersbelangenorganisaties lopen dit jaar af.

We werken momenteel aan nieuwe afspraken. 

Ook zijn er recent een aantal wetswijzigingen doorgevoerd voor de huursector. Deze wetswijzingen hebben 

invloed op de prestatieafspraken.

Beide zaken zijn aanleiding om in een rond de tafel bijeenkomst de prestatieafspraken aan de orde te hebben.

Het voorstel is om dit op 30 september plaats te laten vinden.

In dit memo wordt voorafgaand aan deze bijeenkomst nadere (achtergrond) informatie gegeven.

Eerste ambtelijk concept prestatie afspraken (en overige documenten)

SallandWonen heeft, conform de Woningwet, voor 1 juli het zogenoemde bod uitgebracht. Dit bod ( ‘bijdrage 

volkshuisvesting”) is als bijlage bij dit memo gevoegd.  In het bod geeft SallandWonen aan welke bijdrage zij 

kunnen leveren aan het programma Wonen van de gemeente en welke activiteiten zij voornemens zijn in 2022 en 

2023 uit te voeren. 

Dit bod is nu ambtelijk vertaald naar een eerste concept van de nieuwe prestatieafspraken. Dit eerste concept treft 

u ook bijgaand aan als input voor de rond de tafel bijeenkomst. Het betreft nadrukkelijk een ambtelijk concept 

zoals deze is opgeleverd door de ambtelijke werkgroep.

Input van uw raad zal het college betrekken bij de besluitvorming over de prestatieafspraken.

Tot slot is ook volledigheidshalve het rapport woonruimteverdeling 2020 van SallandWonen nogmaals 

bijgevoegd, deze is eerder (op 1 juni 2021) al eens ter kennisname aan de gemeenteraad gezonden.

De planning

In de memo van 2 maart hebben we u de volgende planning voor de prestatieafspraken geschetst. Deze planning 

is nog steeds van kracht.

Wat Wie Wanneer

Vaststellen nieuw woonbeleid 

met daarin de inzet voor de 

prestatie afspraken

Gemeenteraad April/mei 

Overleg over inhoudelijke 

bepreekpunten voor het bod en 

de prestatieafspraken

Ambtelijke werkgroep 

SallandWonen, Gemeente, 

huurdersverenigingen

Mei/juni

Uitbrengen bod SallandWonen 1 juli
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Bestuurlijk overleg over het bod Bestuurders SallandWonen, 

Gemeente, 

huurdersverenigingen

juli

Maken concept 

prestatieafspraken

Ambtelijke werkgroep 

SallandWonen, Gemeente, 

huurdersverenigingen

September

Rond de tafel gemeenteraad Gemeenteraad Eind september

Concept afspraken in MT 

SallandWonen en college

SallandWonen

College

Begin/medio oktober

Mogelijkheid tot aanpassingen Gemeenten, SallandWonen, HVS, 

HBSalland

Oktober

Vaststellen prestatieafspraken  

MT SallandWonen en college

SallandWonen

College

Begin november

Begroting 2022 vaststellen SallandWonen Begin november

Ondertekening 

prestatieafspraken

Gemeenten, SallandWonen, HVS, 

HBSalland

begin december

Recente wetswijzigingen

Begin dit jaar zijn er in Den Haag een aantal  wetswijzigingen vastgesteld die van invloed kunnen zijn. 

Deze wijzingen zullen tijdens de rond de tafel bijeenkomst worden toegelicht.

Onderstaand wordt ter informatie alvast een overzicht gegeven van de wijzigingen en er wordt aangegeven of 

SallandWonen dit al uitvoert of dat er nadere afspraken over nodig zijn.

Wetswijzigingen die SallandWonen al heeft doorgevoerd.

1. Eenmalige huurverlaging voor mensen met laag inkomen (dure scheefwoners)

In 2021 kunnen huurders met een laag inkomen en hoge huur eenmalig een huurverlaging krijgen van hun 

woningcorporatie. SallandWonen heeft de afgelopen jaren de huren van veel dure scheefwoners al verlaagd. 

Daardoor levert de wet voor SallandWonen nog maar een beperkt aantal gevallen op waarbij de huren nu worden 

verlaagd.  Ze voeren dit uit.

2. Sociale huren niet verhoogd

In de gereguleerde sector mag van 1 juli 2021 tot en met 30 juni 2022 de huur van woningen niet worden 

verhoogd (huurverhoging maximaal 0%). Ook dit voert SallandWonen al uit.

3. Maximale huurverhoging vrije sector

Tot nu toe zat er in de vrije sector geen wettelijk maximum op de jaarlijkse verhogingen. Als gevolg van een  

initiatiefwetsvoorstel  is er de komende drie jaar wel een maximale toegestane huurstijging voor woningen in de 

vrije sector. Namelijk inflatie plus één procent. Dit kan dus al dit jaar gelden.

Het gaat om huurwoningen waarbij de kale aanvangshuurprijs (= huurprijs op de ingangsdatum van het 

huurcontract) boven de toenmalige liberalisatiegrens lag. Voor huurcontracten die in 2021 ingaan, is dat het geval 

als de kale aanvangshuurprijs hoger is dan 752,33 euro per maand.

Naast de beperkte huurstijging kunnen alle huurders in de vrije sector straks bij geschillen over huurverhoging 

met hun verhuurder aankloppen bij de Huurcommissie. Tot nu toe kunnen alleen huurders die een sociale woning 

huren een beroep doen op de Huurcommissie.

SallandWonen zal bij de komende huurverhoging, vanwege corona,  voor de vrije sector een lagere verhoging 

doorvoeren dan wettelijk toegestaan 

4. Tijdelijke huurkorting en huurgewenning

Het is nu wettelijk mogelijk dat woningcorporaties huurders een tijdelijke huurkorting geven als zij tijdelijk met 

financiële problemen kampen. Bijvoorbeeld als gevolg van de coronacrisis. Ook kan het een oplossing bieden aan 

huurders die voor een langere periode minder inkomen hebben. Een tijdelijke huurkorting (maximaal drie jaar) 

geeft de ruimte om te zoeken naar een woning die beter past bij het nieuwe inkomen.

https://zoek.officielebekendmakingen.nl/stcrt-2021-14322.html
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Bij nieuwe bewoners kan tijdelijk de huurprijs worden verlaagd als huurgewenning, zodat het makkelijker wordt 

om te verhuizen naar een meer geschikte woning.  

SallandWonen voert dit uit (overigens was maatwerk bij inkomensdaling bij SallandWonen al mogelijk).

5. Inkomensgrens gezinnen

De inkomensgrens om voor een sociale huurwoningen van woningcorporaties in aanmerking te komen wordt 

voor meerpersoonshuishoudens vanaf 2022 voor drie jaar verhoogd (prijspeil 2021: van 40.024 euro naar 44.196 

euro). Gezinnen met een laag middeninkomen voor wie het aanbod in de vrije sector onvoldoende aansluit bij 

hun financiële mogelijkheden, krijgen nu meer kansen om een betaalbare woning te vinden. De inkomensgrens 

voor eenpersoonshuishoudens blijft 40.024 euro (prijspeil 2021).

Dit is een wettelijke bepaling die door SallandWonen zal worden uitgevoerd.

Wetswijzigingen waar prestatie afspraken over gemaakt moeten worden

1. Vrije toewijzing

Woningcorporaties krijgen vanaf 2022 meer ruimte om lokaal maatwerk toe te passen bij hun woningtoewijzing 

op het moment dat daar behoefte aan is. Dit maakt het mogelijk om in gemeenten waar de druk op de 

woningmarkt groot is, alsnog een sociale huurwoning toe te wijzen aan iemand die een inkomen heeft net boven 

de vastgestelde inkomensgrens. De zogenoemde lokale vrije toewijzingsruimte was standaard 10%. Dit mag 15% 

worden als daar behoefte aan is. Dit moet in prestatieafspraken worden afgesproken. 

Indien er geen lokale afspraak wordt gemaakt, dan wordt de vrije toewijzingsruimte standaard 7,5% ipv 10%.

Over dit onderdeel zullen prestatieafspraken moeten worden gemaakt. 

2. Huurverhoging mensen met hoog middeninkomen (inkomensafhankelijke huurverhoging)

Vanaf 2022 geldt een nieuwe methodiek voor de inkomensafhankelijke hogere huurverhoging. Verhuurders 

kunnen huurders met een hoog (midden)inkomen in een sociale huurwoning een hogere huurverhoging van 

maximaal €50 of €100 geven. De minimale huurverhoging is inflatie + 2.5 %. 

De inkomensgrens voor de inkomensafhankelijke huurverhoging wordt verschillend voor 

eenpersoonshuishoudens en meerpersoonshuishoudens. Ook komen er twee inkomenscategorieën: hoog 

middeninkomen en hoog inkomen. Dit ziet er als volgt uit:

SallandWonen hanteert op dit moment geen inkomstenafhankelijke huurverhoging. De huidige wetgeving had 

een aantal bezwaren die met de nieuwe wetgeving zijn opgelost.

In het programma Wonen hebben we aangegeven dat we graag zien dat SallandWonen de inkomensafhankelijke 

huurverhoging heroverweegt op het moment dat er nieuwe wetgeving is.

Dit is nu het geval.  Over dit onderdeel zullen prestatieafspraken moeten worden gemaakt.

https://www.woningmarktbeleid.nl/onderwerpen/passende-huur/inkomensafhankelijke-hogere-huurverhoging-en-huursprongen-voor-zeer-lage-huren-in-2022
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