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Onderwerp Principeverzoek Dorpsstraat 39 Heeten

Zaaknummer 57366-2022

B&W vergadering 19 juli 2022

Integrale advisering Hendri Vollenbroek (milieu), Frans Huner 

(omgevingsdienst IJsselland)

Portefeuillehouder Dhr. B.J.M. (Ben) Nijboer

Voor informatie Dennis Witteveen

Bestuurssamenvatting

De adviseur van de eigenaar van Dorpsstraat 39 Heeten heeft een principeverzoek ingediend om de bedrijfsbestemming 

om te zetten in een woonbestemming. Het geldende bestemmingsplan biedt een wijzigingsbevoegdheid ten behoeve 

van de vervolgfunctie wonen. Het plan voldoet aan de voorwaarden van de wijzigingsbevoegdheid.

Beslispunten

1. In principe in te stemmen het verzoek om de bedrijfsbestemming van het adres Dorpsstraat 39 Heeten te 

wijzigen in Wonen zonder de mogelijkheid om één extra woning te bouwen.

2. Bijgevoegde brief principemedewerking vast te stellen.

Besluit

Inleiding

Op het adres Dorpsstraat 39 is autobedrijf Classic Passion Cars gevestigd. Het erf Dorpsstraat 39 bestaat uit één woning en 

één bedrijfsgebouw met een oppervlakte van 104 m2 (zie afbeelding 1 en 2). Het erf heeft de bestemming bedrijf (zie 

afbeelding 3). Het erf is nu nog bedrijfsmatig in gebruik, maar op korte termijn wordt de bedrijfsmatige activiteit 

beëindigd. 

Het plan is het omzetten van de bestemming zonder dat er één extra woning wordt gebouwd. 
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Afbeelding 1: luchtfoto

Afbeelding 2: luchtfoto omgeving Dorpsstraat 39 Heeten

Dorpsstraat 39
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Afbeelding 3: het bestemmingsplan

Beoogd effect

De bedrijfsbestemming wordt omgezet in een woonbestemming.

Argumenten

1.1 Het plan voldoet aan de voorwaarden van de wijzigingsbevoegdheid vervolgfunctie in het bestemmingsplan:

a. In de wijzigingsbevoegdheid staat dat er maximaal 2 woningen mogen worden gebouwd. Het aantal 

woningen neemt niet toe en daarom wordt voldaan aan deze voorwaarden. 

b. De overige voorwaarden van de wijzigingsbevoegdheid zijn niet van toepassing omdat deze voorwaarden 

betrekking hebben over de situering van een nieuwe woning. Er wordt geen extra woning gebouwd en 

daarom is deze voorwaarde niet van toepassing. 

1.2 De omliggende bedrijven worden door het omzetten van de bedrijfsbestemming in een woonbestemming niet 

gehinderd in hun bedrijfsvoering. 

1.3 De bedrijfsmatige activiteiten op het erf worden gestaakt. 

1.4 De initiatiefnemer heeft contact gehad met de buren en geeft aan dat de buren positief zijn over het plan.

Duurzaamheid

Niet van toepassing.

Kanttekeningen

Er is een eerste verkenning naar de omgevingsfactoren gedaan. Op basis van deze verkenning zijn er vooralsnog geen 

belemmeringen om de beoogde ontwikkeling mogelijk te maken. Voor het aspect bodem wordt nader onderzoek 

gedaan. Daarnaast moet een onderbouwing over geluid worden aangeleverd. 
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Financiën

De gehele ontwikkeling wordt financieel gedragen door de initiatiefnemer. Het verhalen van gemeentelijke kosten wordt 

middels een anterieure overeenkomst geregeld, inclusief mogelijke planschadekosten.

Vervolg

Bij positief besluit kan de initiatiefnemer verder gaan met de planvorming en het ontwerpwijzigingsplan. Deze zal 

tezijnertijd aan u worden voorgelegd om ter inzage te leggen.

Communicatie

De initiatiefnemer wordt met een brief op de hoogte gebracht van het besluit.

Bijlagen

Bijlage 1 Principeverzoek

Bijlage 2 Brief aan initiatiefnemer


