
Bestemmingsplan
Buitengebied Raalte, P+R Heino
Gemeente Raalte

NL.IMRO.0177.BP20230003-VG01

VASTGESTELD
5 maart 2024



Contactpersoon

Arcadis

T Arcadis Nederland B.V.
M
E



 bestemmingsplan Buitengebied Raalte, P+R Heino   

(vastgesteld)

Inhoudsopgave

Regels          5

Hoofdstuk 1  Inleidende regels      6

Artikel 1  Begrippen        6

Artikel 2  Wijze van meten       8

Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels     9

Artikel 3  Natuur        9

Artikel 4  Verkeer - Railverkeer      11

Hoofdstuk 3  Algemene regels      12

Artikel 5  Anti-dubbeltelregel       12

Artikel 6  Algemene gebruiksregels      13

Artikel 7  Algemene aanduidingsregels     14

Artikel 8  Algemene afwijkingsregels      15

Artikel 9  Overige regels       16

Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels    17

Artikel 10  Overgangsrecht       17

Artikel 11  Slotregel        18

  3



 bestemmingsplan Buitengebied Raalte, P+R Heino   

(vastgesteld)

  4



 bestemmingsplan Buitengebied Raalte, P+R Heino   

(vastgesteld)

Regels

  5



 bestemmingsplan Buitengebied Raalte, P+R Heino   

(vastgesteld)

Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

1.1  plan
Het bestemmingsplan Station Heino met identificatienummer NL.IMRO.0177.BP20230003-VG01 van de 
gemeente Raalte.

1.2  bestemmingsplan
De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3  verbeelding
de analoge en digitale voorstelling van de in het bestemmingsplan opgenomen digitale ruimtelijke 
informatie, bestaande uit de kaart NL.IMRO.0177.BP20230003-VG01.

1.4  aanduiding
een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels, 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.5  aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.6  bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.7  bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen
afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen, die op het tijdstip van tervisielegging van het 
ontwerpbestemmingsplan tot stand zijn gekomen of tot stand zullen komen met inachtneming van het 
bepaalde bij of krachtens de Woningwet of de Wabo.

1.8  bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak.

1.9  bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.10  bevoegd gezag
bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.11  bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

1.12  bouwgrens
de grens van een bouwvlak.

1.13  bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.14  gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt.
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1.15  landschapswaarde
de aan een gebied toegekende waarde met betrekking tot het waarneembare deel van de 
aardoppervlakte, die wordt bepaald door de herkenbaarheid van gebiedskenmerken en de identiteit van 
de onderlinge samenhang tussen levende en niet-levende natuur.

1.16  natuurwaarde
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de aanwezige flora en fauna.

1.17  nutsvoorzieningen
voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations, 
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten 
behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie.

1.18  peil
a. voor een bouwwerk, waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: een horizontaal vlak 

gelegen op 30 cm boven de hoogte van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;
b. voor een bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: 10 cm 

boven de hoogte van het aansluitend afgewerkte terrein ter hoogte van de hoofdingang, waarbij 
plaatselijke, niet bij het verdere verloop van het terrein passende, ophogingen of verdiepingen aan de 
voet van het bouwwerk, anders dan noodzakelijk voor de bouw daarvan, buiten beschouwing blijven.

1.19  seksinrichting
het bedrijfsmatig - of in een omvang of frequentie die daarmee overeenkomt - gelegenheid bieden tot het 
ter plaatse, in een gebouw of in een vaartuig, verrichten van seksuele handelingen.
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Artikel 2  Wijze van meten
Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  Afstand

de afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen 
worden daar gemeten waar deze afstand het kleinst is.

2.2  bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard 
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.3  goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot/de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te stellen 
constructiedeel.

2.4  inhoud van een bouwwerk/gebouw:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.5  oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.6   ondergeschikte bouwdelen

bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als 
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten en 
overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-, dan wel 
bestemmingsgrenzen niet meer dan 0,75 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Natuur

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. behoud, herstel en ontwikkeling van natuur- en landschapswaarden en bos;
b. extensieve dagrecreatie;
c. water;
d. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals paden, recreatieve voorzieningen en 

trafohuisjes;

3.2  Bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde, ten 
dienste van de bestemming worden gebouwd;

b. de bouwhoogte van een hoogzit bedraagt ten hoogste 8 m;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

3.3  Afwijken van de bouwregels

3.3.1  Ten behoeve van het oprichten van gebouwen en bouwwerken

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2 teneinde het 
oprichten van gebouwen en bouwwerken ten behoeve van het beheer en onderhoud, een schuilhut of 
informatievoorziening van de terreinen, met inachtneming van het volgende:

a. het gebouw dient noodzakelijk te zijn voor het beheer en onderhoud, een schuilhut of 
informatievoorziening behorend bij een terrein van minimaal 10 ha;

b. de oppervlakte per gebouw bedraagt ten hoogste 50 m²;
c. de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 4 m;
d. de bestaande natuurwaarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

3.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

3.4.1  Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Natuur' zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning van het bevoegd gezag, de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de 
volgende werkzaamheden uit te voeren:

a. egaliseren, ophogen, afgraven, grondwerkzaamheden dieper dan 50 cm (zoals diepploegen) en 
ontginnen;

b. graven en dempen van sloten, afdammen, herprofileren van sloten of ander oppervlaktewater, 
aanleggen van drainage, uitgezonderd het vervangen van bestaande drainage;

c. het verwijderen, kappen of rooien van bomen of andere opgaande beplanting;
d. de aanleg van verhardingen > 50 m² (zoals verharde wandel- of fietspaden en kavelpaden);
e. het aanbrengen van ondergrondse leidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties 

of apparatuur.

3.4.2  Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 3.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming of de gebiedsaanduiding betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;
c. reeds moeten worden gemeld in het kader van de Wet natuurbescherming.
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3.4.3  Voorwaarde voor een omgevingsvergunning

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3.4.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de 
natuur- en landschapswaarden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast.
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Artikel 4  Verkeer - Railverkeer

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Railverkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. spoorwegen en de daarbij behorende bermen, bruggen, taluds en spoorwegovergangen;
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals geluidswerende voorzieningen, groen, 

parkeervoorzieningen, nutsvoorzieningen, (ontsluitings)wegen en water.

4.2  Bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend seinhuisjes, transformatorstations, onderstations, 
schakelstations, relaishuisjes en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en ten dienste van de 
bestemming worden gebouwd;

b. de oppervlakte van de gebouwen bedraagt ten hoogste 150 m² per gebouw;
c. de goothoogte bedraagt ten hoogste 4,5 m;
d. de bouwhoogte van masten en portalen bedraagt ten hoogste 10 m;
e. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 5  Anti-dubbeltelregel
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing.
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Artikel 6  Algemene gebruiksregels

6.1  Strijdig gebruik

Onder een gebruik strijdig met de bestemming wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van de gronden en/of bouwwerken voor opslag-, stort- of bergplaats van voorwerpen, 
stoffen of producten tenzij in rechtstreeks verband met de bestemming;

b. het gebruiken of het laten gebruiken van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting.

6.2  overige zone - voorwaardelijke verplichting aanleg natuur

Voor de ontwikkeling van het P+R terrein binnen het plangebied geldt een verplichting tot het realiseren 
van een NNN-compensatiegebied binnen de aanduiding 'overige zone - voorwaardelijke verplichting 
aanleg natuur', hierbij geldt: 

a. Het NNN-compensatiegebied dient een oppervlakte te hebben die gelijk is aan het oppervlakteverlies 
als gevolg van de ontwikkeling. 

b. Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in 
gebruik laten nemen van het P&R terrein overeenkomstig de in artikel 4.1 opgenomen 
bestemmingsplanomschrijving zonder het NNN-compensatiegebied gerealiseerd te hebben. Indien 
aan het bepaalde in de vorige zin niet wordt voldaan, dan mag niet langer gebruik worden gemaakt 
van de P+R.

c. De realisatie van het NNN-gebied dient te voldoen aan de specifieke eisen en uitgangspunten die 
zijn vastgesteld in de memo 'Invulling compensatie NNN-strook P&R Heino', zie Bijlage 1.

d. Na de realisatie van het NNN-gebied dient het gebied in stand te worden gehouden, met als doel de 
borging van de NNN-waarden zoals beschreven in Bijlage 1.
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Artikel 7  Algemene aanduidingsregels

7.1  geen reconstructiezone

In aanvulling op het bepaalde in hoofdstuk 2 geldt op gronden met de aanduiding 'geen 
reconstructiezone' het bepaalde in Buitengebied Raalte geconsolideerd 2020:

artikel 3 lid 3.7.1;
artikel 3 lid 3.7.6;
artikel 4 lid 4.8.1;
artikel 4 lid 4.8.6;
artikel 5 lid 5.8.5;
artikel 6 lid 6.6.2;
artikel 6 lid 6.6.3;
artikel 31 lid 31.6.1;
artikel 31 lid 31.6.3.
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Artikel 8  Algemene afwijkingsregels

8.1  Afwijken

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van:

a. de bestemmingsregels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van 
wegen onderling wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding 
geven, mits de afwijking ten opzichte van hetgeen op de verbeelding is aangegeven niet meer dan 5 
m bedraagt;

b. de bestemmingsregels met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen van het terrein 
mits de structuur van het plan niet wordt aangetast en de omgevingsvergunning gewenst en 
noodzakelijk wordt geacht voor de juiste verwezenlijking van het plan;

c. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde en 
toestaan dat de bouwhoogte wordt vergroot tot niet meer dan 10 m;

d. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van andere-bouwwerken en toestaan dat de 
bouwhoogte van kunstwerken en van zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt vergroot tot niet 
meer dan 40 m.

8.2  Toetsingscriteria

Een in 8.1 genoemde omgevingsvergunning kan worden verleend indien geen onevenredige aantasting

plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de woonsituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de milieusituatie;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
f. de sociale veiligheid.
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Artikel 9  Overige regels

9.1  Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op 
het moment van vaststelling van het plan.

9.2  Parkeerregels

9.2.1  Parkeerregels bij bouwplannen

Een bouwplan dient te voorzien in voldoende parkeermogelijkheden op de bij het bouwplan behorende en 
daartoe bestemde gronden. De toename van de parkeerbehoefte wordt bepaald op de wijze zoals 
beschreven in de beleidsregels "Parkeernormen Raalte 2015". Indien deze beleidsregels gedurende de 
planperiode wijzigen, gelden de gewijzigde regels.

9.2.2  Parkeerregels bij gebruikswijzigingen

Indien het wijzigen van het gebruik van gronden en/of bouwwerken daartoe aanleiding geeft, moet, voor 
wat betreft de toename in de parkeerbehoefte, in voldoende mate ruimte zijn aangebracht op die 
gronden of op de bij die bouwwerken behorende en daartoe bestemde gronden. De parkeerbehoefte 
wordt bepaald op de wijze zoals beschreven in de beleidsregels "Parkeernormen Raalte 2015". Indien 
deze beleidsregels gedurende de planperiode wijzigen, gelden de gewijzigde regels.

9.2.3  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik met de bestemming, voorzover gelegen binnen de gemeente Raalte, wordt in 
ieder geval gerekend het gebruik van gronden of bouwwerken als bedoeld in lid 9.2.1, indien niet wordt 
voorzien in voldoende parkeergelegenheid volgens de normering zoals deze is opgenomen in de op dat 
moment geldende beleidsregel "Parkeernormen Raalte 2015".

9.2.4  Afwijken van de parkeerregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 9.2.3, 
indien voldaan wordt aan het gestelde in paragraaf 5.5. van de beleidsregels "Parkeernormen Raalte 
2015".

Indien gedurende de planperiode de beleidsregels wijzigen, gelden de gewijzigde regels.

9.2.5  Specifieke gebruiksregels

Ruimte(n) voor het parkeren van voertuigen, voor zover de aanwezigheid van deze ruimte(n) krachtens 
deze parkeerregels is geëist, dient te allen tijde voor dit doel beschikbaar te blijven. Ander gebruik wordt 
aangemerkt als strijdig gebruik.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 10  Overgangsrecht

10.1  Bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, 
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de 
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen 
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 
10%.

c. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

10.2  Gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde in sub a te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan 
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 
hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het 
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 11  Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:

"bestemmingsplan Buitengebied Raalte, P+R Heino".
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