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Mededeling AB Recreatieschap Spaarnwoude

Vergadering
Adviescommissie 23 maart 2020 schriftelijk
Dagelijks bestuur 16 april 2020
Algemeen bestuur 7 mei 2020

Onderwerp
SPW Voortgang herziening erfpachtcontracten Lieoever en Liewegje

Het algemeen bestuur neemt kennis van

Het voorspoedig verloop van de uitvoering van het bestuursbesluit van 11 juli 2019 over het geschil 
over de herziening van de onder erfpachten van de Lieoever. 

Op twee contractanten na zijn alle achterstallige betalingen inmiddels betaald. Voor de twee 
resterende achterstallige betalingen is inmiddels een incasso opdracht gegeven.

Van de 42 contractanten zijn inmiddels 30 gesprekken gepland, waarvan al een flink aantal inmiddels 
hebben plaatsgevonden. Een aantal contracten vinden een gesprek niet nodig omdat alles duidelijk 
was. 

De Belangenvereniging Ark bewoners Lieoever / Liewegje (BAL) heeft op 26 januari jl. nog een brief aan 
het bestuur van het recreatieschap gestuurd met een aantal opmerkingen (bijlage 1). In een 
constructief gesprek van 10 februari jl. zijn de meeste opmerkingen opgelost wat verwoord is in een 
antwoordbrief (bijlage 2). Kernpunt van deze brief is dat de algemene voorwaarden 2005 niet van 
toepassing op de ondererfpacht worden verklaard indien deze op dit moment ook niet van toepassing 
zijn op die ondererfpacht. 

Bestuurlijke achtergrond
Besluit van het algemeen bestuur van 11 juli 2019 over het geschil over de herziening van de onder-
erfpachten van de Lieoever.  
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Toelichting

Algemene voorwaarden 2005
Tijdens de uitvoering van het bestuursbesluit is gebleken dat het voorstel tot wijziging van de 
voorwaarden van ondererfpacht als complex werd ervaren. Door toepassing van de algemene 
voorwaarden 2005 wijzigt de materiële inhoud van veel bepalingen van het huidige recht van onder-
erfpacht. De huidige contracten zijn erg uitgebreid en dateren veelal nog uit de tijd waarin er geen 
algemene voorwaarden waren en alle bepalingen in het contract opgenomen moesten worden. Dit 
maakt het voor de bewoners aan de Lieoever die nu het ondererfpacht genieten onoverzichtelijk. Voor 
bewoners is onvoldoende duidelijk welke bepalingen inhoudelijk wijzigen en welke gevolgen dit voor 
hen heeft. Qua proces is het ondoenlijk om in de gesprekken alle bepalingen van deze algemene 
voorwaarden inhoudelijk toe te lichten en aan te geven hoe die zich verhouden tot de huidige 
bepalingen van de ondererfpacht. Deze materiële wijziging van de inhoud van enkele bepalingen van 
het recht van ondererfpacht is ook voor het bestuur van de BAL aanleiding geweest voor het schrijven 
van de brief van 26 januari jl. In het gesprek van 10 februari tussen het bestuur van de BAL en 
medewerkers van Recreatie Noord-Holland (RNH) namens Recreatieschap Spaarnwoude is het beeld 
bevestigd dat bewoners de wijziging als complex ervaren en onvoldoende weten waar ze voor tekenen. 
Daarom is besloten (binnen het mandaat van RNH) om de algemene voorwaarden 2005 niet van 
toepassing op de ondererfpacht te verklaren indien deze op dit moment ook niet van toepassing zijn op 
die ondererfpacht. Dit betekent dat de bepalingen van de huidige akte van ondererfpacht voor iedere 
onder erfpachter (behoudens de ondergenoemde wijzigingen) in stand blijven. Het aangepaste aanbod 
wordt voor bewoners/ onder erfpachters heel overzichtelijk. Zij hoeven niet langer artikelen van de 
bestaande ondererfpacht te vergelijken met de algemene voorwaarden 2005. 

Duidelijkheid over de erfpacht na 2052
Met Staatsbosbeheer zijn afspraken gemaakt waarbij verwacht wordt voor 31 december 2021 
duidelijkheid te hebben over de verlenging na 2052. In de gezamenlijke brief (bijlage 2) aan bewoners 
van zowel Recreatieschap Spaarnwoude als van Staatsbosbeheer staat dit duidelijk vermeld. 

Financierbaarheid ondererfpacht
Samenhangend met de onduidelijkheid over de (onder-)erfpacht na 2052, is het potentiële probleem 
van de verminderde financierbaarheid naarmate de resterende termijn van de ondererfpacht verder 
afloopt. De Rabobank heeft via een bericht (zie bijlage 2) aangegeven dat de ondererfpacht op dit 
moment nog goed financierbaar is. De duur van de resterende termijn van het recht van ondererfpacht 
is bepalend voor de financierbaarheid van de ondererfpacht van de ligplaatsen. In het aanbod wordt de 
looptijd juist verlengd waardoor de financierbaarheid wordt vergroot. 

Bijlagen
1. Brief van Belangenvereniging Ark bewoners Lieoever d.d. 26 januari 2020
2. Antwoordbrief van Recreatieschap Spaarnwoude aan BAL incl. 2 bijlagen  d.d. 25 februari 2020

Behandelaar
Afdeling vastgoed, Rik Rolleman, Manager Programmasturing en Vastgoed


