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Arnhemsestraatweg 29 Velp (voormalig pand Vitens): Vaststellen bestemmingsplan. 
 

 
INHOUD VOORSTEL 
 De Nota van zienswijzen, behorende bij het besluit tot vaststelling van bestemmingsplan 

‘Velp-Noord 2016, locatie Arnhemsestraatweg 29’ vaststellen; 
 conform bijgevoegd ontwerpraadsbesluit gewijzigd vaststellen van het bestemmingsplan 

‘Velp-Noord 2016, locatie Arnhemsestraatweg 29’. 
 conform bijgevoegd ontwerpraadsbesluit ongewijzigd vaststellen van het herziene 

welstandsbeleid locatie Arnhemsestraatweg 29 te Velp 

 
1 Waartoe is het voorstel gedaan? 

Het plangebied waar de woningbouwontwikkeling in Velp is beoogd, voorzien van een 
actueel planologisch kader op basis waarvan de bouw van woningen en de invulling van 
het gebied eromheen mogelijk wordt gemaakt. 

 
2 Wat is de aanleiding? 

Het plangebied heeft nu een kantoorbestemming. Op de locatie staat het voormalige 
kantoor van Vitens dat ernstig verpauperd is. Een herontwikkeling van de locatie is zeer 
gewenst. De eigenaar wenst woningbouw. Met onderhavig bestemmingsplan wordt het 
plangebied voorzien van een actueel juridisch kader waardoor woningbouw mogelijk 
wordt. 

 
Van 1 februari tot en met 14 maart 2018 heeft het ontwerpbestemmingsplan, het 
herziene welstandsbeleid voor deze locatie en de ontwerpbeschikking hogere 
grenswaarden Wet geluidhinder ter inzage gelegen en heeft een ieder zienswijzen en of 
inspraakreacties (welstand) kenbaar kunnen maken. In totaal zijn er 5 zienswijzen 

ingekomen (bijlage 1) ten aanzien van het ontwerpbestemmingsplan. Ten aanzien van 
het herziene welstandsbeleid (bijlage 2) zijn geen inspraakreacties ontvangen. Tegen de 

ontwerpbeschikking Hogere grenswaarden Wet geluidhinder zijn ook geen zienswijze 
binnengekomen. Deze laatste beschikking is voor de vervolgprocedure gemandateerd aan 
het college.  

  
 De zienswijzen op het ontwerpbestemmingsplan worden beantwoord in de Nota van 

zienswijzen, die ter vaststelling is bijgevoegd. De zienswijzen leiden tot een kleine 

aanpassing van het ontwerpbestemmingsplan. Het voorstel is dan ook het gewijzigd 
vaststellen van het bestemmingsplan ‘Velp-Noord 2016, locatie Arnhemsestraatweg 29 
Velp’ (bijlage 3).  
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3 Wat is het bestaand beleid c.q. kader? 
- Wet ruimtelijke ordening. 

- Besluit ruimtelijke ordening. 
- Wet geluidhinder. 

 
4 Wat willen wij bereiken? 

Met het bestemmingsplan is beoogd de realisatie van 27 woningen mogelijk te maken. 
 

5 Wat gaan wij ervoor doen? 
Afweging zienswijzen 
De ingebrachte zienswijzen hebben voornamelijk betrekking op onderstaande aspecten:  
- Parkeren: aantal parkeerplaatsen en parkeeroverlast in de buurt. 

- Groen: de hoeveelheid groen en de twee te behouden bomen. 
- Water: locatie en werking van de wadi’s. 
- Planopzet: stedenbouwkundige opzet van het plan en de situering van de verschillende 

woningtypen. 
 
Voorop staat dat de opzet van het plan het resultaat is van een afweging van de inbreng 
van de verschillende beleidsterreinen (groen, verkeer, water, stedenbouw etc.). 
Diverse elementen en functies moeten een plek in het plan krijgen. De huidige planopzet 
komt tegemoet aan de eisen/wensen van de verschillende beleidsterreinen.  
 

Aspect Verkeer 
Na realisatie van het bouwplan is er sprake van een kleine overcapaciteit aan 
parkeerplaatsen. De verwachting is dat er voldoende parkeergelegenheid in de omgeving 
overblijft. 
 
Aspect Groen 

De twee te behouden bomen zijn beschermd en kunnen nog jaren mee waardoor behoud 

het uitgangspunt is. In de openbare ruimte zijn bomen van groot belang. Het aantal 
bomen is, rekening houdend met de eisen en wensen van andere disciplines, acceptabel.  

Groen in een wijk wordt ingegeven door openbaar groen en particulier groen.  

De twee beschermde bomen zijn geïnspecteerd door een deskundige. Het rapport met de 

bevindingen van deze inspectie wordt toegevoegd aan het bestemmingsplan. 
Tevens wordt in de toelichting de paragraaf ‘groen’ op dit punt aangepast.  
 
Aspect Water  
In het plangebied worden om het water op te vangen, binnen de bestemming ‘Groen’ drie 

wadi’s gesitueerd. Door een wadi te situeren in de groenstrook aan de 
Arnhemsestraatweg wordt veel water daar reeds opgevangen. Dit water ‘stroomt’ 
hierdoor niet verder de wijk in. De wadi’s in het zuiden van het plan vangen de 
resterende hoeveelheid water goed op. In het kader van de aanvraag omgevings-
vergunning vindt geohydrologisch onderzoek plaats waaruit het optimale ontwerp van de 
wadi’s zal volgen. De wadi’s worden aangelegd om wateroverlast te voorkomen. 
 

Aspect Planopzet  
Ruimtelijk/stedenbouwkundig wordt de gekozen opzet op zich en in aansluiting op zijn 
omgeving passend geacht. Het behoud van de beschermde bomen aan de 
Arnhemsestraatweg heeft een belangrijke invloed op de stedenbouwkundige opzet. 
Het aantal sociale woningen maakt een passende clustering mogelijk, wat ook voor het 
onderhoud en beheer (te verrichten door de verhuurder) voordelen biedt.  
 

Voor een samenvatting van de zienswijzen, en de complete beantwoording van deze 
zienswijzen, wordt verwezen naar de Nota van zienswijzen (bijlage 4). 
 
De zienswijzen geven aanleiding tot het wijzigen van het ontwerpbestemmingsplan door 
middel van het toevoegen van het inspectierapport inzake de 2 beschermde bomen en 
een aanpassing van de toelichting op dit aspect.  
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6 Wat gaat het kosten? 
Aan dit voorstel zijn geen kosten verbonden.  

 
7 Wat zijn de risico’s? 

Tegen een vastgesteld bestemmingsplan staat door belanghebbenden die tijdig een 
zienswijze hebben ingediend de mogelijkheid van beroep bij de Raad van State open. 
Dezelfde mogelijkheid komt toe aan belanghebbenden ten aanzien van de wijzigingen die 
bij de vaststelling van dit bestemmingsplan zijn doorgevoerd. 

Beroep betekent vertraging van het project. Ook kan er een verzoek tot vergoeding van 
planschade worden ingediend. Een dergelijk verzoek levert geen vertraging op voor het 
project. 

 

8 Wat is het draagvlak voor dit voorstel? 
Inspanning eigenaar/ontwikkelaar  
De eigenaar/ontwikkelaar is vanaf 2016 in overleg met de omgeving en heeft tot aan de 

start van de bestemmingsplanprocedure de contacten met de omwonenden en andere 
betrokkenen onderhouden. Geconcludeerd kan worden dat de reacties overwegend 
positief zijn. Enkelen direct aanwonenden zijn kritisch over de stedenbouwkundige 
invulling, het parkeren, het groen en het water. De eigenaar/ontwikkelaar heeft hier 
intensief mee overlegd en getracht te komen tot draagvlak. Uit de ingebrachte 
zienswijzen blijkt dat enkelen zich, ondanks de inspanningen van de 
eigenaar/ontwikkelaar, helaas niet volledig kunnen vinden in het plan.  

 
Inloopavond 
Op 8 februari 2018 is er op initiatief van de gemeente een inloopavond gehouden. 
Deze avond is druk bezocht. Veel mensen gaven aan blij te zijn met de ontwikkeling en 
hopen dat de sloop van het voormalige kantoorpand niet lang op zich laat wachten. 
De vragen en opmerkingen tijdens de inloopavond hadden veelal betrekking op de 

onderwerpen parkeren, groen, planopzet en water. De ingekomen zienswijzen zijn in lijn 

met de genoemde aspecten tijdens de inloopavond.  
 

9 Hoe en met wie wordt er gecommuniceerd? 
Het concept van de Nota van zienswijzen wordt voorafgaand aan de beoogde vaststelling 
door uw raad naar de indieners van een zienswijze verzonden.  
 

De terinzagelegging van het vastgestelde bestemmingsplan zal geschieden conform het 
bepaalde in de Wro. De indieners van een zienswijze ontvangen rechtstreeks bericht. 
De aard van de wijziging is niet zodanig dat zes weken met de publicatie van het 
vastgestelde bestemmingsplan behoeft te worden gewacht om Gedeputeerde Staten en 
het Rijk in de gelegenheid te stellen hierover een standpunt in te nemen.  

 
10 Wordt er een evaluatie uitgevoerd? 

Niet van toepassing. 
 
De Steeg, 10 mei 2018 

 
Burgemeester en wethouders van Rheden, 
 

Carol van Eert, 
burgemeester. 
 
Hans Kettelerij, 
secretaris. 


