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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1  plan

het bestemmingsplan Velp-Noord 2016, locatie Arnhemsestraatweg 29 van de 

gemeente Rheden;

1.2  bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.0275.BPVN20-ON01 met de bijbehorende regels en de daarbij behorende 

bijlagen;

1.3  aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar 

ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het 

bebouwen van deze gronden;

1.4  aanduidingsgrens

de grens van de aanduiding indien het een vlak betreft;

1.5  aanduidingsvlak

een vlak, door aanduidingsgrenzen van andere vlakken gescheiden;

1.6  achtergevel

de gevel van een gebouw, die is gesitueerd tegenover de voorgevel van het 

betreffende gebouw;

1.7  bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouw zijnde;

1.8  bed and breakfast

het tegen betaling bieden van kortstondig toeristisch verblijf en ontbijt aan huis;

1.9  beroep aan huis

een juridisch, administratief, verzorgend, ontwerptechnisch, kunstzinnig, therapeutisch 

of (para)medisch beroep, alternatieve geneeswijzen daaronder begrepen, of daarmee 

gelijk te stellen activiteiten die in een woning dan wel (vrijstaand) bijgebouw worden 

uitgeoefend, inclusief ondergeschikte detailhandel;

1.10  bestaand

zoals legaal aanwezig ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp van het 

bestemmingsplan;

1.11  bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak;
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1.12  bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.13  bijgebouw

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde 

perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd 

gebouw, of ander bouwwerk, met een dak; functionele ondergeschiktheid is niet 

vereist;

1.14  bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 

vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, 

vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.15  bouwgrens

de grens van een bouwvlak;

1.16  bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke 

hoogte liggende vloeren is begrensd;

1.17  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij 

elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

1.18  bouwperceelsgrens

de grens van een bouwperceel;

1.19  bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 

regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.20  bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen metaal of ander materiaal die 

(in)direct met de grond is verbonden hetzij (in)direct steun vindt in of op de grond en 

bedoeld is om ter plaatse te functioneren;

1.21  bovenbouw

een gedeelte van een hoofdgebouw dat moet passen binnen de contour die ontstaat 

door:

a. een verticale verlenging van twee zijden van het op de verbeelding aangegeven 

bouwvlak met 1,20 meter, gerekend vanaf de bovenkant van de onderliggende 

bouwlaag, gevolgd door een schuin vlak met een binnenhoek van 60 graden, en 

b. een verticale verlenging van de overige zijden;

en welke contour slechts mag worden doorbroken door dakkapellen. 

(Binnen deze contour kunnen zich mogelijk één of meer bouwlagen bevinden die niet 

worden meegeteld bij het aantal bouwlagen bedoeld in de artikelen in hoofdstuk 2 van 

deze regels); 

1.22  deskundig archeoloog

de door burgemeester en wethouders aangewezen regioarcheoloog, bedrijven die 

onder het overgangsrecht tot 1 juli 2017 een vergunning hebben alsmede bedrijven 

die zijn gecertificeerd overeenkomstig de bepalingen van de Erfgoedwet;

8  

Velp-Noord 2016, locatie Arnhemsestraatweg 29  
(vastgesteld)



1.23  detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen het uitstallen ten verkoop, 

het verkopen of bewaren van goederen aan diegenen die deze goederen kopen voor 

gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of 

bedrijfsactiviteit; dienstverlening door een horecabedrijf wordt hieronder niet 

begrepen, al dan niet in combinatie met ondergeschikte daghoreca welke direct 

gerelateerd is aan de ter plaatse aanwezige detailhandel; hieronder wordt eveneens 

niet begrepen een niet voor particulieren toegankelijk detailhandelsbedrijf dat zich 

uitsluitend toelegt op postorderactiviteiten en/of verkoop via Internet;

1.24  dienstverlening

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet 

via een balie) te woord wordt gestaan en geholpen, zoals bankfilialen, reisbureaus, 

stomerij; detailhandel wordt hieronder niet begrepen;

1.25  evenement

een publieke activiteit met een tijdelijk, plaatsgebonden en van het reguliere gebruik 

afwijkend karakter, plaatsvindend in de open lucht of in tijdelijke onderkomens en in 

het algemeen bedoeld ter ontspanning en/of vermaak, waaronder begrepen 

commerciële, culturele, religieuze en/of sportieve, of daarmee gelijk te stellen 

activiteiten zoals markten, braderieën, beurzen, kermissen, festiviteiten, wedstrijden, 

bijeenkomsten en festival;

1.26  gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk 

met wanden omsloten ruimte vormt;

1.27  hogere waarde

een bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de 

geluidsbelasting van geluidsgevoelige ruimten of geluidsgevoelige terreinen, die hoger 

is dan de voorkeursgrenswaarde en die in een concreet geval kan worden vastgesteld 

op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder;

1.28  hoofdgebouw

een gebouw, of een gedeelte daarvan, dat  noodzakelijk is voor de verwezenlijking 

van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer 

gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is;

1.29  huishouden

een alleenstaande dan wel twee of meer personen die een duurzame 

gemeenschappelijke huishouding voeren waarbij sprake is van continuïteit is in 

samenstelling en onderlinge verbondenheid; 

1.30  internetdetailhandel

detailhandel waarbij het te koop aanbieden van goederen plaatsvindt via het internet;

1.31  kamerverhuur

het geheel of gedeeltelijk verhuren van een woning of woongebouw -niet zijnde een 

ruimte in een vrijstaand bijgebouw- via kameruitgifte, waarbij kamers geen 

zelfstandige woonruimte vormen door het ontbreken in deze kamers van de al dan 

niet gedeeltelijke combinatie van een kookgelegenheid, een wasgelegenheid (sanitair 

en/of witgoedvoorzieningen) en een toilet, en waarbij geen sprake is van 

voorzieningen voor verzorging en begeleiding;
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1.32  kantoor

een ruimte, of bij elkaar horende ruimten, die bestemd zijn om voornamelijk te worden 

gebruikt voor administratieve werkzaamheden of dienstverlening zoals een 

accountantskantoor, adviesbureau of een ontwerpbureau;

1.33  kap

een geheel of gedeeltelijke niet horizontale dakconstructie gevormd door ten minste 

twee schuin hellende dakschilden; 

1.34  maaiveld

de bovenkant van het aansluitende afgewerkte terrein dat een bouwwerk omgeeft, 

met dien verstande dat in geaccidenteerd terrein het gemiddelde van die bovenkanten 

wordt aangehouden;

1.35  maximum aantal wooneenheden

op de verbeelding weergegeven aanduiding welke bepalend is voor het maximum 

toegestane aantal woningen;

1.36  nadere eis

een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder d van de Wet ruimtelijke ordening;

1.37  natuurwaarde

de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door onderlinge samenhang en

beïnvloeding van de levende en niet-levende natuur, zoals geologische, 

geomorfologische, bodemkundige en/of biologische elementen;

1.38  nutsvoorziening

een voorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en 

electriciteitsdistributie alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, 

waaronder in ieder geval worden begrepen transformatorhuisjes, pompstations, 

gemalen, telefooncellen en zendmasten;

1.39  onderbouw

een gedeelte van een gebouw dat wordt afgedekt door een vloer waarvan de 

bovenkant minder dan 1,20 meter boven maaiveld is gelegen (en waarbinnen zich één 

of meer bouwlagen kunnen bevinden die niet worden meegeteld bij het aantal 

bouwlagen zoals bedoeld in de artikelen in hoofdstuk 2 van deze regels);

1.40  ondergeschikte dakkapel

dakkapel welke door zijn maatvoering als ondergeschikt deel van een gebouw kan 

worden aangemerkt, zijnde een dakkapel welke niet breder is dan 50% van de 

breedte van het betreffende gebouw tot een maximale breedte van 3 m, en met een 

fronthoogte van niet meer dan 1,75 m gemeten vanaf de voet dakkapel tot aan het 

hoogste punt van de dakkapel;

1.41  oorspronkelijke achtergevel van een hoofdgebouw

de achtergevel van het hoofdgebouw zoals deze ten tijde van de afronding van de 

bouwwerkzaamheden, overeenkomstig de voor het hoofdgebouw verleende 

vergunning, is opgeleverd met uitzondering van in bouwkundige zin van het 

hoofdgebouw te onderscheiden aangebouwde bouwwerken waarin slechts 

ondergeschikte functies plaatsvinden;
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1.42  opslag

het opbergen van goederen - inclusief (vloei)stoffen en materialen - met de bedoeling 

en op een dergelijke wijze, dat men later weer over de goederen kan beschikken;

1.43  overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel 

met ten hoogste één wand;

1.44  overige bouwwerken

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.45  speelveld

een openbaar terrein zoals een trapveld, basketbalterrein of skatevoorziening dan wel 

een terrein van vergelijkbare omvang waarop diverse speelvoorzieningen aanwezig 

zijn;

1.46  sociale huurwoning

een huurwoning met een aanvangshuur onder de grens als bedoeld in artikel 13, 

eerste lid, onder a van de Wet op de huurtoeslag en bestemd voor de doelgroep 

sociale huurders met een maximaal jaarinkomen zoals aangegeven in de genoemde 

wet;

1.47  sociale woningbouw

sociale huurwoningen;

1.48  straatmeubiliair

hieronder wordt mede verstaan: (ondergrondse) inzamelbakken voor huishoudafval,- 

papier, glas-, kleding en andere afvalbakken, toegangsconstructies voor ondergrondse 

voorzieningen, werken van beeldende kunst, speeltoestellen, draagconstructies voor 

reclame en trolleybovenleidingen alsmede abri's en kleinschalige bouwwerken ten 

behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen; 

1.49  tuin

deel van een perceel dat vanwege zijn stedenbouwkundige, cultuurhistorische dan wel 

landschappelijke waarde(n) vrij van gebouwen en overkappingen dient te blijven en 

dat als zodanig geen deel uitmaakt van het erf bij een woning;

1.50  voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere 

zijden aan een weg grenst, de als zodanig door burgemeester en wethouders aan te 

wijzen gevel;

1.51  wijziging

een wijziging als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening.

1.52  woning

een complex van ruimten bedoeld voor de huisvesting van één huishouden, bijzondere 

woonvormen daaronder begrepen alsmede in combinatie daarmee de verhuur van 

kamers aan maximaal twee personen welke niet tot het huishouden behoren en welke 

geen duurzame huishouding voeren, en niet zijnde een woonwagen; 

1.53  zakelijke dienstverlening

kantoor met baliefunctie ten behoeve van publiekrechtelijke commerciële en/of 

maatschappelijke dienstverlening;
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1.54  zorgwoning

woning die blijkens aard en inrichting is geschikt en bedoeld voor het verlenen van 

professionele zorg annex professionele ondersteuning aan de bewoners. 

Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2  de goothoogte van een bouwwerk

vanaf maaiveld tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of 

een daarmee gelijk te stellen constructiedeel, waarbij de goot ter plaatse van een 

dakafronding in de zin van een wolfseindendak niet wordt meegerekend en met 

uitzondering van ondergeschikte dakkapellen, tenzij in deze regels een ander 

meetpunt is bepaald;

2.3  de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of 

het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.4  de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf maaiveld tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen 

gebouw zijnde, tenzij in deze regels een ander meetpunt is bepaald, met uitzondering 

van:

a. ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard 

daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

b. ondergeschikte dakkapellen;

2.5  de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, 

neerwaarts geprojecteerd op het maaiveld ter plaatse van het bouwwerk, tenzij in 

deze regels anders is bepaald;

2.6  het bebouwingspercentage

de in procenten uitgedrukte verhouding van de oppervlakte van de bebouwing in een 

bouwvlak dan wel aanduidingsvlak tot de oppervlakte van dat bouwvlak dan wel 

aanduidingsvlak, per bouwperceel;

2.7  het verlengde van de voorgevel van een gebouw

de evenwijdig aan de voorgevel doorgetrokken lijn van de feitelijke voorgevel van een 

gebouw tot aan de perceelsgrens van het perceel waarop het gebouw is geplaatst.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Groen

3.1  Bestemmingsomschrijving

a. De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

1. groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, waterhuishoudkundige 

voorzieningen, hemelwaterinfiltratievoorzieningen en rioleringswerken;

2. doorsnijdende voetpaden;

3. watergangen en waterpartijen;

4. straatmeubiliair en keerwanden.  

3.2  Bouwregels

Op de voor 'Groen' aangewezen gronden mogen uitsluitend overige bouwwerken 

worden gebouwd.

3.2.1  Overige bouwwerken

Voor overige bouwwerken gelden de volgende regels:

a. De bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen mag niet meer dan 1 m 

bedragen.

b. In overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 6 m bedragen.

3.3  Specifieke gebruiksregels

Een bestemmingsvlak mag beperkt worden ingericht voor verkeersdoeleinden en wel 

tot niet meer dan 1 m gemeten vanaf de bestemmingsgrens van de bestemming 

'Groen'. 

3.4  Afwijken van de gebruiksregels

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van 

het bepaalde in lid 3.3 ten behoeve van een verdergaande inrichting voor 

verkeersdoeleinden. 

b. De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

1. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de stedenbouwkundige 

karakteristiek van het straatbeeld;

2. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de cultuurhistorische 

karakteristiek van het straatbeeld;

3. geen onevenredige aantasting plaats vindt ten aanzien van de 
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gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

Artikel 4  Tuin

4.1  Bestemmingsomschrijving

a. De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen.

b. De gronden zijn tevens bestemd voor waterhuishoudkundige voorzieningen, 

hemelwaterinfiltratievoorzieningen en rioleringswerken, watergangen en 

waterpartijen, straatmeubilair, keerwanden en andere bijbehorende 

voorzieningen, alsmede voor de ontsluiting van direct aangrenzende percelen.

4.2  Bouwregels

Op de voor 'Tuin' aangewezen gronden mogen uitsluitend overige bouwwerken 

worden gebouwd evenwel met uitzondering van overkappingen.

4.2.1  Overige bouwwerken

Voor overige bouwwerken gelden de volgende regels:

a. De bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen mag niet meer dan 1 m 

bedragen;.

b. De bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen voor zover gesitueerd op 

hoekpercelen welke grenzen aan openbaar groen dan wel aan de openbare weg 

mag niet meer dan 2 m bedragen indien deze zijn geplaatst achter de 

oorspronkelijke achtergevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan.

c. Het bepaalde onder b is niet van toepassing op erf- en perceelafscheidingen ter 

plaatse van de aanduiding 'overige zone - stedenbouwkundig waardevol' (zie 

artikel 10.1).

d. De bouwhoogte van vrijstaande reclame-uitingen mag niet meer dan 1,50 m 

bedragen en de breedte van vrijstaande reclame-uitingen mag niet meer dan 1 m 

bedragen.

e. In overige gevallen mag de bouwhoogte van overige bouwwerken niet meer dan 6 

m bedragen.

Artikel 5  Verkeer

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. Wegen met de daarbij behorende technische voorzieningen. 
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b. (On)gelijkvloerse kruisingen.

c. Groen- en parkeervoorzieningen, fiets- en voetpaden, waterhuishoudkundige 

voorzieningen, hemelwaterinfiltratievoorzieningen en rioleringswerken.

d. Straatmeubiliair, keerwanden en andere bijbehorende voorzieningen.

5.2  Bouwregels

Op de voor 'Verkeer' aangewezen gronden mogen uitsluitend overige bouwwerken 

worden gebouwd.

5.2.1  Overige bouwwerken

Voor overige bouwwerken gelden de volgende regels:

a. De bouwhoogte voor erf- en perceelafscheidingen mag niet meer dan 2 m 

bedragen.

b. De bouwhoogte van vrijstaande reclame-uitingen mag niet meer dan 3,50 m 

bedragen en de breedte van vrijstaande reclame-uitingen mag niet meer dan 1 m 

bedragen.

c. In overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 10 m bedragen.

5.3  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt in elk geval gerekend het 

gebruiken of laten gebruiken van de gronden voor geluidwerende voorzieningen.

Artikel 6  Wonen

6.1  Bestemmingsomschrijving

a. De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

1. woningen;

2. een beroep aan huis als genoemd in artikel 1.9 of een bedrijfsactiviteit 

genoemd in Bijlage 1 Lijst van bedrijfsactiviteiten aan huis;

3. kamerverhuur aan meer dan twee personen, met dien verstande dat:

kamerverhuur uitsluitend is toegestaan in aanvulling op het gebruik als 

woning als bedoeld in artikel 1.52;

niet meer dan 1% van de woningen gelegen in het gebied dat omvat wordt 

door het onderhavige plangebied en het plangebied van het 

bestemmingsplan Velp 2016, Woongebieden-Noord mag worden 

aangewend voor kamerverhuur;

de onderlinge afstand tussen de kamerverhuurpanden niet minder dan 50 

m mag bedragen, daarbij ook gerekend de afstand tot de 

kamerverhuurpanden buiten het onderhavige plangebied;
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b. De gronden zijn tevens bestemd voor parkeer- en groenvoorzieningen, 

waterhuishoudkundige voorzieningen, hemelwaterinfiltratievoorzieningen en 

rioleringswerken, watergangen en waterpartijen, straatmeubiliair, keerwanden en 

andere bijbehorende voorzieningen, alsmede voor de ontsluiting van direct 

aangrenzende percelen.

6.2  Bouwregels

Op de voor 'Wonen' aangewezen gronden mogen gebouwen en overige bouwwerken 

worden gebouwd.

6.2.1  Hoofdgebouwen

Voor hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. Een hoofdgebouw dient binnen een bouwvlak te worden gebouwd.

b. Het aantal woningen per bouwvlak mag niet meer dan 1 bedragen, dan wel het 

aangegeven aantal ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal 

wooneenheden'. 

c. De goothoogte mag niet meer bedragen dan het aantal meters aangegeven ter 

plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m)';

d. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan het aantal meters aangegeven ter  

plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)';

e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogtemaatvoering 

- 1' moeten de goot- en bouwhoogtes gemeten worden vanaf 21,6 + N.A.P. ;

f. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogtemaatvoering 

- 2' moeten de goot- en bouwhoogtes gemeten worden vanaf 20,70 + N.A.P.;

g. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogtemaatvoering 

- 3' moeten de goot- en bouwhoogtes gemeten worden vanaf 19,93 + N.A.P. ;

h. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogtemaatvoering 

- 4' moeten de goot- en bouwhoogtes gemeten worden vanaf 18,90 + N.A.P. ;

i. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogtemaatvoering 

- 5' moeten de goot- en bouwhoogtes gemeten worden vanaf 18,70+ N.A.P. ;

j. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogtemaatvoering 

- 6' moeten de goot- en bouwhoogtes gemeten worden vanaf 17,74 + N.A.P. ;

k. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hoogtemaatvoering 

-7' moeten de goot- en bouwhoogten gemeten worden vanaf 17,60+ N.A.P.

l. Een hoofdgebouw mag bestaan uit:

1. een onderbouw;

2. niet meer dan 2 bouwlagen

3. een bovenbouw.

m. in totaal 10 woningen gelegen binnen de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding 

- sociale woningbouw' dienen tenminste tien jaar beschikbaar te blijven als 

sociale huurwoning als bedoeld in artikel 1.46. Deze termijn geldt vanaf het 

moment van eerste bewoning van elke afzonderlijke woning. 
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6.2.2  Bijgebouwen en overkappingen

Voor bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. Bijgebouwen en overkappingen mogen binnen en buiten het bouwvlak worden 

gebouwd.

b. De gezamenlijke oppervlakte van bijgebouwen en overkappingen buiten het 

bouwvlak mag per bouwperceel niet meer dan 75 m2 bedragen.

c. Het bebouwingspercentage van de bijgebouwen en overkappingen buiten het 

bouwvlak mag per bouwperceel niet meer dan 40 bedragen.

d. De goothoogte van bijgebouwen mag niet meer dan 3,50 m bedragen.

e. De bouwhoogte van bijgebouwen mag niet meer dan 5 m bedragen. 

f. De bouwhoogte van overkappingen mag niet meer dan 3,50 m bedragen.

g. voor alle goot- en bouwhoogten, genoemd in 6.2.2. d t/m f, van bijgebouwen en 

overkappingen op het gehele perceel, geldt dat deze maatvoeringen gemeten 

worden vanaf de aangegeven specifieke bouwaanduing-hoogtemaatvoeringen 

welke gelden voor het bijbehorende bouwvlak. 

6.2.3  Overige bouwwerken

Voor overige bouwwerken gelden de volgende regels:

a. De bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen

b. De bouwhoogte van vrijstaande reclame-uitingen mag niet meer dan 1,50 m 

bedragen en de breedte van vrijstaande reclame-uitingen mag niet meer dan 1 m 

bedragen.

c. In overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 6 m bedragen.

d. voor alle bouwhoogten, genoemd 6.2.3. a t/m c, van overige bouwwerken op het 

gehele perceel, geldt dat deze maatvoeringen gemeten worden vanaf de 

aangegeven specifieke bouwaanduing-hoogtemaatvoeringen welke gelden voor 

het bijbehorende bouwvlak. 

6.3  Afwijken van de bouwregels

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van 

het bepaalde in:

1. lid 6.2.1 onder g ten behoeve van een vermeerdering dan wel een 

vermindering van de aangegeven hoogtemaatvoering met niet meer dan 5%;

2. lid 6.2.2 onder e en behoeve van een vermeerdering van de bouwhoogte tot 6 

m.

b. De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

1. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de stedenbouwkundige 

karakteristiek van het straat- en bebouwingsbeeld;

2. geen onevenredige aantasting plaats vindt ten aanzien van de 

gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

3. de vermeerdering dan wel vermindering bijdraagt aan een substantiële 

verbetering van de architectonische dan wel technische situatie dan wel aan 
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de ruimtelijke aansluiting op de belendende percelen. 

6.4  Specifieke gebruiksregels

a. Gebruik van ruimten binnen de woning dan wel een (vrijstaand) bijbehorend 

bouwwerk ten behoeve van de uitoefening van een beroep aan huis of een 

bedrijfsactiviteit als genoemd in Bijlage 1 Lijst van bedrijfsactiviteiten aan huis is 

toegestaan mits:

1. de activiteit wordt uitgeoefend door in ieder geval de bewoner van de woning, 

en naast de bewoner is tegelijkertijd niet meer dan 1 persoon werkzaam;

2. de ruimte(n) waar de activiteiten plaatsvinden niet groter is dan 50 m², 

gemeten vanaf de binnenzijde van (scheidings)muren;

3. buiten de ruimte als bedoeld onder 2 geen opslag plaatsvindt en geen 

beroeps- of bedrijfsactiviteiten worden uitgeoefend, met uitzondering van 

activiteiten die verband houden met het uitoefenen van een bed and breakfast 

of van gastouderschap;

4. de uiterlijke verschijningsvorm van de woning behouden wordt, waarbij 

reclame uitingen zich beperken tot een onverlichte oppervlakte van niet meer 

dan 0,50 m2 en deze bij grondgebonden woningen niet hoger worden 

aangebracht dan tot 1,5 m boven het in de regels 6.2.1  aangegeven N.A.P;

5. het gebruik geen nadelige gevolgen voor het woon- en leefmilieu heeft;

6. ten behoeve van de activiteit wordt voldaan aan het gestelde in artikel 9.2 

Parkeren;

7. het gebruik geen nadelige invloed heeft op de normale afwikkeling van het 

verkeer.

b. Behoudens het gestelde onder a, is het verboden bijbehorende bouwwerken, 

gelegen buiten het bouwvlak, anders te gebruiken dan ten dienste van het 

hoofdgebouw, tenzij het gebouw is voorzien van een aanduiding als bedoeld in lid 

6.1 in welk geval het aangeduide gebruik is toegestaan. 

6.5  Afwijken van de gebruiksregels

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van 

het bepaalde in:

1. lid 6.1 onder a sub 2 een beroep aan huis toestaan dat naar aard en invloed 

op de omgeving vergelijkbaar is met de beroepen aan huis zoals genoemd in 

artikel 1.9 waarbij het gestelde in lid 6.4 onder a sub 1 tot en met 7 van 

overeenkomstige toepassing is;

2. lid 6.1 onder a sub 2 bedrijfsactiviteiten toestaan die niet zijn genoemd in 

Bijlage 1 Lijst van bedrijfsactiviteiten aan huis en die naar aard en invloed 

vergelijkbaar zijn met bedrijfsactiviteiten die wel in die lijst zijn opgenomen, 

waarbij het gestelde in lid 6.4 onder a sub 1 tot en met 7 van overeenkomstige 

toepassing is;

b. De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige 
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aantasting plaatsvindt van:

1. het straat- en bebouwingsbeeld; 

2. de milieusituatie; 

3. de verkeersveiligheid; 

4. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

5. de sociale veiligheid; 

6. de externe veiligheid. 
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 7  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan 

waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van 

latere bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 8  Algemene bouwregels

8.1  Algemene regels

a. Gebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen bouwvlakken, tenzij in deze 

regels anders is bepaald.

b. Bij het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen een bouwvlak worden buiten 

beschouwing gelaten:

1. ondergeschikte bouwdelen als funderingen, plinten, pilasters, kozijnen, 

gevelversieringen, dakoverstekken, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en 

kroonlijsten en goten mits het bouwvlak met niet meer dan 0,5 meter wordt 

overschreden;

2. erkers, luifels, balkons en brandtrappen voor zover zij ondergeschikt zijn aan 

de gevel van het hoofdgebouw, mits het bouwvlak met niet meer dan 1,5 

meter wordt overschreden;

3. entreepartijen op de begane grond, voor zover zij ondergeschikt zijn aan de 

gevel van het hoofdgebouw mits het bouwvlak met niet meer dan 1,5 meter 

wordt overschreden.

c. Het bepaalde onder b geldt tevens in situaties waarbij hierdoor een 

bestemmingsgrens wordt overschreden.

d. Een bouwvlak mag volledig worden bebouwd tenzij daaraan een maximum is 

gesteld.

e. Bij het bepaalde ten aanzien van de bouwhoogte worden buiten beschouwing 

gelaten: liftschachten, trappenhuizen, balustrades, balkonhekken en opbouwen 

voor technische installaties en dergelijke.
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8.2  Nutsvoorzieningen

Binnen de bestemmingen als gegeven in Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels zijn 

toegestaan gebouwen ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen met een 

goothoogte van maximaal 3,5 meter en een bouwhoogte van maximaal 5 meter en 

maximale oppervlakte van 10 m².

8.3  Ondergronds bouwen

a. Binnen de bestemmingen als gegeven in Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels is het 

ondergronds bouwen toegestaan, voor zover uit geohydrologisch onderzoek blijkt 

dat geen negatieve gevolgen optreden voor het grondwatersysteem, voor:

1. ruimten die een functionele eenheid vormen met en/of dienstbaar zijn aan de 

toegestane functies, tot een diepte van maximaal 4 meter;

2. voorzieningen voor het ter plaatse bergen of infiltreren van hemelwater en/of 

huishoudelijk afvalwater, tot een diepte van maximaal 6 meter.

b. Constructies ten behoeve van de ontsluiting van de ondergrondse ruimte zijn 

slechts toegestaan binnen het betreffende bouwperceel.

c. Ondergrondse bouwwerken als bedoeld onder a en onder b worden bij het 

toepassen van deze regels niet betrokken bij de in de regels aangegeven maten 

en afmetingen, voor zover het betreft de bouwgedeeltes welke zijn gelegen onder 

het maaiveld, tenzij hierover in deze regels expliciet iets anders is bepaald.

Artikel 9  Algemene gebruiksregels

9.1  Strijdig gebruik

a. Als strijdig met de bestemming of het plan wordt in ieder geval aangemerkt het 

(doen of laten) gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van:

1. het opslaan, lozen of storten, al dan niet ten verkoop, van onbruikbare dan wel 

aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen, materialen, stoffen, 

voer- of vaartuigen of machines;

2. het (doen of laten) gebruiken van gebouwen ten behoeve van een 

seksinrichting dan wel ten behoeve van een escortbedrijf;

3. het gebruiken of laten gebruiken ten behoeve van kortstondige, incidentele 

evenementen, festiviteiten en manifestaties dan wel als markt of standplaats.

b. Als strijdig met de bestemming of het plan wordt in ieder geval aangemerkt het 

(doen of laten) gebruiken van de 10 woningen ter plaatse van de aanduiding 

'specifiek bouwaanduiding - sociale woningbouw' als koopwoningen en dus niet als 

huurwoning zoals genoemd in artikel 1.46. 

c. Als strijdig met de bestemming of het bestemmingsplan wordt niet aangemerkt:

1. het gebruiken of het laten gebruiken van gronden ten behoeve van 
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kortstondige, incidentele evenementen, festiviteiten en manifestaties, indien 

en voor zover daardoor ingevolge een wettelijke voorschrift vergunning, 

ontheffing of vrijstelling vereist is en deze isverleend, dan wel een melding is 

gedaan; opslaan, lozen of storten, al dan niet ten verkoop, van onbruikbare 

dan wel aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen, materialen, 

stoffen, voer- of vaartuigen of machines;

2. het aanleggen of het laten aanleggen van kabels en leidingnen ten behoeve 

van de drinkwatervoorzieningen, de riolering, de waterhuishouding, de 

energievoorziening en de datacommunicatie, met uitzondering van:

buisleidingen waarop het Besluit externe veiligheid buisleidingen van 

toepassing is, tenzij deze in het bestemmingsplan als zodanig zijn 

bestemd; 

hoogspanningsleidingen, tenzij deze in het bestemmingsplan als zodanig 

zijn bestemd. 

9.2  Parkeren

Parkeergelegenheid

Onverminderd het bepaalde in de overige artikelen in deze regels, geldt dat in, op of 

onder een bouwwerk dan wel op of onder het bijbehorende terrein voorzien dient te 

zijn in voldoende parkeergelegenheid volgens de normen zoals opgenomen in Bijlage 

2 Parkeernormen.

Artikel 10  Algemene aanduidingsregels

10.1  overige zone - stedenbouwkundig waardevol

10.1.1  Omschrijving aanduiding

Ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - stedenbouwkundig waardevol' geldt 

dat die gronden -naast de andere aangewezen bestemming(en)- tevens bestemd zijn 

voor de instandhouding en bevordering van het open stedenbouwkundige karakter 

van de gronden en van het representatieve straatbeeld.  De gronden worden aldus 

geacht geen deel uit te maken van het erf bij het hoofdgebouw.

10.1.2  Bouwregels

Ten aanzien van het oprichten van bebouwing gelden -in afwijking van het hierover 

gestelde in de overige bestemmingsregels- de volgende regels:

a. De gronden dienen vrij van gebouwen en overkappingen te blijven.

b. De bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen mag niet meer dan 1 m 

bedragen.

c. De bouwhoogte van vrijstaande reclame uitingen mag niet meer dan 1,50 m 

bedragen en de breedte van vrijstaande reclame uitingen mag niet meer dan 1 m 

bedragen.
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d. In overige gevallen mag de bouwhoogte van andere bouwwerken niet meer dan 6 

m bedragen. 

10.1.3  Nadere eisen

a. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats, afmeting 

en uitvoering (mate van transparantie) van de overige bouwwerken ten behoeve 

van de instandhouding en bevordering van het open stedenbouwkundig karakter 

van de gronden en van het representatieve straatbeeld.

b. Voor het stellen van een nadere eis geldt de in artikel 12 vermelde 

voorbereidingsprocedure.

10.1.4  Specifieke gebruiksregels

a. De gronden gelegen vóór de voorgevel van het hoofdgebouw en het verlengde 

daarvan mogen niet worden gebruikt voor het parkeren van motorvoertuigen. 

b.  In geval van strijdigheid van bepalingen gaan de bepalingen van dit artikel voor 

op de bepalingen die op grond van andere artikelen op de desbetreffende gronden 

van toepassing zijn.

Artikel 11  Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a. Een bestemmingsgrens en toestaan dat het beloop of profiel van wegen of de 

aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de 

verkeersveiligheid en/of verkeersintensiteit daartoe aanleiding geeft.

b. De bestemmingsbepalingen en toestaan dat een bouwvlak wordt verschoven 

indien dit noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein, of 

in het belang is van een technisch of ruimtelijk dan wel cultuurhistorisch beter 

verantwoorde plaatsing van bouwwerken, met dien verstande dat de afwijking 

maximaal 3 meter mag bedragen en dat de ten hoogst toelaatbare geluidbelasting 

als bedoeld in de Wet geluidhinder niet wordt overschreden.

c. De bestemmingsbepalingen en toestaan dat schotelantennes worden geplaatst, 

waarbij aan de zijde van het openbare gebied de afwijking slechts gegeven kan 

worden voorzover de antenne wordt geplaatst binnen het horizontale en verticale 

vlak van een balkon. 

d. Een omgevingsvergunning als bedoeld onder a tot en met d kan slechts worden 

verleend indien geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

1. het straat- en bebouwingsbeeld;

2. de milieusituatie; 

3. de verkeersveiligheid;

4. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

5. de sociale veiligheid; 

6. de externe veiligheid.
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Artikel 12  Algemene procedureregels

Voor een besluit tot het stellen van een nadere eis geldt de volgende 

voorbereidingsprocedure:

a. Het voornemen ligt, met bijhorende stukken, gedurende twee weken ter inzage;.

b. De terinzagelegging wordt vooraf bekend gemaakt in één of meer dag-, nieuws- of 

huis-aan-huisbladen of op een andere geschikte wijze.

c. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid voor 

belanghebbenden tot het naar voren brengen van zienswijzen gedurende de 

onder a genoemde termijn. 

d. Burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen naar voren hebben 

gebracht de beslissing daaromtrent mede. 
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 13  Overgangsrecht

13.1  Bouwwerken

13.1.1  Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 

aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een 

omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze 

afwijking naar aard en omvang niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt 

gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

13.1.2  Afwijken bij omgevingsvergunning

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het eerste lid een 

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk 

als bedoeld in het eerste lid met maximaal 5%.

13.2  Gebruik

13.2.1  Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden 

voortgezet.

13.2.2  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder 13.2.1, 

te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij 

door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

13.2.3  Uitzondering

Het bepaalde onder 13.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd 

was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de 

overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 14  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het bestemmingsplan Velp-Noord 2016, locatie Arnhemsestraatweg 29.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 28 juni 2018
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Bijlagen

  29

Velp-Noord 2016, locatie Arnhemsestraatweg 29  
(vastgesteld)



30  

Velp-Noord 2016, locatie Arnhemsestraatweg 29  
(vastgesteld)



Bijlage 1  Lijst van bedrijfsactiviteiten aan huis
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Lijst van bedrijfsactiviteiten aan huis 

 
 

Activiteit Randvoorwaarde 

Kantoor  Alleen op afspraak 

Reparatie van computers en 

consumenten artikelen, 

inclusief ondergeschikte 

detailhandel 

Geen auto’s, motorfietsen, bromfietsen, caravans en boten 

Haar- en schoonheids-

verzorging,  

inclusief ondergeschikte 

detailhandel 

Alleen op afspraak. 

Een pedicure of manicure valt hieronder. Sauna’s, solaria enz. vallen hier niet 
onder net zo min als een hondentrimsalon 

webwinkels Alleen opslag en verzending. 

Een showroom, afgiftepunt en verkoop ter plekke is uitgesloten 

Bieden van bed and breakfast  

Gastouder Maximaal 6 kinderen. 

Voldaan moet worden aan de kwaliteitseisen van de Wet kinderopvang. 

Op de aanmelding als gastouder moet positief zijn beslist 

Autorijschool Lesvoertuigen of aanhangwagens moeten op het bijbehorende terrein worden 

geparkeerd 

Huiswerkbegeleiding  

Het geven van cursussen  

 

 

Aangepast per 1 november 2014  



Bijlage 2  Parkeernormen
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