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Kadernota Velp tussen Broek en Water.

INHOUD VOORSTEL
Bijgevoegde kadernota Velp tussen Broek en Water vaststellen als uitgangspunt voor het op 
te stellen Masterplan.

1 Waartoe is het voorstel gedaan?
De gemeente is verantwoordelijk voor een goede ruimtelijke ordening. Dit voorstel draagt 
bij aan een integraal ruimtelijk kader voor de gebiedsontwikkeling.

2 Wat is de aanleiding?
Verschillende partijen nabij het ziekenhuis in Velp willen hun vastgoed herontwikkelen. 
Om tot een integraal plan te kunnen komen worden allereerst de gemeentelijke kaders 
vastgelegd. In een vervolg worden deze vertaald in een Masterplan.

3 Wat is het bestaand beleid c.q. kader?
Raadsbesluit Startnotitie Velp tussen Broek en Water d.d. 29 oktober 2019.
In deze startnotitie is het proces uitgelijnd om tot een integraal plan te kunnen komen. 
De volgende stappen zijn in de startnotitie verwoord. Stap 2 (kadernota) ligt nu voor.
De startnotitie en het bijbehorende raadsvoorstel zijn als bijlage bijgevoegd.

4 Wat willen wij bereiken?
Met het vaststellen van de kadernota worden de uitgangspunten voor het ontwikkelen 
van het plangebied vastgelegd. Dit kader vormt de referentie voor de volgende stappen 
in het planproces.
Allereerst zal een Masterplan worden opgesteld, dat de stedenbouwkundige en 
programmatische vertaling van de kaders zal bevatten. Uiteindelijk willen wij komen tot 
een nieuwe woonwijk die een visitekaartje voor Velp zal zijn.
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5 Wat gaan wij ervoor doen?
De kadernota geeft de uitgangspunten voor de nieuwe ontwikkeling. Deze is opgebouwd 
volgens de pijlers. 
1 Beeldkwaliteit en beleving.
2 Programma en doelgroepen.
3 Mobiliteit en verbindingen.
4 Landschap en klimaatbestendigheid.
5 Duurzaamheid en energie.

Per pijler volgt een ontwikkelings-
richting, met als resultante het 
volgende beeld:
Door het gebied komt een groene 
zone die mogelijkheden biedt voor 
recreatie en helpt om de gevolgen 
van klimaatverandering te 
verzachten. Opvang van regenwater 
bij heftige buien en extra schaduw op 
hete dagen. In de bebouwing willen 
wij een afwisseling van laagbouw en 
verschillende hoogten in 
appartementengebouwen. Verkeer en 
parkeren willen wij vooral aan de 
randen van het gebied houden, zodat 
het binnen gebied rustig en groen kan 
blijven. Door het gebied aan te laten 
sluiten op de volkstuinen/ 
geërfdenwei kan een aaneengesloten 
groen gebied ontstaan. 

In februari en begin maart 2020 is het conceptkader voorgelegd aan de ontwikkelende 
partijen en aan de omgeving. 
Qua planning ziet het ernaar uit dat het totale proces wat uit gaat lopen ten opzichte van 
wat in de startnotitie is opgenomen. Op dit moment voorzien wij het vaststellen van de 
kadernota rond de zomer en het Masterplan aan het einde van het jaar.

6 Wat zijn de financiële consequenties?
Uitgangspunt voor de planvorming is dat deze voor de gemeente mininmaal budgettair 
neutraal verloopt. Op basis van het Masterplan zullen overeenkomsten met marktpartijen 
worden gesloten die onder andere de financiële afspraken zullen bevatten.

Inzicht verloop beschikbaar 
budget

Structureel/ 
incidenteel

2019 2020 2021 2022

Budget 100.000
Af: aangegane verplichtingen 60.600
Bij: inkomsten
Beschikbaar 39.400
Gevraagd budget
Restant budget nog 
beschikbaar

39.400
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7 Wat zijn de risico’s?
Voor de gebiedsontwikkeling zijn de volgende risico’s in beeld:
- Er zijn verschillende belanghebbenden met diverse, soms tegenstrijdige belangen 

betrokken. Dit vormt een risico voor voortgang en kwaliteit van de planvorming.
- De transformatie van het terrein gaat waarschijnlijk een lange periode in beslag 

nemen. Inzichten en prioriteiten kunnen in de tijd veranderen.
- Doordat niet alle partijen tegelijkertijd of in gezamenlijkheid tot ontwikkeling van hun 

perceel komen bestaat het risico dat kostenverhaal en aanleg van openbare ruimte 
niet synchroon lopen. 

- Mogelijk worden niet alle onderdelen van de plannen gerealiseerd, met mogelijk 
gevolgen voor het kostenverhaal.

- Mogelijk kunnen bestemmingsplanwijzigingen niet tot stand worden gebracht als 
gevolg van bijvoorbeeld inspraak of juridisch-planologische beperkingen.

8 Wat is het draagvlak voor dit voorstel?
De kadernota is aan belanghebbenden voorgelegd. Deze hebben vanaf 9 maart tot 9 april 
de gelegenheid gehad op de plannen te reageren. De gemaakte opmerkingen zijn waar 
mogelijk verwerkt in de nu voorliggende kadernota.

9 Hoe en met wie wordt er gecommuniceerd?
De kadernota is in concept voorgelegd aan belanghebbenden. Hiervoor heeft op 9 maart 
een inloopavond plaatsgevonden. Tevens is eind februari een nieuwsbrief onder 
omwonenden verspreid.
Deze hebben gereageerd en die opmerkingen zijn verwerkt in de kadernota. Op basis van 
deze kadernota wordt een Masterplan opgesteld. Ook dit Masterplan wordt weer 
teruggelegd bij de belanghebbenden voor reactie. 

10Wordt er een evaluatie uitgevoerd?
De planvorming is een cyclisch proces, waarbij wij in elke fase terugkijken op de vorige 
om zodoende tot een optimaal plan te komen.

De Steeg, 12 mei 2020

Burgemeester en wethouders van Rheden,

Carol van Eert,
burgemeester.

Nadja Renkema,
secretaris.


