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onderwerp
Vernieuwende woonvormen

Beste raadsleden,

Op 29 september 2020 is de Woonvisie 2020-2026 vastgesteld door de gemeenteraad. De 
bespreking van de Woonvisie, en daarbij in het bijzonder paragraaf 4.4 ‘vernieuwende 
woonvormen’ gaf de gemeenteraad aanleiding om de motie ‘Actieve vernieuwing woonvormen’ aan 
te nemen. 

Inhoud motie
De raad roept het college in de motie op om:

1. De raad in 2020 te informeren welke locaties in onze gemeente (al dan niet met eigen 
grondpositie) zijn onderzocht op de mogelijkheden voor realisatie van vernieuwende 
woonvormen en aan te geven waarom deze locaties al dan niet haalbaar zijn;

2. Een voorstel uit te werken waarin verschillende instrumenten worden aangegeven om 
vernieuwende woonvormen te realiseren, bij voorbeeld een quotum;

3. Het voorstel uiterlijk in het eerste kwartaal van 2021 aan de raad voor besluitvorming voor 
te leggen.

In deze brief en de bijlage gaat het college in op het eerste punt van de motie. In de bijlage staan 
de locaties genoemd, het gaat niet om een statische lijst. Om alvast een doorkijkje te geven zijn er 
ook enkele locaties genoemd waar in de toekomst eventueel vernieuwende woonvormen 
gerealiseerd kunnen worden. In het voorjaar van 2021 wordt verder ingegaan op punten 2 en 3 
van de motie.

Vernieuwende woonvormen
Vernieuwende woonvormen is een breed begrip. Door het ‘vernieuwende karakter’ van deze 
woonvormen zal een definitie dan ook niet uitputtend zijn. Het gaat hier om niet-traditionele 
woonvormen. Voorbeelden hiervan zijn: Tiny houses (zie raadsbrief van maart 2019), 
vernieuwende woonvormen voor senioren, zoals hofjeswoningen of de zogenaamde ‘magic mix’ 
(senioren en jongeren wonen door elkaar), vernieuwende architectuur, 3D-geprinte huizen, 
verticale boswoningen en woningen van gerecyclede materialen. Het spreekt voor zich dat deze 
lijst niet uitputtend is.

Voordelen
Vernieuwende woonvormen kunnen een aanwinst zijn voor onze gemeente. Dit type woningen kan 
bijdragen aan verschillende beleidsdoelen. Het belangrijkste is dat ook vernieuwende woonvormen 
bijdragen aan het toevoegen van extra woningen. In Rheden willen we tot 2027 nog 550 woningen 
toevoegen. Ter invulling willen we een mix van type woningen realiseren, waarbinnen wij 
vernieuwende woonvormen verwelkomen. Vernieuwende woonvormen kunnen een bijdrage 
leveren aan verschillende beleidsdoelen, zoals duurzaamheid en sociaal beleid. Een voorbeeld 
hiervan zijn de eerdergenoemde ‘magic mix’ woningen, waarbij jongeren en ouderen bij elkaar 
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wonen en elkaar ondersteunen. Ook op het gebied van duurzaamheid kunnen woningen zeer 
vernieuwend zijn (tiny houses, verticale boswoningen).

Concluderend dragen vernieuwende woonvormen bij aan keuzevrijheid, diversiteit, duurzaamheid, 
sociaal beleid en de vernieuwing van de woon- en leefomgeving in de gemeente. 

Kanttekeningen
Er zijn enkele kanttekeningen bij vernieuwende woonvormen. 

Beoogde doelgroep
Voor bepaalde vormen van vernieuwende woonvormen is het lastig om het gebruik vast te leggen. 
De conclusie daarbij is dat medewerking aan een plan voor vernieuwende woonvormen voor een 
groot gedeelte gebaseerd zal moeten zijn op vertrouwen. Er zijn geen harde garanties dat het 
gebruik voortdurend door de beoogde doelgroep zal worden ingevuld. 

Vernieuwende woonvormen vs. reguliere woningbouw
In de gemeentelijke Woonvisie concluderen we dat er tot 2027 nog 550 woningen moeten worden 
toegevoegd. We hebben een geringe grondpositie. Omdat we veel ambities hebben moeten we een 
keuze maken waarop we willen sturen. Vernieuwende woonvormen kunnen een bijdrage leveren 
aan de invulling, maar er dient rekening gehouden te worden met het feit dat voor bepaalde 
vormen van vernieuwende woonvormen enkel een nichevraag is binnen de woningmarkt.  

Financiële aspecten
Bij een bouwontwikkeling is het belangrijk te kijken naar de grondexploitatie. Omdat wij alleen 
inbreidingslocaties hebben voor woningbouw komen er aardig wat kosten bij kijken zoals: sloop 
van bebouwing, sanering etc. Een initiatiefnemer zal om de kosten te dekken vooral kijken naar 
een intensief woningbouwprogramma. Bepaalde vormen van vernieuwende woonvormen, zoals 
bijvoorbeeld tiny houses, zorgen voor een extensieve bebouwing, waardoor deze plannen financieel 
moeilijker haalbaar zijn voor de initiatiefnemer. 

Locaties
Woningbouw kan plaatsvinden op gemeentelijke of particuliere locaties. De gemeente heeft een 
gering aantal gemeentelijke locaties en is daarom vaak aangewezen op initiatiefnemers van 
woningbouw op particuliere gronden. De sturing bij particuliere locaties is kleiner dan bij 
gemeentelijke locaties. Bij particuliere locaties heeft de gemeente meer een toetsende rol wanneer 
initiatieven worden ingediend. Voor beide type locaties spelen bovenstaande kanttekeningen ook 
een rol. Op sturingsmogelijkheden bij vernieuwende woonvormen komen wij bij u terug in het 
eerste kwartaal van 2021.

In bijlage 1 wordt ingegaan op de verschillende locaties voor vernieuwende woonvormen.

Conclusie
Wij zouden graag (enkele) ontwikkelingen met vernieuwende woonvormen zien binnen de 
gemeente. In andere gemeenten zijn projecten met vernieuwende woonvormen veelal ontwikkeld 
op gemeentelijke grond. Omdat wij als gemeente een geringe grondpositie hebben zijn we vaak 
afhankelijk van particuliere eigenaren. Voor de realisatie van vernieuwende woonvormen spelen 
verschillende kanttekeningen, die hierboven beschreven zijn. Wij gaan onderzoeken wat onze 
mogelijkheden zijn om een toekomstig project met vernieuwende woonvormen van de grond te 
krijgen. Over mogelijke instrumenten hiervoor komen we in het eerste kwartaal van 2021 bij u 
terug. 

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders van Rheden,
namens hen,

Gea Hofstede
wethouder 


