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OVEREENKOMST TER VESTIGING VAN EEN RECHT VAN OPSTAL MET GEBRUIKSRECHT  

De ondergetekenden: 

(1) [naam ambtenaar], geboren te [plaats], op [datum+jaartal], te dezen handelend als per besluit1 van 

burgemeester en wethouders, namens de burgemeester, daartoe door hem aangewezen, als 

vertegenwoordiger van:  

Gemeente Rheden, een publiekrechtelijke rechtspersoon, gevestigd en kantoorhoudende te [adres 

gemeente] en ingeschreven in het handelsregister onder nummer [kvk nummer], hierna te noemen: 

Eigenaar; en 

De heer M.R. Admiraal en de heer J.C. Van der Klauw te dezen handelend als gezamenlijk 

bevoegd gevolmachtigden van: 

Glasvezelbuitenaf B.V. 

hierna te noemen: Opstalhouder; 

Eigenaar en Opstalhouder, hierna gezamenlijk te noemen: Partijen. 

1. ARTIKEL 1. DOEL 

Eigenaar en Opstalhouder verklaren aan te nemen respectievelijk te verlenen door ondertekening van deze 

overeenkomst een zakelijk recht van opstal met gebruiksrecht uit te geven aan Opstalhouder als bedoeld 

in titel 8, artikel 101 e.v. Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek, voor het oprichten, hebben en onderhouden 

van een Point of Presence, omvattende een technische ruimte ten behoeve van een glasvezelnetwerk of 

andere telecommunicatiedoeleinden (PoP-station) op het perceel, zoals op de bij deze overeenkomst 

behorende en als zodanig gewaarmerkte situatietekening (Bijlage) weergeven kadastraal bekend 

gemeente ⚫, sectie ⚫, nummer ⚫, eigendom van de Eigenaar, nader aangegeven gedeelte van het perceel, 

[kadastraal bekend gemeente ⚫, sectie ⚫, nummer ⚫, groot circa ⚫ centiare, gelegen aan de ⚫ te ⚫,] 

[waarvan de exacte grenzen nader bepaald zullen worden, zoals weergeven op de aan deze overeenkomst 

aan te hechten tekening] (het Perceel), hierna te noemen: Recht van Opstal. 

1.1 Opstalhouder is gerechtigd het PoP-station in medegebruik te geven aan een derde. 

2. ARTIKEL 2. AANVANG EN DUUR VAN DE OVEREENKOMST 

2.1 Het Recht van Opstal wordt gevestigd voor de tijd van deze opstalovereenkomst. 

2.2 Het Recht van Opstal gaat in per ondertekening van deze overeenkomst en wordt aangegaan voor 

[een periode van ⚫ jaar] [onbepaalde tijd]. 

2.3 [Na het einde van de in het vorige lid genoemde termijn van ⚫ (⚫) jaren zal de overeenkomst 

telkens stilzwijgend worden verlengd onder dezelfde voorwaarden voor een termijn van 5 (vijf) 

jaren, tenzij het opstalrecht met inachtneming van een opzegtermijn van 12 (twaalf) maanden door 

de Eigenaar tegen het einde van de verlengingstermijn wordt opgezegd. De opzegging dient bij 

                                                      
1 Aanhechten mandaatbesluit 
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aangetekend schrijven te geschieden. De Eigenaar kan slechts opzeggen na afloop van de eerste 

verlengingstermijn van 5 (vijf) jaren.2 

2.4 Het Perceel is op ⚫3 tweeduizend ⚫ reeds door Eigenaar ter beschikking gesteld aan Opstalhouder 

(de Feitelijke Ingebruikstelling). 

3. ARTIKEL 3. RETRIBUTIE, BETALING EN INDEXATIE 

3.1 De vergoeding verschuldigd door Opstalhouder aan Eigenaar voor het Recht van Opstal zoals 

omschreven in artikel 1.1. bedraagt EUR ⚫ (zegge: ⚫ euro en ⚫ eurocent) per jaar en is 

verschuldigd bij aanvang van het recht van opstal als genoemd in artikel 2.1. De opstalretributie 

bedraagt EUR ⚫ (zegge: ⚫ euro en ⚫ eurocent) per jaar. 

3.2 Opstalhouder en eigenaar komen overeen dat er over de retributie geen omzetbelasting in rekening 

wordt gebracht. 

3.3 De in lid 1. genoemde retributie zal jaarlijks bij vooruitbetaling worden voldaan voor het eerst op 

1 januari van het jaar waarin voor het eerst de volledige jaarlijkse retributie betaald zal worden. 

Opstalhouder zal binnen 30 dagen na ontvangst van een factuur van de eigenaar zorgdragen voor 

betaling van de overeengekomen jaarlijkse retributie. De factuur dient te worden gezonden naar 

het in artikel 20 vermelde factuuradres. 

3.4 De ingevolge artikel 3 lid 1 verschuldigde retributie welke voorafgaat aan het in artikel 3.3 

genoemde jaar, dient te warden voldaan bij het passeren van de Notariële Akte, zoals genoemd in 

artikel 16. 

3.5 Indien na ondertekening van deze overeenkomst Opstalhouder het PoP-station uitbreidt, zal dit 

nimmer aanleiding geven tot verhoging van de overeengekomen vergoeding(en), mits deze 

uitbreiding geschiedt binnen de grenzen van het perceel. 

4. ARTIKEL 4. ELEKTRICITEIT 

De Eigenaar zal de Opstalhouder in staat stellen zelf een elektriciteitsvoorziening aan te leggen in, op, 

aan, door of over de opstal. Alle kosten verbonden aan de levering van elektriciteit zijn voor rekening van 

de Opstalhouder en deze rekent de energiekosten rechtstreeks af met het energiebedrijf. 

5. ARTIKEL 5. KOSTEN, LASTEN EN VERGUNNINGEN 

5.1 a. De notariële kosten ter zake van de vestiging van het Recht van Opstal en de kosten wegens 

de levering van het Recht van Opstal, alsmede de over die kosten verschuldigde 

omzetbelasting, zijn voor rekening van Opstalhouder. 

 b. De in lid a. bedoelde kosten worden vermeerderd met de in verband met de Koop gemaakte 

verschotten, zoals de onderzoeks- en inschrijvingskosten van de Dienst voor het kadaster en 

de openbare registers, alsmede de onderzoekskosten van de overige (openbare) registers en 

het Verificatie Informatie Systeem (VIS) en de over die kosten verschuldigde 

                                                      
2 Bepaling 2.3 enkel gebruiken bij een tijdelijk recht van opstal. 
3 Datum uitreiken factuur omzetbelasting. 
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omzetbelasting. 

5.2 Alle kosten die verband houden met het oprichten, hebben, onderhouden, verplaatsen en 

verwijderen van het PoP-station (waaronder spanningsvoorzieningen) zijn voor rekening van 

Opstalhouder, tenzij de betreffende activiteiten uitsluitend plaatsvinden op verzoek van eigenaar. 

5.3 Eventueel benodigde toestemmingen en/of vergunningen, worden door de opstalhouder 

aangevraagd c.q. bewerkstelligd, daar waar nodig en mogelijk verleent de eigenaar hieraan haar 

medewerking. 

6. ARTIKEL 6. AANSPRAKELIJKHEID 

6.1 Een partij is aansprakelijk voor alle schade die de andere partij lijdt door een toerekenbare 

tekortkoming van deze partij c.q. een mede opstalhouder of mede-eigenaar en/of medegebruiker 

6.2 Indien schade, in welke vorm dan ook, ontstaat of dreigt te ontstaan, dienen Partijen dit te melden. 

7. ARTIKEL 7. (ONDERHOUDS)WERKZAAMHEDEN 

7.1 Opstalhouder is verplicht zorg te dragen dat het Perceel zaak inclusief haar opstallen steeds in 

behoorlijke staat verkeert en verplicht zich de benodigde (onderhoud)werkzaamheden te 

verrichten dan wel te laten verrichten, waaronder begrepen renovatie en/of vernieuwing dan wel 

verbetering, alles op een zodanige wijze dat aan de eigenaar of derden geen nadeel of schade wordt 

veroorzaakt . 

7.2 Het is Eigenaar of derden die in zijn opdracht werken, verboden het PoP-station alsmede de 

apparatuur van de Opstalhouder, daaronder begrepen de kabels en kasten te verplaatsen c.q. te 

verwijderen. 

8. ARTIKEL 8. VERKLARINGEN EIGENAAR 

Eigenaar garandeert: 

8.1 Ten tijde van het ondertekenen van de Notariële Akte, als bedoeld in artikel 16, bevoegd te zijn 

tot de vestiging van het Recht van Opstal. 

8.2 Tot op heden zijn ten aanzien van het Perceel van overheidswege geen voorzieningen 

voorgeschreven of schriftelijk aangekondigd die nog niet zijn uitgevoerd, of van overheidswege 

zijn uitgevoerd en nog niet zijn betaald.  

8.3 Ten aanzien van het Perceel zijn tot op heden van overheidswege geen handhavingsbesluiten 

aangekondigd of meegedeeld. 

8.4 Met betrekking tot het Perceel bestaan heden geen verplichtingen uit huurkoopovereenkomsten, 

opties en/of contractuele voorkeursrechten en deze zullen evenmin bestaan bij het ondertekenen 

van de Notariële Akte. 

8.5 Het Perceel zal bij het ondertekenen van de Notariële Akte opgevorderd zijn en niet zonder recht 

of titel in gebruik bij derden zijn. 
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8.6 Het Perceel zal bij het ondertekenen van de Notariële Akte ontruimd zijn, vrij van huren en andere 

gebruiksrechten en aanspraken wegens huurbescherming. 

9. ARTIKEL 9. VERKLARINGEN OPSTALHOUDER 

Opstalhouder garandeert: 

9.1 De door Eigenaar te geven aanwijzingen, in verband met het plaatsen en onderhouden van het 

PoP-station, in redelijkheid stipt en onmiddellijk op te volgen. 

9.2 het PoP-station voor eigen rekening en risico te verzekeren, 

9.3 het Perceel te gaan gebruiken als PoP-station; 

10. ARTIKEL 10. BEËINDIGING VAN DE OVEREENKOMST 

10.1 Deze overeenkomst kan door de Opstalhouder eenzijdig, met onmiddellijke ingang, worden 

opgezegd, welke opzegging schriftelijk dient te gebeuren, indien: 

(a) na ondertekening van deze overeenkomst het door Opstalhouder bepaalde 

vraagbundelingspenetratiepercentage in het buitengebied, waar Eigenaar deel van 

uitmaakt, niet is gehaald; en/of 

(b) na ondertekening van deze overeenkomst niet alle van overheidswege of anderszins 

noodzakelijke vergunningen voor het oprichten, hebben en onderhouden van het PoP 

station worden verleend; en/of 

(c) na ondertekening van deze overeenkomst komt vast te staan dat de Opstalhouder een optie 

voor een andere locatie kan verkrijgen; en/of 

(d) door omringende bebouwing, propagatie beïnvloedende factoren of door een wijziging in 

de planning, het Perceel naar het inzicht van Opstalhouder geen toegevoegde waarde meer 

heeft voor ten behoeve van het door Opstalhouder aan te leggen glasvezelnetwerk. 

10.2 Partijen verlenen hun volle medewerking tot het tijdig verkrijgen en verlenen van bedoelde 

vergunning, toestemming en toezeggingen. 

11. ARTIKEL 11.VERWIJDERING VAN DE INSTALLATIE 

11.1 Bij beëindiging van deze overeenkomst zal de Opstalhouder het PoP-station en alle bijbehorende 

apparatuur die zij op eigen kosten heeft aangebracht verwijderen. Dit geschiedt voor rekening van 

Opstalhouder. 

11.2 Het Perceel zal bij beëindiging van deze overeenkomst in de oude staat worden terug gebracht. 

Onder oude staat wordt hierbij verstaan vrij van opstallen en kabels. Dit geschiedt voor rekening 

van Opstalhouder. 

11.3 Opstalhouder zal de verplichtingen voortvloeiend uit lid 12.1 en 12.2 bij beëindiging terstond 

nakomen, tenzij Opstalhouder met Eigenaar een andere termijn van daadwerkelijke oplevering is 

overeengekomen. 
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12. ARTIKEL 12. NOTARIËLE AKTE TOT VESTIGING VAN HET OPSTALRECHT 

12.1 Eigenaar zal op eerste verzoek van Opstalhouder meewerken aan het passeren van de notariële 

akte van vestiging van het opstalrecht (de Notariële Akte).  

12.2 De Notariële Akte zal op een nader tussen Eigenaar en Opstalhouder overeen te komen tijdstip 

worden gepasseerd ten overstaan van mr. drs. L.W.J. Hoppenbrouwers, notaris te Amsterdam, dan 

wel diens waarnemer, verbonden aan Allen & Overy LLP. 

13. ARTIKEL 13. BELASTINGEN 

13.1 Opstalhouder garandeert terzake van de vestiging van het Recht van Opstal op het Perceel, onder 

verwijzing naar het besluit van de staatssecretaris van Financiën van onder verwijzing naar het 

besluit van de staatssecretaris van Financiën van 14 juli 2009, nr. CPP2008/137M, te opteren voor 

een aan heffing van omzetbelasting belaste verhuur, indien de levering op grond van het bepaalde 

in artikel 3 lid 2 juncto artikel 11 lid 1 onderdeel b, ten vijfde slotzin, van de Wet op de 

Omzetbelasting 1968 als verhuur kwalificeert 

13.2 Opstalhouder stelt zich op het standpunt dat de juridische levering kwalificeert als een levering als 

bedoeld in artikel 2 lid 2 juncto artikel 9 lid 4 Wet op belastingen van rechtsverkeer 1970. 

13.3 Waar in dit artikel wordt gesproken van "levering" wordt bedoeld de levering in de zin van artikel 

3 lid 1 onder a van de Wet op de omzetbelasting 1968. 

14. ARTIKEL 14. RECHTSKEUZE 

Op de overeenkomst is uitsluitend Nederlands recht van toepassing. 

15. ARTIKEL 15. WOONPLAATS 

Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, kiezen Partijen woonplaats 

ten kantore van de bewaarder van de Notariële Akte. 

16. ARTIKEL 16. FACTUURADRES EN CONTACTPERSONEN OPSTALHOUDER 

[FACTUURADRES INVULLEN] 

17. ARTIKEL 17. BIJLAGEN 

17.1 De bij deze overeenkomst gevoegde, door parafen van Partijen gewaarmerkte bijlagen die 

genoemd zijn in de bepalingen van deze overeenkomst, maken onverbrekelijk deel uit van de deze 

overeenkomst. Deze bijlage zijn: 

Bijlage I: situatietekening [invoeren gegevens tekening] 

17.2 Ingeval de bepalingen of aanwijzingen in voormelde bijlagen afwijken van, dan wel strijdig zijn 

met wat in deze overeenkomst zelf is bepaald, geldt het bepaalde in deze overeenkomst. 
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Ondertekend te ⚫, op ⚫. 

 

 

 

Eigenaar:   Opstalhouder:     

 

 

 

 

_________________  _________________   

 


