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R. Haverkamp 3 Gebiedsontwikkeling  15 Leven op het land 
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geen   
   

 
onderwerp 

Intentieovereenkomst ten behoeve van de bestemmingswijziging pand Heuvenseweg 1c te Rheden 
 

 
INHOUD VOORSTEL 
In principe in te stemmen met een bestemmingswijziging voor de Heuvenseweg 1c te Rheden om 
gebruik van de schuur als woning mogelijk te maken alsmede de bouw van een nieuwe schuur met 
carport en hiervoor een intentieovereenkomst aan te gaan met de initiatiefnemer. 
 
1 Wat is de aanleiding? 

 
Op 3 december 2018 heeft de Stichting Wurfbain’s Hof bij u een formeel verzoek ingediend voor de 
gedeeltelijke herziening van het vigerende bestemmingsplan Landelijk gebied ten behoeve van de 
realisering van een woning in een reeds bestaande schuur op het adres Heuvenseweg 1c te Rheden, 
ook bekend als ‘de Bosschuur’. Tevens is het verzoek een berging ten behoeve van het onderhoud van 

het landgoed toe te voegen nabij Heuvenseweg 1a (met een oppervlakte van circa 45 m²). 

 
 Situatie 

In de schuur was tot enige tijd geleden een scoutinggroep gevestigd. Deze verhuist naar een andere 
plek in Rheden. Het gebouw is een gemeentelijk monument. In het bijbehorende bijgebouw vindt nu 
de opslag plaats van machines ten behoeve van het onderhoud van landgoed Heuven. 
 
Plan 

De eigenaar heeft gezocht naar een invulling die qua verhuurbaarheid het best past bij de aard van 
het gebouw. De stichting heeft gekozen voor wonen. Ter verbetering wordt een schuur nabij de 
woning afgebroken en een nieuwe elders op het perceel gebouwd. 
 
Beoordeling 
Het betreffende pand heeft de bestemming Dagrecreatie. Gebruik van het gebouw als woning is in 
strijd met het geldende bestemmingsplan. Vanuit het oogpunt van stedenbouw en cultuurhistorie 

wordt verbouw van de schuur tot één woning als acceptabel gezien. Het wegnemen van de huidige 

schuur/carport naast de woning is een landschappelijke verbetering. 
 
Het nieuw plaatsen van de carport/berging nabij nummer 1a zorgt voor een clustering van bebouwing 
en is landschappelijk ingepast achter de bestaande haag. De bouw van deze schuur is eveneens 
strijdig met het geldende bestemmingsplan. Het gebouw is nodig voor het onderhoud van het 

landgoed en functioneel niet gekoppeld aan de woning. 
 
Ook uit verdere toetsing blijkt dat er in principe geen bezwaren zijn om aan het plan mee te werken. 

 
2 Wat is het bestaand beleid c.q. kader? 

 Bestemmingsplan Landelijk Gebied 
 Bestemmingsplan 'parapluplan archeologie Rheden 2013' 

 Wro 
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3 Wat willen wij bereiken op de genoemde Global Goal(s)? 
Door het wijzigen van de van de geldende planologische regeling voor de onderhavige bosschuur in 

een woonbestemming, wordt het mogelijk deze schuur te gebruiken als woning. 
 

4 Wat gaan wij ervoor doen? 
Aan de initiatiefnemer zal de bijgevoegde intentieovereenkomst met bijlagen worden toegezonden. Na 
het sluiten van de intentieovereenkomst zal een bestemmingsplanprocedure worden voorbereid. De 
initiatiefnemer werkt het bouwplan verder uit. Ook laat hij de in de intentieovereenkomst benoemde 

onderzoeken uitvoeren, die nodig zijn om de bestemmingsplanherziening nader te onderbouwen. 
Wanneer het ontwerpbestemmingsplan is opgesteld zal de procedure kunnen worden gestart. 

 
5 Wat gaat het kosten? 

Voor de kosten van de procedure worden leges geheven. Er zijn voor de gemeente geen verdere 
kosten verbonden aan deze ontwikkeling. De ontwikkeling vindt plaats voor rekening en risico van de 
initiatiefnemer. Met initiatiefnemer wordt tevens een planschadeverhaalsovereenkomst gesloten, 

zodat in het geval van planschade de kosten door initiatiefnemer vergoed zullen worden. 
 
6 Wat zijn de risico’s? 

Er worden op dit moment geen concrete risico’s verwacht. In het kader van de verdere procedure kan 
blijken dat het plan vanwege bijvoorbeeld wettelijke, beleidsmatige of politieke belemmeringen niet 
haalbaar blijkt of alleen in gewijzigde vorm kan doorgaan. 

 

7 Wat is het draagvlak voor dit voorstel? 
Wanneer initiatiefnemer het plan doorzet, moet hij de omgeving betrekken bij de plannen. 

 
8 Hoe en met wie wordt er gecommuniceerd? 

Het besluit zal per brief aan de aanvrager worden gecommuniceerd. 
 

9 Wordt er een evaluatie uitgevoerd? 

Niet van toepassing. 
 
De Steeg,  


