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VV-besluitnota 
 
Registratienummer: 
18.133128 

 

De verenigde vergadering 
 
besluit: 
 

1. het uitvoeringskrediet van € 780.500,- beschikbaar te stellen voor de realisatie 

van de  herontwikkeling van het Gemeenlandhuiscomplex in Spaarndam; 

 
Context 
 
Het terrein van het Gemeenlandhuis in Spaarndam is eigendom van Rijnland. Deze 
locatie is niet langer nodig voor de bediening van de sluis of op andere wijze voor de 
bedrijfsvoering het Hoogheemraadschap. Vanwege de historische betekenis van het 
terrein en met name van het Gemeenlandhuis (samen met het Rijnlandhuis te Leiden het 
oudste eigendom van Rijnland) is eerder besloten het Gemeenlandhuis niet te verkopen. 
Er is hier een businesscase voor opgesteld, daarin zijn twee sporen opgenomen: 
 

1) Het Gemeenlandhuis inclusief kettingloods kosten neutraal exploiteren; 
2) Overige terrein verkopen inclusief de panden, en twee bouwkavels gereed maken 

en verkopen. De opbrengst van de verkoop moet de kosten dekken van de uit te 
voeren werkzaamheden en bij voorkeur nog een positief saldo opleveren. 

 
Er is onderzocht of er een nieuwe bestemming voor het terrein gevonden kan worden 
met behoud van de historische kenmerken, met een meer publiek karakter voor de 
omgeving en met een acceptabel rendement. De uitkomst is dat een tweedeling wordt 
gemaakt in het complex, waarbij enerzijds het Gemeenlandhuis als erfgoed eigendom 
van Rijnland blijft, dit is inclusief de Kettingloods. Hierbij is het uitgangspunt dat dit 
kostenneutraal te exploiteren moet zijn. Op dit moment is de woning verhuurd de ander 
delen nog niet. De overige opstallen en grond van het complex kunnen worden 
afgestoten. 
 
Tussen de gemeente Haarlemmerliede en Spaarnwoude en het Hoogheemraadschap van 
Rijnland is een intentieovereenkomst (Corsanummer 12.80414) afgesloten in 2013. Dit 
heeft nu uiteindelijk geresulteerd in een aangepast bestemmingsplan voor deze locatie. 
Op 25 september 2018 heeft de raad van gemeente Haarlemmerliede en Spaarnwoude 
het bestemmingsplan goedgekeurd. In deze besluitvorming is waar mogelijk rekening 
gehouden met de ingediende zienswijzen. Eén van de pijnpunten binnen het 
bestemmingsplan is de status van de lichte horeca, hiervoor is nu een beperking 
opgenomen ten aanzien van het te produceren geluid en voor het terras en horeca zijn er 
openingstijden benoemd. Naast het bestemmingsplan zullen in de huurovereenkomst ook 
nog aanvullende beperkingen worden opgenomen door Rijnland. Verder is er voor de 
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beroepsvisser een ligplaats opgenomen. In het bestemmingplan is voor het 
Gemeenlandhuis de maatschappelijke functie opgenomen (dus ook een museale invulling 
is daarmee toegestaan). Inmiddels is door het verlopen van de beroepstermijn op 19 
december 2018 het bestemmingsplan definitief geworden. 
 
Het al dan niet realiseren van een museale functie in het Gemeenlandshuis Spaarndam is 
dus mogelijk, maar maakt geen deel uit van deze kredietaanvraag. Besluitvorming over 
realisatie van de museale functie wordt aangehouden totdat definitief duidelijk is welke 
kosten en opbrengsten samenhangen met verkoop. 
 
 
Argumenten 
 
1.1 Het uitvoeringskrediet is nodig om rechtmatig uitgaven te kunnen doen. 

Dit voorstel wordt aan uw vergadering voorgelegd om rechtmatig uitgaven te kunnen 
doen. De hoogte van een krediet wordt immers altijd op basis van de bruto uitgaven 
vastgesteld waarbij geen rekening wordt gehouden met de inkomsten die later worden 
gerealiseerd. 
 
1.2 Het project verloopt inhoudelijk volgens plan, alleen de doorlooptijd niet. 

In de VV van 11 maart 2015 (Corsanummer 14.84948) is een krediet van €181.500 
beschikbaar gesteld. Hiermee is de voorbereiding opgestart om te komen tot een 
bestemmingsplanwijziging binnen de kaders van het masterplan (Corsanummer 
13.06411). De bestemmingsplanprocedure heeft lang geduurd. Dit mede door de 
ingediende zienswijzen en de benodigde aanvullende onderzoeken. Op 25 september 
2018 is het bestemmingsplan goedgekeurd door Gemeente Haarlemmerliede 
Spaarnwoude. Tegen dit besluit was nog tot 19 december 2018 beroep en bezwaar 
mogelijk, maar er zijn geen reacties bij de gemeente binnen gekomen.  
 
1.3 De lasten voor Rijnland nemen per saldo niet toe 

Realisering van het project zal naar verwachting circa € 60.000 per jaar aan 
huuropbrengsten opleveren die nodig zijn om de exploitatiekosten te dekken. Op dit 
moment zijn er alleen huurinkomsten van de woning en die dekken slechts een deel van 
de jaarlijkse (onderhouds- en beheer) kosten voor dit complex totaal circa € 60.000 
bedragen. Deze kosten worden nu betaald uit de exploitatiebegroting.  
 
1.4 Per saldo leidt dit project tot een opbrengst voor Rijnland. 

De verkoop van de (bouw) kavels levert een geraamd bedrag van € 1,5 mln. op. De 
totale kosten voor de realisatie zijn geraamd op totaal € 0,9 mln. De verwachte netto-
opbrengst bedraagt daarmee circa € 0,6 mln. Dit voordelige resultaat vervalt aan de 
algemene middelen. 
 
 
Risico’s 
 
1.1 De opbrengsten van verkoop en verhuur kunnen nog mogelijk wijzigen.  

Er blijft een risico dat Rijnland wel investeert maar dat het niet lukt om al het vastgoed 
te verhuren of te verkopen tegen de verwachte prijs. Gezien de interesse voor het 
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project en de positieve adviezen van de makelaar, wordt dit risico als zeer klein 
beoordeeld. 
 
 
1.2 Vertraging in de uitvoering van het werk 

Voor het werk is een risicoanalyse opgesteld. Hieruit kwamen als belangrijkste risico’s 
naar voren: 

- de aansluiting op de riolering is complex en daardoor heel kostbaar om uit te 
voeren; 

- als blijkt dat de bodemvervuiling ernstiger is dan uit onderzoek is gebleken 
kunnen de saneringskosten toenemen; 

- de benodigde uitvoeringsvergunningen voor de herinrichting worden niet of niet 
tijdig verleend. 

 
Al deze risico’s hebben mogelijk invloed op de doorlooptijd en de kosten, maar deze 
passen binnen de kaders van de uitvoering. 
 
 


