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1. Inleiding 

Graag informeren wij u via deze brief over het ontwerpbestemmingsplan “Herontwikkeling HBG-
locatie” dat wij hebben vrijgegeven voor de formele terinzagelegging. 
 

2. Kern informatie 
Projectontwikkelaar Syntrus Achmea heeft in nauw overleg met de gemeente een nieuw plan voor 
de HBG-locatie ontwikkeld. Het eerste stedenbouwkundig concept ging uit van de bouw van zes 
woontorens op een groene terp met daaronder een groenvoorziening. Aangezien deze ontwikkeling 
strijdig is met het geldende bestemmingsplan, is op basis van deze stedenbouwkundige opzet een 
voorontwerpbestemmingsplan opgesteld. 
De inspraakreacties op het voorontwerpbestemmingsplan “Herontwikkeling HBG-locatie” en het 
windhinderonderzoek hebben geleid tot een herziene stedenbouwkundige opzet. Middels een brief 
(met kenmerk 18.102019) bent u hierover geïnformeerd. 
 
In de nieuwe stedenbouwkundige opzet zijn nu vijf woontorens bedacht in plaats van zes. De toren 
centraal in het plangebied komt te vervallen. Tussen de woontorens in komen stadswoningen  te 
staan zodat er sprake is van een gesloten bouwblok met levendige woon- (en eventueel woon-werk) 
plinten aan de straatzijden. In de oorspronkelijke stedenbouwkundige opzet was sprake van veel 
windhinder. Door het creëren van een ‘gesloten’ bouwblok en een differentiatie in de plinten aan de 
straatzijde van de hoogbouw wordt de windhinder opgelost. De parkeeroplossing is in de nieuwe 
opzet ongewijzigd. Bovenop het parkeerdek is ruimte voor een groene, besloten collectieve 
binnentuin. Ook het maximum aantal woningen van 550 blijft ongewijzigd. 
 
Gezien de omvangrijke wijzigingen in de herziene stedenbouwkundige opzet is besloten een extra 
inspraakmoment te houden voordat de formele bestemmingsplanprocedure wordt hervat. Op 15 
januari 2019 is daartoe een inspraakavond gehouden. Daarna is twee weken (van woensdag 16 
januari 2019 tot en met woensdag 30 januari 2019) de gelegenheid gegeven om een inspraakreactie 
in te dienen op de herziene stedenbouwkundige opzet. Er zijn tijdens deze inspraakperiode vijftien 
inspraakreacties ingediend. In de “Nota van Inspraak herziene stedenbouwkundige opzet HBG-
locatie” zijn de reacties samengevat en beantwoord. De bezwaargronden zijn, ondanks de 
doorgevoerde wijzigingen, grotendeels gelijkluidend aan de eerdere inspraakreacties. De 
inspraakreacties hebben voornamelijk betrekking op bouwmassa, parkeren, verkeer en milieu. Een 
deel van de reacties is positief ten aanzien van de doorgevoerde wijzigingen.  
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Naar aanleiding van de inspraakreacties is het plan vervolgens nog op drie punten aangepast. Ten 
eerste is de maximale bouwhoogte van de woontoren op de hoek Prinses Irenelaan – Prinses 
Beatrixlaan verlaagd naar van maximaal zestien lagen naar maximaal twaalf lagen. Dit met name om 
beter aan te sluiten op de aflopende bouwhoogte naar de Ministerbuurt. Ten tweede wordt de 
maximale bouwhoogte van de nieuwe stadswoningen aan de Prinses Irenelaan verlaagd van vier 
naar drie bouwlagen. Hierdoor wordt beter aangesloten op de bestaande naastliggende 
rijenwoningen aan de Prinses Irenelaan. Tot slot wordt langs de Minister van Houtenlaan aan de 
zijde van de bestaande woningen aan de Prinses Irenelaan een kleinschalige groene geluidswal met 
bomen toegevoegd. Dit om de privacy te borgen en het geluid te beperken. 
 
Op basis van de herziene stedenbouwkundige opzet is een ontwerpbestemmingsplan opgesteld. 
Vanwege de herziene stedenbouwkundige opzet zijn diverse onderzoeken aangepast. Deze 
onderzoeken zijn als bijlagen bij het ontwerpbestemmingsplan opgenomen. Tevens is de “Nota van 
Inspraak herziene stedenbouwkundige opzet HBG-locatie” als bijlage bij het 
ontwerpbestemmingsplan opgenomen. 

 
3. Gevolgen en/of vervolgtraject 

Het ontwerpbestemmingsplan wordt nu voor zes weken ter inzage gelegd. Gedurende de 
terinzagelegging heeft een ieder de gelegenheid om een zienswijze in te dienen. Tijdens de 
terinzagelegging zal er een inloopbijeenkomst worden gehouden. De afhandeling van de eventueel 
te ontvangen zienswijzen zal gelijktijdig met het vast te stellen bestemmingsplan aan uw raad 
worden aangeboden. 
 

4. Ontwerpbestemmingsplan inzien? 
Als u het ontwerpbestemmingsplan wilt inzien, dan kan dat via www.rijswijk.nl/projecten/hbg en via 
de landelijke website www.ruimtelijkeplannen.nl. U kunt dan zoeken op het volgende 
identificatienummer (IDN): NL.IMRO.0603.bpherontwHBGloc-ON01. 

 
We vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.  
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