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Onderwerp: Woonvisie 2020-2030: Onder de pannen – Scherp zicht op wonen 
 
 
Beslispunten 
1.  Onder intrekking van de Woonvisie 2013-2020, de Woonvisie 2020-2030 vast te 

stellen.    
 
Inleiding  
Op 5 februari 2013 heeft uw raad de voorgaande Woonvisie 2013-2020 vastgesteld. 
Deze woonvisie werd opgesteld in een tijd van sterke recessie, verminderd 
consumentvertrouwen en mindere financiële slagkracht van gemeenten, corporaties, 
ontwikkelaars en consumenten. In 2016 is de woonvisie geactualiseerd door onder 
andere de invoering van de Woningwet. Nu zijn we in 2020 beland en ligt er een 
vervolg op de woonvisie ter behandeling voor, namelijk de Woonvisie 2020-2030 met 
als titel ‘Onder de pannen – Scherp zicht op wonen’. De omstandigheden zijn 
inmiddels behoorlijk anders dan in 2013, de vraag om te bouwen is groot en de 
woningmarkt staat onder druk. De doorstroom stagneert en de prijzen zijn de 
afgelopen jaren sterk gestegen. In de nieuwe woonvisie wordt daarom beschreven hoe 
we met en voor onze inwoners de komende jaren om willen gaan met het beleid 
omtrent wonen. De nieuwe woonvisie vormt de kaderstellende nota voor het 
programma wonen onder Programma 8 in de programmabegroting 2020-2023.  
 
Beoogd effect 
Met het actualiseren van de woonvisie kan de gemeente Scherpenzeel haar beleid 
omtrent wonen actualiseren en de speerpunten vaststellen voor het woonbeleid in de 
komende jaren. Op basis van de woonvisie wordt een jaarlijks terugkerend 
werkprogramma opgesteld waarin de speerpunten nader uitgewerkt worden, en wat 
als leidraad zal dienen voor diverse woningbouwontwikkelingen. Zo willen we ook in de 
toekomst in voldoende mate kunnen voldoen aan de woningbehoefte van de inwoners, 
en willen we het voorzieningenniveau in stand houden. Daarom handhaaft het college 
het ambitieniveau wat betreft nieuwbouw van gemiddeld 50-55 woningen per jaar. De 
woonvisie vormt ook een onderlegger voor het opstellen van de prestatieafspraken 
met de woningcorporaties.  De Woningwet 2015 bepaalt ondermeer dat corporaties in 
een bod op de woonvisie helder maken welke bijdrage zij gaan leveren aan de 
realisatie van de uitgangspunten in de woonvisie. 
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Argumenten 
1.  Met een woonvisie kan de gemeente invloed uitoefenen op het functioneren 

van de woningmarkt 
Zoals gezegd is een actuele woonvisie allereerst van belang om 
prestatieafspraken met de woningcorporaties te maken over de samenstelling 
van de sociale voorraad, of het huisvesten van bijzondere doelgroepen als 
uitstromers van beschermd wonen of statushouders. Alle betrokken partijen 
houden zich aan de prestatieafspraken en kunnen elkaar op de naleving 
hiervan ook aanspreken. In de wet staat dat corporaties naar redelijkheid 
bijdragen aan de uitvoering van het volkshuisvestingsbeleid van de gemeente. 
De woonvisie geeft daarnaast inzicht in demografische ontwikkelingen en de 
woningbehoefte in de voorliggende periode, zodat er wat betreft bijvoorbeeld 
nieuwbouw ingespeeld kan worden op de actuele ontwikkelingen. 

 
2.  Belanghebbende partijen en inwoners hebben bijgedragen 

Deze visie is tot stand gekomen in samenwerking met een groot aantal 
partijen, waaronder o.a. een woningcorporatie, makelaars, ontwikkelaars en 
zorgpartijen. De meeste input is geleverd vanuit de inwoners, die via diverse 
enquêtes input hebben geleverd en aangegeven hebben welke onderwerpen 
volgens hen aandacht verdienen in deze visie.  

 
3.  De visie formuleert speerpunten voor het beleid op wonen 

In de visie zijn de volgende speerpunten geformuleerd: 
1. Voldoende woningen voor (her)starters en ouderen  
2. Wonen voor iedereen  
3. Een duurzame leefomgeving  
Deze speerpunten zijn in de visie verder uitgewerkt in ambities, en deze 
ambities zullen uiteindelijk landen in het werkprogramma dat jaarlijks 
bijgesteld zal worden. Zo kan de woonvisie blijven inspelen op de lokale 
behoefte en actualiteit de komende jaren.  

 
4.  De visie sluit aan bij de Regionale Woonagenda 2.0 van de Regio Foodvalley 

Naast de focus op lokale thema’s is er bij het opstellen van de visie uiteraard 
ook gekeken naar de regionale ambities en welke rol Scherpenzeel daarin kan 
spelen. De Regionale Woonagenda 2.0 van de Foodvalley is leidend voor het 
woonbeleid in deze regio, en op thema’s als differentiatie, duurzaamheid en 
wonen en zorg sluiten de lokale ambities goed aan bij de regionale ambities.   
 

Kanttekeningen:  
1. Invloed woonvisie op gehele woningmarkt is relatief 
Zoals gezegd heeft de gemeente met een woonvisie ook invloed op de 
prestatieafspraken, en deze prestatieafspraken hebben invloed op de 
samenstelling en ontwikkeling van de sociale woningvoorraad (ca 16% van de 
totale voorraad). De invloed van de woonvisie op de particuliere woningvoorraad is 
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