
GEMEENTE SCHERPENZEEL

Raadsvoorstel

Datum B&W-besluit : 4 mei 2021 Portefeuille : I. van Ekeren

Raadsvergadering : 10 juni 2021 Behandeld door : P.M.J. Deijns

Agendapunt : Vult Griffie in Zaaknummer : 18996 / 19002

Bijlage(n) :  4

Onderwerp:
Herziening Grondexploitaties (Jaarrekening 2020)

Beslispunten
1. In te stemmen met de:
-  11e herziening grondexploitatie Akkerwinde
-  7e herziening grondexploitatie Walstrolaan
-  3e herziening grondexploitatie Zelder
-  6e herziening grondexploitatie Nieuwe Koepel

Inleiding  
Tweemaal per jaar worden de grondexploitaties in Scherpenzeel herzien. De eerste keer 
is met het vaststellen van de jaarrekening en de tweede keer is met het vaststellen van 
de begroting. Met de herziening informeren wij u over de financiële stand van zaken, het 
te verwachten resultaat en toekomstige ontwikkelingen. Verder worden de verschillen ten 
opzichte van de vorige herziening in beeld gebracht. Op dit moment lopen er vier 
complexen te weten Akkerwinde, Walstrolaan, de Nieuwe Koepel en Zelder (voorheen 
Akkerwinde 2).

Beoogd effect/resultaat
Het verkrijgen van inzicht in de actuele financiële stand van zaken van de 
grondexploitaties van Scherpenzeel-Zuid.

Argumenten
1.1 Conform BBV dient de raad de grondexploitaties minimaal jaarlijks vast te stellen
1.2 Conform de nota grondbeleid worden grondexploitaties minimaal tweemaal per jaar 
herzien
1.3 De actuele stand van zaken m.b.t. kosten, opbrengsten en ruimtegebruik zijn 
doorgerekend in deze herziening.

Kanttekeningen
De verplichting tot het betalen van vennootschapsbelasting is geen onderdeel van de 
verwachte resultaten op grondexploitatie. Zodra er winst wordt genomen moeten we 
reserveren voor de belastingafdracht. Zodra de aangifte is verwerkt worden de lasten 
verantwoord in programma 0 ten laste van de reserve Grondexploitatie.



-2-

Proces (procedure/vervolg/evaluatie
Conform de nota grondbeleid van de Gemeente Scherpenzeel stelt de gemeenteraad 
tweemaal per jaar de kaders vast waarna de projectgroep "Kernteam Plan Zuid" tot 
verdere uitvoering van de diverse projecten over gaat.

Duurzaamheidsaspecten
Binnen de diverse Grondexploitaties wordt veel aandacht besteed aan duurzaamheid. 
Denk hierbij aan de (materiaal)keuzes bij de inrichting van het openbaar gebied en de 
kwaliteit van de woningen.

Communicatie 
N.v.t.

Financiële aspecten
Voor de bouwgronden in exploitatie is een grondexploitatiecomplex met een begroting 
vastgesteld. Hieronder worden prognoses van de resultaten weergegeven. In 
onderstaande tabel zijn de prognoses geactualiseerd. De uitkomsten zijn ook opgenomen 
in de paragraaf grondbeleid van de Jaarrekening 2020.

Vanaf 2016 verplicht de commissie BBV gemeenten om (tussentijds) winst te nemen 
volgens de zogenaamde ‘percentage of completion methode’ (POC methode). Deze 
methode houdt in dat de gemeente naar gelang de voortgang van het project 
(tussentijds) winst neemt. 

Complex Akkerwinde

De uitvoering van Akkerwinde is in de afrondende fase. In 2020 zijn de laatste vrije kavels 
verkocht en  in het tweede kwartaal van 2021 worden de laatste projectwoningen 
opgeleverd.  Het woonrijp maken van de wijk vordert  gestaag, waarbij er speciale 
aandacht is voor het duurzame karakter van de wijk. Naast de aanleg van de definitieve 
bestrating en verlichting vormt het duurzaam groen een belangrijk onderdeel.  Zo wordt 
in  2021  gestart met de aanleg van het Tiny Forest en het  'Natuurlijk Spelen'. De 
werkzaamheden zullen in 2021 voor het overgrote deel voltooid worden, zodat de 
grondexploitatie eind van 2021 afgesloten kan worden. 
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Conform de POC methode is er in 2020 voor de tweede maal winst genomen uit dit project. 
Het gaat om 2020 om een bedrag van € 3.189.330, waarmee het totaal van genomen 
winsten t/m 2020 op € 5.614.716 komt. 

Complex Zelder (voorheen Akkerwinde 2)

In 2019 heeft de gemeente de gronden voor dit plangebied aangekocht, waarna in 2020 
verder is gegaan met de stedenbouwkundige uitwerkingen voor dit plan. Bij dit traject zijn 
zowel de beoogde nieuwe bewoners als de omwonenden betrokken door middel van een 
starters- en inwonersbijeenkomst. Momenteel worden de voorbereidingen voor de 
bestemmingsplanprocedure getroffen en de diverse onderzoeken hiervoor uitgevoerd. 

Centraal in dit plangebied staat de wens van het ontwikkelen van betaalbare, kleinschalige 
woningen voor starters op de woningmarkt. In stedenbouwkundige uitwerking is daarom 
vooralsnog, en ter inspiratie, gewerkt met woningtypologieën als kwadrant- en rug-aan-
rug-woningen en appartementen. Ook is de bouw van Beneden-Boven-woningen (BeBo's) 
nog een mogelijke optie.

In 2020 is tot slot door middel van burgerparticipatie tot een nieuwe plannaam gekomen. 
Hiermee vervangt "Zelder" de oude naam "Akkerwinde 2".  

Complex Walstrolaan

De ontwikkeling van de Walstrolaan verloopt voorspoedig. Dit project wordt naar 
verwachting in 2021 afgerond.  In 2020 is de locatie (verder) bouwrijp gemaakt, zijn de 
bouwkavels geleverd en is het collectief gestart met het bouwen van de 14 levensloop-plus 
woningen. Ten opzichte van de laatste actualisatie bij de begroting 2021-2024 is de 
kostenkant van dit project verhoogd als gevolg van hogere geraamde plankosten en het 
opnemen van enkele aanvullende werkzaamheden bij de voorbereiding op het woonrijp 
maken. 

 Conform de POC methode is in 2020 voor het eerst op deze grondexploitatie winst 
genomen à € 615.792.

Complex de Nieuwe Koepel

In 2020 heeft er uitvoerig onderzoek plaatsgevonden naar de haalbaarheid van het 
vergroten van de het plangebied met de (omliggende) gronden van derden. Dit heeft 
geresulteerd in een raadsvoorstel dat in de raad van 25 maart 2021 is behandeld. Het 
raadsvoorstel leidt er toe dat het plangebied wordt vergroot met de omliggende gronden 
en tot het aangaan van een bouwclaimovereenkomst. Bij de vaststelling van deze 
tussentijdse (5e) actualisatie van deze grondexploitatie heeft de raad via een tweetal 
amendementen en een motie de opdracht aan het college gegeven om extra aandacht te 
besteden aan de betaalbaarheid van de hier te ontwikkelen woningen, de hoeveelheid 
sociale huurwoningen en ontsluiting van het plangebied met de daarbij horende 
verkeerskundige maatregelen. Deze aandachtspunten zullen in 2021 verder worden 
uitgewerkt. 

Bij de actualisatie van de grondexploitatie bij deze jaarrekening is ten opzichte van het 
raadsvoorstel van maart 2021 alleen de realisatie van 2020 verwerkt en is het door de 
raad beschikbaar gestelde voorbereidingskrediet aan de kostenkant ingebracht in deze 
grondexploitatie.

Begrotingswijziging: nee

Juridische aspecten / grondslag
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De BBV geldend per 1-1-2016, de Wet Vennootschapsbelasting en de Notitie 
Grondexploitatie (BBV) van juli 2019 zijn allen toegepast

Evaluatie
Ja, Tweemaal per jaar worden de grondexploitaties herzien

Burgemeester en wethouders van Scherpenzeel,

W.M. van de Werken E. Klein
secretaris burgemeester



GEMEENTE SCHERPENZEEL

Raadsbesluit

Agendapunt : Vult Griffie in

Onderwerp : Herziening Grondexploitaties (Jaarrekening 2020)

De raad van de gemeente Scherpenzeel,
gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 4 mei 2021;

besluit
1. In te stemmen met de:

-  11e herziening grondexploitatie Akkerwinde
-  7e herziening grondexploitatie Walstrolaan
-  3e herziening grondexploitatie Zelder
-  6e herziening grondexploitatie Nieuwe Koepel

Aldus besloten in de openbare vergadering van de raad van 10 juni 2021.

B.S. van Ginkel-Schuur E. Klein
griffier voorzitter 


