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!Stedebouwkundig!Adviesbureau!Texel! ! !!!!!!!!!!"!!!!!!!!!!!!!!0222314037!

!!!!!Abbewaal!15! ! !!!171282280!

!!!!!1791!WX!Den!Burg! ! KvK!!!!!!!!!!!!!!!!37147646!

@ mayke@uriottexel.nl! ! BTW!!!!!!!NL1727.94.675.B01!

Aan Raad van de gemeente Texel 
Postbus 200  
1790 AE Den Burg 
 
Onderwerp: zienswijze op ontwerp bestemmingsplan Oudeschild. 
 
Den Burg 22-10-2018 
 
Geachte Raad, 
 
Namens de  van Koen en Van Rijsingen dien ik hierbij een 
zienswijze in op het ontwerp bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild voor 
Haven 2 in Oudeschild. Deze ligt ter inzage vanaf 10 september 2018 tot en met 
22 oktober 2018. We hebben notitie genomen van dit ontwerp reparatieplan 
Oudeschild en zouden een paar punten anders zien. Deze punten zullen we in 
deze zienswijze omschrijven. 
 
Vigerende plan 
In het vigerende bestemmingsplan ‘Oudeschild’, vastgesteld op 18 februari 2015 
door de gemeenteraad van Texel, heeft het de enkelbestemming recreatie – 
verblijfsrecreatieve gebouwen met 12 slaapplaatsen. 
Deze gronden zijn bestemd voor bedrijfsgebouwen en overkappingen ten 
behoeve van verblijfsrecreatie in de vorm van hotels, appartementen, 
groepsverblijven en naar de aard daarmee gelijk te stellen verblijfsrecreatieve 
voorzieningen, met maximaal 12 slaapplaatsen. Door de dubbelbestemming 
Waterstaat-Waterkering zijn deze gronden met voorrang bestemd voor 
waterstaatkundige doeleinden in de vorm van dijken, waterkerende kunstwerken 
en kaden. 
 
Ontwerp bestemmingsplan 
In het ontwerp bestemmingsplan reparatieplan Oudeschild heeft 
Stoombootkoffiehuis de zelfde bestemming als in het vigerende plan, alleen met 
26 slaapplaatsen in plaats van de bestemde 12. Verder zijn we goed te spreken 
over het schrappen van de voorwaarde om voldoende parkeervoorzieningen te 
hebben.  
 
Bouwblok 
Het bouwblok ligt strak om de bebouwing heen, maar het gebouwde terras op 
palen, zie vergunning 20 augustus 2001 en de beschikking van 26 maart 2003 
(bijlage II), valt buiten het bouwvlak. De vergunning met bijbehorende 
toezegging om het op te nemen in het bestemmingsplan heeft er voor gezorgd 
dat de heer Hirschler er vanuit ging dat het bebouwde terras als onderdeel van 
het gebouw, opgenomen zou worden binnen het bouwvlak. Hierdoor zijn de 
plannen ook telkens gemaakt met dit bebouwde terras als onderdeel hiervan. Het 
is dan ook de wens om dit verhoogde terras aan de onderkant dicht te bouwen, 
zodat deze bestaande bebouwde oppervlakte ten behoeve van het hotel-
restaurant gebruikt kan worden. Er zijn plannen gemaakt om daar het sanitair 
onder te realiseren zodat de overige bebouwing beter gebruikt kan worden. 
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!Stedebouwkundig!Adviesbureau!Texel! ! !!!!!!!!!!"!!!!!!!!!!!!!!0222314037!

!!!!!Abbewaal!15! ! !!!171282280!

!!!!!1791!WX!Den!Burg! ! KvK!!!!!!!!!!!!!!!!37147646!

@ mayke@uriottexel.nl! ! BTW!!!!!!!NL1727.94.675.B01!

 
 
Graag zien wij dan ook het bouwblok geprojecteerd over de gehele bestaande 
bebouwing, inclusief het gebouwde terras. 
 
Wij zijn bereid deze zienswijze mondeling toe te lichten. Mochten er nog vragen 
zijn dan horen wij die graag. 
 
Onder voorbehoud van alle rechten en weren, 
Met vriendelijke groet,  

Mayke van der Post – Veeger 
 
Namens de  van Koen en Van Rijsingen 
 
Abbewaal 15  Van Eeghenstraat 1 
1791WX Den Burg  1071 ES Amsterdam 

  

 
Bijlagen: -    Bijlage I machtiging 

- Bijlage II vergunning en ontheffing 

5/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



6/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



7/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



8/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



9/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



10/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



11/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



12/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



13/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



14/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



15/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



16/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



17/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



Goedemiddag,

Hierbij een aanvulling op de zienswijze op het ontwerpbestemmingsplan reparatieplan Oudeschild, zaaknummer 
1685721

Met vriendelijke groet

Stedebouwkundig Adviesbureau Texel

Abbewaal 15 Den Burg
Aanwezig op maandag dinsdag en donderdag

Dit bericht is uitsluitend bestemd voor geadresseerde(n) en kan vertrouwelijke informatie bevatten. Indien dit bericht niet voor u is bestemd verzoeken wij u 
het bericht per ommegaande aan ons te retourneren en alle informatie hierover uit uw computer te verwijderen. Openbaring, vermenigvuldiging, 
verspreiding en/of verstrekking van deze informatie aan derden is, behoudens uitdrukkelijke toestemming van de verzender, niet toegestaan. Dit bericht is 
niet beschermd tegen manipulatie door derden.
Voor de door u ontvangen inhoud kan Stedebouwkundig adviesbureau Texel geen aansprakelijkheid aanvaarden en evenmin kunt u er rechten aan ontlenen.

Deze e-mail brengt geen enkele contractuele gebondenheid voor afzender noch voor Stedebouwkundig adviesbureau Texel tot stand.

Denk aan het milieu voordat u dit e-mailbericht afdrukt.

From:
To: Gemeente Texel <gemeente@texel.nl>
Subject: aanvulling zienswijze
Date: 08.11.2018 15:42:58 (+0100)
Attachments: Havenhotel Texel zienswijze 2018 (1).pdf (2 pages), Scan 31 okt. 2018 23_52.pdf (2 

pages)

18/43 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen

Aanvulling zienswijze 2:
ingediend buiten inzagetermijn en
daardoor niet ontvankelijk.



	  
	  
	  
	  
	  
Aan	  Raad	  van	  de	  gemeente	  Texel	   	   	   	   	   Amsterdam,	  07-‐10-‐2018	  
Postbus	  200	  
1790	  AE,	  Den	  Burg	  
	  
	  
Onderwerp:	  Zienswijze	  op	  ontwerp	  bestemmingsplan	  Oudeschild	  
	  
	  
Geachte	  Raad,	  	  
	  
	  
Koen	  &	  Van	  Rijsingen	  B.V.	  is	  nu	  een	  jaar	  of	  zestien	  eigenaar	  van	  het	  Havenhotel	  Texel,	  Haven	  
2	  te	  Oudeschild,	  maar	  de	  laatste	  drie	  jaar	  zijn de	  huurders.	  Voordien	  
heeft	  Koen	  &	  Van	  Rijsingen	  zelf	  de	  exploitatie	  gevoerd	  en	  heeft	  dus	  ervaring	  op	  dit	  gebied.	  
	  
Het	  is	  van	  belang	  voor	  een	  exploitant	  dat	  er	  een,	  liefst	  stijgende,	  maar	  vooral	  stabiele	  omzet	  
is.	  Die	  stabiliteit	  is	  gedeeltelijk	  gerealiseerd	  met	  de	  bouw	  van	  6	  hotelkamers	  (twaalf	  bedden)	  
in	  2001/2002,	  maar	  wisselende	  weersomstandigheden	  zorgen	  in	  het	  café	  en	  restaurant	  voor	  
een	  grillige	  en	  onvoorspelbare	  ‘toeristenstroom’;	  is	  het	  slecht	  weer	  dan	  trekken	  mensen	  er	  
minder	  op	  uit	  en	  daalt	  het	  bezoek	  aan	  de	  haven.	  Is	  het	  te	  warm,	  dan	  zullen	  toeristen,	  op	  
zoek	  naar	  verkoeling,	  eerder	  geneigd	  zijn	  om	  naar	  het	  strand	  of	  bos	  te	  gaan.	  De	  ervaring	  
leert	  dat	  velen	  daar	  dan	  ook	  de	  gehele	  dag	  vertoeven	  en	  derhalve	  ook	  op	  het	  strand	  blijven	  
eten.	  Alleen	  om	  te	  slapen	  komen	  de	  gasten	  dan	  weer	  terug.	  
	  
Bijkomend	  probleem	  is	  het	  in	  dienst	  nemen	  van	  (goed)	  personeel.	  Horecapersoneel	  was	  in	  
2018	  zeer	  moeilijk	  te	  krijgen.	  Er	  was	  voor	  zowel	  koks	  als	  bediening	  op	  het	  eiland	  een	  
schrijnend	  tekort.	  Voor	  de	  komende	  jaren	  lijkt	  dat	  niet	  anders.	  
	  
Door	  de	  toezegging	  van	  de	  gemeente	  Texel	  om	  het	  aantal	  slaapplaatsen	  uit	  te	  breiden	  zal	  de	  
omzetstabiliteit	  aanzienlijk	  toenemen	  en	  het	  personeelsprobleem	  afnemen,	  immers	  is	  er	  
dan	  voornamelijk	  personeel	  nodig	  voor	  kamerschoonmaak	  en	  ontbijt(buffet)	  en	  minder	  voor	  
bediening.	  	  
	  
Omzetstabiliteit	  is	  ook	  positief	  voor	  de	  verhuurder	  want	  die	  heeft	  baat	  bij	  een	  tevreden	  
huurder.	  Overigens	  heeft	  niemand,	  volgens	  ons	  ook	  de	  gemeente	  niet,	  er	  iets	  aan	  als	  er,	  in	  
het	  uiterste	  geval,	  leegstand	  ontstaat,	  veelal	  gevolgd	  door	  verloedering.	  Het	  is	  voor	  
verhuurder	  ook	  economisch	  van	  belang	  om	  in	  deze	  extra	  kamers	  te	  investeren	  omdat	  de	  
huurinkomsten	  zullen	  toenemen	  en	  het	  object	  ook	  in	  de	  toekomst	  makkelijker	  verhuurbaar	  
dan	  wel	  verkoopbaar	  zal	  zijn.	  
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Een	  huurverhoging	  zal	  de	  huurder	  relatief	  makkelijk	  kunnen	  dragen	  omdat	  huurder	  inschat	  
dat	  de	  hotelinkomsten	  zullen	  stijgen	  tegenover	  een	  bescheiden	  daling	  van	  de	  horecaomzet.	  
Wij	  als	  verhuurder	  zijn	  het	  met	  die	  zienswijze	  eens.	  	  
	  
Na	  het	  realiseren	  van	  de	  nieuwe	  hotelkamers	  zal	  het	  restaurant	  verdwijnen	  en	  alleen	  het	  
café-‐gedeelte	  (het	  voormalige	  Vooronder)	  overblijven.	  Daar	  zullen	  de	  gasten	  worden	  
ingecheckt	  en	  gaan	  ontbijten	  en/of	  lunchen	  en	  dineren.	  Er	  zal	  meer	  horecaruimte	  ontstaan	  
als	  de	  huidige	  toiletgroep	  verplaatst	  kan	  worden	  onder	  het	  terras	  op	  de	  eerste	  verdieping.	  
Bovendien	  kan	  daardoor	  een	  mindervalide	  toilet	  worden	  aangelegd	  hetgeen	  ook	  een	  
pluspunt	  is.	  
	  
De	  erfpacht	  van	  Haven	  2	  loopt	  mei	  2030	  af.	  Het	  is	  voor	  zowel	  voor	  huurder	  als	  verhuurder	  
van	  belang,	  met	  het	  oog	  op	  bovenstaande	  investeringen	  en	  bedrijfsvoering	  dat	  de	  erfpacht	  
wordt	  verlengd	  en	  de	  erfpachtvoorwaarden	  worden	  aangepast.	  	  
	  
	  
Onder	  voorbehoud	  van	  alle	  rechten	  en	  weren,	  	  
	  
Met	  vriendelijke	  groet,	  	  
	  
Namens	  Koen	  &	  Van	  Rijsingen	  B.V.	  	  
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20181108-1010

ï N Belegd 1 Eeghenstraat i 
1 ES Amsterdam 

; 020 6t2l754

l: 020 6765007 
o@heiligers-hirschler.nl

Amsterdam, 07-10-2018Aan Raad van de gemeente Texel 
Postbus 200 
1790 AE, Den Burg

Onderwerp: Zienswijze op ontwerp bestemmingsplan Oudeschild

Geachte Raad,

Koen & Van Rijsingen B.V. is nu een jaar of zestien eigenaar van het Havenhotel Texel, Haven 
2 te Oudeschild, maar de laatste drie jaar zijn de huurders. Voordien 
heeft Koen & Van Rijsingen zelf de exploitatie gevoerd en heeft dus ervaring op dit gebied.

Het is van belang voor een exploitant dat er een, liefst stijgende, maar vooral stabiele omzet 
is. Die stabiliteit is gedeeltelijk gerealiseerd met de bouw van 6 hotelkamers (twaalf bedden) 
in 2001/2002, maar wisselende weersomstandigheden zorgen in het café en restaurant voor 
een grillige en onvoorspelbare 'toeristenstroom'; is het slecht weer dan trekken mensen er 
minder op uit en daalt het bezoek aan de haven. Is het te warm, dan zullen toeristen, op 
zoek naar verkoeling, eerder geneigd zijn om naar het strand of bos te gaan. De ervaring 
leert dat velen daar dan ook de gehele dag vertoeven en derhalve ook op het strand blijven 
eten. Alleen om te slapen komen de gasten dan weer terug.

Bijkomend probleem is het in dienst nemen van (goed) personeel. Horecapersoneel was in 
2018 zeer moeilijk te krijgen. Br was voor zowel koks als bediening op het eiland een 
schrijnend tekort. Voor de komende jaren lijkt dat niet anders.

Door de toezegging van de gemeente Texel om het aantal slaapplaatsen uit te breiden zal de 
omzetstabiliteit aanzienlijk toenemen en het personeelsprobleem afnemen, immers is er 
dan voornamelijk personeel nodig voor kamerschoonmaak en ontbijt(buffet) en minder voor 
bediening. • -

Omzetstabiliteit is ook positief voor de verhuurder want die heeft baat bij een tevreden 
huurder. Overigens heeft niemand, volgens ons ook de gemeente niet, er iets aan als er, in 
het uiterste geval, leegstand ontstaat, veelal gevolgd door verloedering. Het is voor 
verhuurder ook economisch v,an belang om in deze extra kamers te investeren omdat de_ 
huurinkomsten zullen toenemen en het object ook in de toekomst makkelijker verhuurbaar 
dan wel verkoopbaar zal zijn.

Bankrelatie; ING - nr. 65.95.33.2ig KvK nr. 33.284.97840/43 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
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Van RiJSINGEN Beleggers BV Van Eeghenstraat i
1071 ES Amsterdam 
Tel: 020 6121754 
Fax: 020 6765007 
info@heiligers-hirschler.nl

Een huurverhoging zal de huurder relatief makkelijk kunnen dragen omdat huurder inschat 
dat de hotelinkomsten zullen stijgen tegenover een bescheiden daling van de horecaomzet. 
Wij als verhuurder zijn het met die zienswijze eens.

Na het realiseren van de nieuwe hotelkamers zal het restaurant verdwijnen en alleen het 
café-gedeelte (het voormalige Vooronder) overblijven. Daar zullen de gasten worden 
ingecheckt en gaan ontbijten en/of lunchen en dineren Er zal meer horecaruimte ontstaan 
als de huidige toiletgroep verplaatst kan worden onder het terras op de eerste verdieping. 
Bovendien kan daardoor een mindervalide toilet worden aangelegd hetgeen ook een 
pluspunt is.

De erfpacht van Haven 2 loopt mei 2030 af. Het is voor zowel voor huurder als verhuurder 
van belang, met het oog op bovenstaande investeringen en bedrijfsvoering dat de erfpacht 
wordt verlengd en de erfpachtvoorwaarden worden aangepast.

Onder voorbehoud van alle rechten en weren,

Met vriendelijke groet.

Namens Koen & Van Rijsingen B.V.

Bankrelatie: ING - nr. 65.95.33.219 KvK nr. 33.284.97841/43 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



 

 

35/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen



 

 

 

36/36 Bestemmingsplan Reparatieplan Oudeschild
Overzicht zienswijzen


	RE: Veiligheidsregio - informeren vooroverlegpartners - fase ontwerp RP Oudeschild - zk 1651893

