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Algemeen.

Voor u ligt de actualisatie van de exploitatieopzetten voor 2019, Voorafgaand aan de actualisatie zijn alle disciplines, die
betrokken zijn bij het proces rond het grondbedrijf, geraadpleegd en hebben input geleverd. Op basis van deze input zijn een
aantal rekenparameters aangepast en vervolgens aangeboden ter vaststelling aan het college van burgemeester en
wethouders.

Marktontwikkeling.

In 2018 zijn de prijzen voor het bouwen van woningen en kosten voor aanleg van voorzieningen aanzienlijk gestegen. Ook de
verplichting van het gasloos bouwen geeft een aanzienlijke verhoging van de prijs voor nieuwbouw woningen. Dit zorgt voor
spanning op de markt. Enerzijds willen ontwikkelaars de woningprijs zo laag mogelijk houden voor de koper. Anderzijds stijgen
de kosten. Sluitstuk is dan vaak de grondprijs. Landelijk is tendens waarneembaar dat er steeds meer druk ontstaat om de
grondprijzen te verlagen.

Uitgangspunten.

Zoals reeds bovenstaand genoemd Zijn de parameters door het college van burgemeester en wethouders in hun vergadering
van 19 maart 2019 vastgesteld. De uitgangspunten zijn:
- De rentetoerekening vast te stellen op 1,81 %
- Stijgingspercentage van de kosten te stellen op 1% en na 4 jaar op 2%
- Stijgingspercentage van de kosten eigen personeel te stellen op 4% voor 2019 en volgende jaren op
2%
- Stijgingspercentage van de verkoopprijzen vast te stellen op 0 %, na 4 jaar indexering met 1%
- Percentage onvoorzien voor bouw- en woonrijp maken vast te stellen op:
o Eerste verkennende berekeningen 20%
o Bestekberekeningen 15%
o0 Actualisaties lopende complexen 10%
- Percentage onvoorzien overige kosten volgens onderstaande staffel vast te stellen
o Uitgegeven gronden tot 50% van totaal uit te geven 5%
o Uitgegeven gronden 51 tot 75% van totaal uit te geven 3%
o Uitgegeven gronden meer dan 75% van totaal uit te geven 2%
- Toerekening eigen personeel te stellen op:
0 20% van bouw- en woonrijp maken (realisatie)
o € 250,= per geplande verkoop (financién en control)
0 15% van totale kosten voor grondzaken
0 7,5% van totale kosten voor overige werkzaamheden voor overige afdelingen.
- Website en communicatie: jaarlijks € 500,-, eenmalig bij start project op website € 10.000,=



Exploitatiegegevens actualisatie 2019
Onderstaand vindt u de geactualiseerde cijfers.

Totaal exploitaties

Winstverwachting 2018 5.226.427
Winstverwachting 2019 5.004.201

Daling 222.226

Totaal overzicht kosten
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Bovenstaand is te zien dat met name de kosten voor woonrijp maken, kostenstijgingen en eigen personele kosten oorzaak zijn
van de daling van de winstverwachting. Dit wordt veroorzaakt door een gespannen markt waardoor bouwstoffen duurder
worden. Dit is tot 1-1-2019 verwerkt in de kosten. De verwachting voor latere jaren is verwerkt in de kostenstijgingen. De
personele lasten stijgen voornamelijk door inhuur van derden wegens de krappe bezetting op een aantal afdelingen.



Verdeling woningbouw /bedrijventerreinen
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D_evemvachting is dat vanaf 2023 het totaal aan verkopen de kosten kan dekken bij de woningbouwcomplexen. Door vertragingen van
de Smithoek en Zuidmaten Qost, prijsverlaging van de Kruidenwijk en het tussentijds winstnemen is dit later dan de verwachting in
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Door tussentijdse winstnemingen ligt het omslagpunt voor meer opbrengsten dan kosten een jaar later in de tijd.




Financiéle Positie

Verloop risico reserve grondbedrijf

Algemene risicoreserve grondbedrijf
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In 2010 en 2015 zijn afboekingen gepleegd op de boekwaardes van gronden. Rekening is gehouden met de begrote
winstnemingen in 2018 t/m 2021 in de meerjarenramingen van resp. € 500.000,-, € 400.000,- en € 400.000,-. Door de raad is
uitgesproken dat de reserve grondbedrijf maximaal € 1 min. mag bedragen. Boven deze norm zullen de gelden dan worden
toegevoegd aan de algemene reserve.

Verwachting voorziening verliezen grondbedrijf
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De voorziening is gebaseerd op de verwachtingen van de complexen Poorthuis, Zuidmaten Oost, Garstelanden Qost en
Oosterweilanden. De verliezen zijn reeds genomen en worden onttrokken aan de voorziening bij het afsluiten van het complex.
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Vennootschapsbelasting

Per 1 januari 2016 is de vennootschapsbelasting ingevoerd voor de gemeentelijke exploitaties van de complexen in het
grondbedrijf. Jaarlijks moet over de winst 20 tot 25 % aan belasting betaald worden De verwachting is echter dat de gemeente
Twenterand geen VPB belasting verschuldigd zal zijn.

Winstneming

De BBV-voorschriften schrijven voor dat jaarlifks de winsten moeten worden genomen. Dit op basis van de formule:
Winstverwachting x % gerealiseerde kosten t.o.v. de totale kosten x % gerealiseerde verkopen t.o.v. totale verkopen.

In de meerjarenraming is rekening gehouden met een winstverwachting in 2019 t/m 2021 van respectievelijk € 500.000,=,
€ 400.000,= en € 400.000,=.

Complexen.
Onderstaand wordt per complex ingegaan op de actualiteit.

Complexen in exploitatie.

Poorthuis

Binnen dit complex is nog één kavel beschikbaar. Hierop is een nieuwe optie gegeven. De optant van 2018 heeft afgehaakt
wegens de stijging van de bouwkosten en het gasloos bouwen. Wij gaan ervan uit dat in 2019 dit complex kan worden
afgesloten. De exploitatie vait nagenoeg gelijk uit met 2018. Voor het verwachte verlies is een voorziening getroffen.

Vroomshoop Centrum

Er zijn binnen dit complex nog enkele kavels die afgerekend moeten worden met de projectontwikkelaar. Van de 10 kavels die
gemeente zelf in de verkoop heetft zijn er zeven belegd met een optie. Twee kavels worden voorlopig gereserveerd om
eventueel ruimte te bieden voor tijdelijke huisvesting van gezinnen waarvan de woning onbewoonbaar wordt verklaard i.v.m. de
schade veroorzaakt door de baggerwerkzaamheden in het kanaal. Voor de MCC is een prijsvraag uitgeschreven om op de plek
een appartementen complex te ontwikkelen. Op dit moment is de ontwikkelaar bezig dit om te zetten in een concreet bouwplan.

Smithoek

Het college heeft besloten om dit complex in eigen beheer te gaan ontwikkelen. Redenen hiervoor zZijn 0.a. dat beter op de
markivraag kan worden ingespeeld en sneller kan worden geacteerd op de markt. De onderhandelingen met de Hervormde
Kerk zijn nog niet afgerond m.b.t een grondruil. Bij het ontwerp van de stedenbouwkundige opzet wordt zoveel mogelijk
rekening gehouden met de naastliggende ontwikkelingen als de Molenhof en Zorgaccent. De exploitatie siuit negatief. Dit
bedrag is nog niet gestort in een voorziening omdat de definitieve invulling van het gebied nog niet bekend is. Op basis van dat
plan kan pas een reéle inschatting worden gemaakt van de kosten en opbrengsten.

Restkavels bedrijven

Binnen dit complex liggen nog twee kavels in Kroezenhoek en een kavel naast de werf in Vroomshoop Oost. Eén kavel in
Kroezenhoek zal begin 2019 worden verkocht ter uitbreiding van 2 bestaande bedrijven. De andere kavel wordt afgenomen
zodra de bestemmingsprocedure voor uitbreiding van het huidige perceel van Soepenberg definitief is.

Almeloseweg Oost

Voor dit complex is nog steeds goede belangstelling. Het overgrote deel van de nog resterende grond is in optie gegeven.

De verkopen lopen door bestemmingsplanregels en bouwvoorschriften vertraging op, waardoor de verkopen achterblijven bij de
verwachting. Hierdoor ontstaan extra rentelasten

Restkavels woningbouw
Binnen dit complex zijn nog kavels te koop in Bruinehaar. Enkele kavels in Vroomshoop Oost moeten nog afgerekend worden
door de projectontwikkelaar (ABC-constructie). Dit zal medic 2019 een feit zijn.

Garstelanden Oost.

Voor de tweede fase zijn er intensie overeenkomsten afgesloten door potentiéle kopers en de bedrijfsbelangenvereniging.
Hiermee is de uit te geven grond in de 2° fase nagenoeg geheel belegd. Om snelheid in dit plan te krijgen is een externe
projectleider aangetrokken, die en de mogelijkheden onderzoekt voor een mogelijke 2¢ ontsluiting van deze fase, een optimaal
verkavelingsplan en het (doen) opstellen van het bestemmingsplan

Kruidenwijk llI

Om de verkopen te bespoedigen heeft het college van burgemeester en wethouders besloten de verkoopprijs van de gronden
binnen dit plan te verlagen tot € 150,- per m2 excl. BTW. Dit onder voorwaarde dat de verkoopovereenkomst en de akte
passering plaatsvindt tussen 1-1-12019 en 31-12-2020. Momenteel liggen er opties op kavels voor 4 vrijstaande woningen en 4
voor 271 kappers.



Zuidmaten Oost

Voor de 3° en 4° fase binnen dit plan wordt een nieuw stedebouwkundig plan gemaakt. Door het wegvallen: van de mandelige
gebieden komt er meer uitgeefbare grond. Dit is voor de expicitatie van het gebied voordelig. Niet alle gronden binnen deze
fases zijn al bestemd voor woningbouw. Hiervoor is een bestemmingswijziging nodig. Verwachting is dat junijjuli 2019
begonnen kan worden met de verkoop van kavels waar de bestemming goed is. Einde 3° kwartaal zal gestart worden met het
bouwrijp maken van de rest van het gebied.

Oosterweilanden

De 1° fase van dit plan wordt momenteel bouwrijp gemaakt. Het plan wordt positief ontvangen door belangsteliende onder-
nemers. Momentee! zijn er drie opties uitgegeven en de verwachting is dat na de bouwvak de eerste verkopen kunnen worden
verwacht. Door stijging van de kosten staat de exploitatie echter wel onder druk.
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Managementblad

Management Samenvatting
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1Proj=ctnaam Restkavels woningbouw
Projecmummer

B3D33
Projectomschrijving Restkavels (woningbouw)
Printdatum 24-6-2019
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100%,

#Te handhaven m Uitgeefbaar & Verharding Groen/water
Niet-woningbouw
Uitgeefbaar
Verharding
Groen/water =
SObtoTaal HieTwoningbouve ]
Verschil Exploitatiegebiod Functics Aantal woningen per categorle
25
FINANCICLY]
Investeringen Ophiren Hoeveelheid Bedrag
| Bedrag Woningbeuw 20 - -
Blikomende kosien € 1.320.413,00 | |Eengezins soclale huur [ €0,00
[Sloop/sanering €7.235,81 | [Eengezins sociale koop o €0,00 15 - -
[Grondwerk €0,00 | [Eengezins goedkope koop 21 €1.541.784 44
10phoging € 0,00 [ lEengezins midden koop 1 € 250.000,00
Bouwrijpmaken € 0,00 {|Eengezins dure koop 0 €0,00 o
IWeonrijpmaken €10.137,28 soclale huur Q €0,00
Civiele constructies € 0,00 | |Meergezins sociale koop 0 €0,00 5
Dlversen € 50.789,37 koop ] € 0,00
[Plankosten € 625,00 | |Meergezins midden koop [¢] €0,00 s - re—— - - . -
|Fondsen € 0,00 | |Meergezins dure koop o €0,00 m Eengezins sociale huur m Eengezins soclale koop I
Eigen personele kosten €7.004,63 = Eengezins goedkope koop m Eengezing midden koop i
m Eengezins dure koop Meergezins sodale huur i
= Meergezins sociale koop & Meergezins goedkope koop f
echra m Meergezins midden koop ® Meergezins dure koop !
€0,00
Kantoren €o000{[ N B . E
Winkels €0,00 m2 Uitgeefbaar niet-woningbouw
Horeca €0,00 1 e e e R e e gy B e et s
‘Cornmercleel €0,00
Nlet-commercieel - €0,00
Overig €0,00

Kostenstijging
Te raallseren rentekosten

€ 668,89
€15.723,70

dwaatde
Conlaate waacde
Nonunale waarde

€ 3318.805,

C 186 1-1-2019

(Cpbrengstenstijging
Te realisecen rentenpbrengstan

31-12-202%

€5.091,73
€ 14.616,91

wanrde kostei
arde opbi
Bovkwaarde salde

€ 1.445.014,16
C 1.06%.219,44
€ 375.794,72

= Bedrijven » Kantoren & Winkels a Horeca m Commercieel « Niet-commerdeel = Overig

-€ 100.000 L s

-€ 200.000 =

-€ 300.000

-€ 400.000

-€ 500.000

= Kosten incl. kostenstijging

€400.000 ——— S
€ 300.000 —_— ~ . [
€ 200.000 —
€100.000 4——--m = e e e B e P —————, e —
€0 e et S S— -
Boekwaarde 1-1-2019 1-1-2020 1-1-2021 1-1-2022 1-1-2023 1-1-2025 1-1-2026

mmm Opbrengsten incl. opl




FProjectnaam Smithoek _'!_1

Projectnummer 32 /]

Projectomschrijving woningbouw G r e x M a n a g e r
Printdatunt 24-6-2019 “age

Managementbiad

- S —

Verharding

Groen .

Water i

Uitgeebzar i

Verharding i

Groen/water

: wTe handhaven = Uitgeefbaar = Verharding » Groen/water

Ultfbaar - ‘

Vernarding |

Groen/water _ - [ J
Subtotsal nist-voningbous: =
i - r Aantal woningen per categorie

g i £ i i
I w
1 —
P 1 — —
Biikonende kosten € 306,070,31 ffEengezins sociale huut O €£0,00 12 e e
Sloop/sanering € 5.C00,00 sociale koop 16 € 872.670,00 .
[Grondwerk € 0,00 ||Eengezins goedkape koop 0 €0,60 te
(Ophoging € 0,00 | |Eengezirs midden koop [] €0,00 n -
|Bouwrljpmaken € 204.682,50 {|[Eengezins dure koop ) €40,00 6 L. 3
'Woonrijpmaken € 260.505,00 {jMeergezins sociale auur bl € 0,00 i
Civiele constructies € 0,00 ||Meergezins sociale keop [} €0,00 4 !
Diversen €41.968,74 gezi d¥ koop [} €0,00 2 — =
|Plankosten € 1.375,00 ||Meergezins midden koop 0 €0,00 n N i
|Fondsen €0,00 |{Meergezins dure koop o €o,00 © 77 mEengezins sociale huur " wEengezins soclale koop i
Eigen personele kosten €123.831,61 m Eengezins goedkope koop mEengezing midden keop l
u Eengezins dure keop Mesrgezins sociate huur
» Meergezing sociale koop ® Meergezins goedkope koop
Bedrag = Meergezins rmidden koop m Meargerias dure koop

Kostenstijging
Te reafiseren rentekosten

Niet-commercieel
Overig

€30.177,95
€ 21.439,70

Opbrengstenstljging
Te realiseren renteopbrengsten

€0,00
€2.713,71

(Eindwaaide
Contante waarde
Nominale waarde

Boehwaarde k
B waarde
Boekwaarde

en
P
saldo

£1326.194,89
C 7.553,00
-C B18.641,89

m2 Uitgeefbaar niet-woningbouw

i
t
)
i
1
|

CADOLO0 [ e
1

€ 300,060

| € 200,000
€ 100.000 «l -

€0
€ 360,000
- 200.000 | —

-€ 300.000

-€ 400.0C0

1=

-€ 560.000

1-1-2020

1-1-2021

wm Kosten inci. kostenstijging

mwes Opbrengst

i opbri ijging

— Cumuiatief




rFlojectnaam
Projectnuminer
Projectomschrifving
Printdatum

.Managementblad

M Samenvatting

|
Plangebied
Exploitaliegebied

Hoofdslructuur

Vroomshoop centrum
23

P centrum (
24-6-2019

Verharding
Groen

en )

L1
I’ GrexManager

g

]

Groen/water

Vitgeefbaar
Verharding
Groen/water

mTe handh e Ui 1

1Y
Ruimtegebpdik
09,

0%
0%

& Groenfwater

Verachil Exploitatiegebied Functies

FINANCIEEL
Investeringgn

Bijkomende kosiz=n
Sloop/sanering
Grondwerk
Opheging
Bouwrijpmaken
Woonrijpmaken
Civiefe constructies
Diversen
Plankosten
Fondsen

Efgen personele kosten

Esndwaarde
Contante waarde
Nominale waarde

Bedrag
€ 485.125,!

Tpbrengiten
Woningbouw
Eengezins sociale nuur

Hoeveelheid

€ 18.892,10 | |Eengezins sociale koop
€0,00 i koop
€0,00 midden koop
€ 1.786.667,23 dure koop

€1.679.634,18
€0,00

€ 66.828,07
€549.479,04
€0,00
€334.743,55

€ 24.480,19
€6.574,84

C 20 i
C 2.671,16

Meergezins sociale huur
Meergezins sociale koop
Meergezins goedkope koop
Meergezins midden koop
Meergezins dure koop

N

=
oooooOORk o

-

fedrag

€0,00
€590.020,20
€0,00
€0,00
€807.435,00
€0,00
€0,00
€0,00
€0,00
€ 300.000,00

Winkels

Horeca
Commerciee!
Niet-commercieel

Uitgeelbaal

€0,00
€0,00

€0,00

€0,00
€1.235.216,00
€371.901,83
€0,00

£ 1.853.470,00

(Opbrengstenstijging

Te realiseren renteopbrengsten

€ 0,00
€ 15.704 36

saldo

Aantal woningen per categorie

€ 4.368.522,74
€ 4,050.608,00
-C317,914,74

25
n = t
15 -
10
[, -
0 . s = = ooy = = = ol
mEengezins sociale huur m Eengezins sociale koop
= Eengezins goedkope koop & Eengezins midden koop
mEengezins dure koop Meergezins sociale huur
®Meergezins soclale koop = Meergezins goedkope koop
mMeergezins midden koop = Meergezins dure koop
m2 Uitgeefbaar niet-woningbouw
3,500
3.000
2500 ~—— e —_————
2.000 —- S
1.500 e
1.000 SO DGR ¥, S B ——
500 S S S S SO

w Bedrijven m Kantoren & Winkels m Horeca w Commercleel = Niet-commerciee) wOverig

€o | -

-€ 200.000 -

-€ 400.000

HBoekwaarge

mmm Kosten incl. kostenstijging

1-1-2019

= Opbrengsten incl, opbr

1-1-2021




24-6-2019

‘Manhgement Samenvatting

F‘l.‘mehmﬂ 42.752

Exploitaticoehied .
Hooldstruciulr

Verharding
Groen
Water

Woningbouw
Uitgeefbaar
Verharding
Groen/water

{Subtotaz! Woningbourvy

Projectnaam Kruideawljk IIT _Ifl

Projectnummer 15 L]

Projectamschrijving kruidenwijk TIT (woningbouw) r' Grex Mana ger
Printdatum "Rgge

Ruimtegebruik

nTe h = Ui ® = Groen/water
o 0
Uitgeefbaar -
Verharding - \
Groen/water S 1
Aantal ingen per categorie
&
g o 56
Zijkomende kosten < 555.430,00 §jEengezins sotiaie huur [V] € 0,00 40 —
Sloop/sanering € 3.000,00 sociale koop ] €0,00
Grondwerk €0,00 koocp 51 € 2.337.030,00 30
(Ophoging € C,C0 {|Eengezins midden koop 21 € 2.346.540,00
Bouwriiprnaken € 428.629,00 iEengezins dure koop 4] €0,00 20
Woonriipmaken € 71B.712,56 FMeergezins saciale huur V] € 0,00
Civiele constructies € 0,00 j{Meergezins scciale koop 0 €0,00 10
Diversen €99.719.86 g goedx koop 16 € 2B0.000,00
Plankosten € 3.500,00 midden koop ¢ €000 o . - 5 B i ~ .
Fondsen " € 159.575,00 | fMeergezins dure koop o €9,00 m Eengezins sociale huur m Eengezins sociale koop
Eigen personele kosten €421.521,68 = Eengezins goedkope koop m Eengezins midden koop
m Eengezins dure koop Meergezins sociale huur
w Meergezins sociale koop = Meergezins goedkope koop

Niet-commercieel
Overig

-€ 285.767 46
€179.772,26

= Meergezins midden koop mMeergezins dure koop

m2 Uitgeefbaar niet~-woningbouw

31:12-2025 Boekwaarde hosten €]1.593.311,23 e e e R .
1-1-2019 hwaarde opbr €11.590.474,00 wBedrijven mKantoren & Winke!s = Horeca m Commerciee! » Niet-commercieel = Overtg
shwaarde saldo ~C52.837,23
€ 3.000.000 -I—-- - S s s U
€2.500.000 ’ e e —
€ 2,000.000 e & W Spee—
€1.500.000 - — ===
!
) @
! €1.000.000 s |
i !
| i
€ 500.000 ‘ I -
| [} S ——_ =
i i Bopkwaartde 1-2020 1-1-2021 1-1-2022 1-2023 1-1-2024 1-1-2025
i i
4 £ 500.000 ST — ——
|
l e Kosten inci. kestenstiiging s Opbrengsten inch. opbr m— ¢ Ci




'Prnj:ctnaam

2Zuidmaten Oost
6

a
Projectnurmer 71
Projectomschrijving Zuidmaten Oost (woningbouw en school) r G rex M a n a g er
{Printdatum 24-6-2019 Tugge
anagementblad
g
Plangeb Ruimtegebruik
Te handhavan 2.263
Verharding 22.112
Groen 9.774
Water
oningb
Ultgeefbaar
Verharding
Groe Lwater
SIS g g G G e R
uTeh, = Ul & g & Groen/ y
Uitgeefbaar 7.383
Verharding -
Aantal woningen per categorie
30
: g d 2%
Bijkomende kosten € 2.822.026,00 ||Eengezins sotiale huur ] € 0,00 20—
Sloop/sanering € 4.500,00 | [Eengezins sociale koop 1] €0,00
|Grondwerk € 0,00 {|Eengezins goedkope koop 25 € 2.971.366,76 s —
Ophoging € 0,00 | [Eengezins midden koop 28 € 1,735.500,00
Bouwrljpmaken € 1.361.309,86 Eengezins dure koop 27 € 3.008,550,00 10 . -
‘Woonrijpmaken € 2.260.738,27 Meergezins sodale huur 0 €0,00
Civiele constructies €0,00 |IMeergezins sodale koop 0 € 0,00 §
Diversen € 1,495,821,80 Meergezins goedkope koop [+ €0,00
Piankosten € 275.392,54 |Meergezins midden koap [«] €0,00 N _
:°"d“" a— R 632'32 Meergezins dure koop o €o,00 s Eengezins sociale huur mEengezins soclale koop
lgen personele kasten o354 2 Eengezins goedkope koop ® Eengezins midden koap
= Eengezins dure koop Meergezins sodale huur
= Meergezins soclale koop ® Meerpezins goedkope koop
Ulgeelbaar m Meergezins midden koop ® Meergezins dure koop
€0,00 - . 3 _ T
€0,00 m?2 Uitgeefbaar niet-woningbouw
€000 0| qoop . ——ary - N
- €0,00
7.383 € 948.710,00 7.000 e
€0,00
6.000 - —
5.000 ——.
€ 1.139.318.00
4.000 ——
f 3.000 o e o+ i —_————
Kostenstijging € 239,504,681 Dpbrengstenstijging € B5.833 .85
Te realiseren rentekosten €305.840,72 { [ Te realiseren renteophbrengsten €37543.27 || 2000 e B e
L
Ewndwaard 31-12-2028 Bookwaarg o= SR ae i - —— S =
;‘““'"“I“ ¥ 1-1-2019 = Bedrijven mKantoren & Winkels ® Horeca & Commercieel = Niet-commercleel =Overlg
ominale
€ 1.500.000 -— — —_— —_—
61.wu.mn—r————«-—— e — —_—
€500.000 f— — = =
[ e —— — b —, S a
Boekwaarde -2019 -2020 1-1-2021 1-1-2022
-€ 500.000 E
€ 1.000.000 f— - — e
-€ 1.500.000 A
-€ 2.000.000 e e
-€2.500.000 } oo e —
-€3.000.000 { — ST e s N
-€ 3.500.000 e — e ———
=== Kosten incl, ijging = Op! Q! incl. opbr g [ —C] J




Projectnaam
Projectnummer
Projectomschrijving

'Hoofdstructuur

Restkavels bearijven
34

Restkavels bedrijver
24-6-2019

Verharding
Groen

nuimte?d‘lk

I_GrexManager

o

Water -
Subtotnat Hoofdstructuur
Pdntiabhn
Litgeefbaar -
Vverharding -
Groen/water _ =
(o DQOGINE .. TR e TR D T e T A = sl N - 100%,
aTe handhaven m Uitgeefbaar © Verharding » Groen/water
Ultgeefbaar 11,951
Verharding .
_ Groen/water ___ = L ]
4% i T T T i = i \
Aantal woningen per categorie ‘
1 —-
03— l
) 5 [ QN e -
Bijkomende xosten € 450.016,00 | jEengezins sotiate huur ] €oo0)| & ——
Sloop/sanering € 3.750,00 {}Eengezins sociale koop 0 € 0,00 0,6 —
Grondwerk € 0,00 ||Eengezins goedkape koop 0 €0,00 0,5
Cphoging €0,00 midder koop c €0,00 54 o
Bouwrijpmaken €5,00 dure koop 0 €0,00 *
Woonriipmaxen £ 108,008,27 ||Meergezins sociale huur i+l €0,63 03
iviele constructies € ¢,00 |iMeergezins sociaie koop 1] €0,00 €2 =
ersen £ 22.822,92 ||Meergezins guedkope Koop o €0,00 at N
jankosten € 178,74 |[Meergezins midden koop [} €0,00 o ) )
jFonasen = :62’23 Meergezins dure koop o €0,00 m Eengezins sociale huur Eengezins sociale koop
Eigen personele kosten 20 " ® Eengezins goedkope koop = Eengezins midden koop
= Eengezins dure koop Meergezins sociale huur
m Meergezins sociale koop = Meergezins goedkope koop
Niet-woningbouw Bedrag m Meergezins midden koop m Meergezins dure koop .
Bedrijven o
Kantoren - €000} N N N
- €0,00 m2 Uitgeefbaar niet-woningbouw
Horeca - €000 1] 14c00 SO
[Commercleel - €0,00
Niet-commercieel €0,00
overig 12000 - e e e e
10000 — e e A e A i A S 1 TR e et
8.000 — DI
6.000 — N
€ 1:291,27 ||Opbrengstenstijging €0,00 4.500 T - U
£9.142,14 |{Te realiseren renteopbrengsten €6.716,58
2,000 — - - - e
Eindwaarde 31-12-2020 Bockwaarde kosten € 603.755,52 = r; e RN - - = -
Contante waarde 1-1-2019 waarde opbi € 244.601,70
Noming paarde Boekwaarde saldo - 359.153,83
€ 400.000 — I ————— . - Ak ==
€390.000 —— === = — e
€ 200,000 -
€ 100.000 - - e
€0 — = —_— -
Boekwaarde 1-1-2020 1-1-2021
-€100.000 4o N
! -€ 200.000 - = = i
!
! €300.000 - o —_— e o e e
!
€ 450.000 1 = i — - = — e =
$ mmm Kosten inct. kostenstijging mees: Gpbrengsten ing’. opbrengstenstijging wo, Rentesaldo e Curnuilatief
1 i -— i e et im ems s on e et s 1 o e e e S T ST S - e —— e i =




Projectnaam

Prajectnummer
Projectomschrijving
Printdetum

Managementhlad

Garstelanden Oost
?

24-6-2019

Management

Plangebiod
Te handhaven
Exploitatiegebied

Hoofdstiuctuus

Verharding

Garstelanden Cost {bedrijventerrein)

1
I’ GrexManager

Ruimtegebruik

Groen 4.728
Water 17.086
Hoofdstructu -
Uitgeefbaar -
Verharding 6.808
Groen/water. 21.814
t T -
sTeh al 0 & Groen/water
oningho
Uitgeefbaar 32,378
Verharding .
Groen/water. =
btoteal nlat-waniagbouw
Aantal woningen per categorie
1
A 09
g 0.8
Bijkomende kosten € 983.762,03 MEengezins sociate huur [ 0,007 o7
Sloop/sanering € 7.575,00 | |[Eengezins sociale koop 1] €0,00 06
Grondwerk € 0,00 | [Eengezins goedkope koop o] €0,00 o5
[Ophoging € 0,00 ] [Eengezins midden koop 0 €0,00
Bauwrijpmaken €720.091,57 |{Eengezins dure koop o €0,00 0%
Waonrijpmaken €499.862,63 f|Meergezins sociale huur 0 €0,00
Clviele constructies € 0,00 |{Meergezins saciale koop o €0,00
Diversen € 568.038,21 |[Meergezins goedkope koop 0 €0,00
|Plankasten € 300,00 | [Meergezins midden kaop o €0,00 s
Ffmdsﬂl sten € 50 folgg j ccraezinsldarsliony o €o,co m Eengezins sociale huur @ Eengezins sociale koop
Eigen personele ko: 1=741 2 Eengezins goedkope koop w Eengezins midden koop
m Eengezins dure koop Meergezins sodale huur
@ Meergezins sociale koop = Meergezins goedkope koop
® Meergezins midden koop | Meergezins dure koop
m2 Uitgeefbaar nlet-woningbouw
40.000
25.000
30.000 e e e e e e ot e e et -+ e 24y = A "t
25000 - - i
C 502.G6
20,004 ~—
13 000 — e - ———
Kostenstijging Opbrangstenstjging C4.637.80
'Te reafiseren rentekosten Te reafiseren rentsopbrengsten € 23.503,08 10.000 e —
5000 — -
Eindwaarde 31-12-2026 aarde hosten i s B . R i - .
Cantante waarde 1-1-201%9 - wantde opbr et = Bedrijven m Kantoren s Winkels @ Horeca m Commercieel m Niet-commercieel = Overig
Nominale waarde Bockwaarde salde -C 702.774
€500.000 }-me - —~
€0
-C 500000
-€ 1,066 000 N e
-€ 1.500.000 | _— e, E—— e
€ 2,000.000 L —— e s — S s —_—
s Kasten incl. kostenstijging mmm Opbrengsten incl, opbrengstenstijging : Rentesaldo === Cumulatief




'Brojectl\aam Alme!nseweg Dost

Profectnummer 20

Projectomschrijving Almeloseweg Oost (bedrljventerrein}
Printdatum 24-6-2019

ml
Plangobied 220,987

27.163
24.282

Verharding
Groen

Water

Uitgeefbaar

Verharding 27.163
Groen/water 50.697

" Utgeefbaar Y
Verharding i

Groen/viater _ g

nﬂ

I GrexManager

Ruimtegebruik

= Te handhaven

m Uitgeefbaar

& Verharding Groenfwater

Subtotasi nist-woringbouw

FINANCIEEL
Investeringen Opbiengston

Waoningbouw

Hodveolheid
(L'

Bijkomende kosten € %,365.293,00 ||Eengezins sociaie fiuur [4

|Sloop/sanering € 6.390,00 J{Eengezins soclaie koop 0
Grondwerk € 0,0 | |Eengezins goedkope koop 0
Ophoging € 0,00 {|Eengezins midden koop ¢
Bouwriipmaken € 3.629.485,00 | JEengezins dure koop 1]

‘fweenri;pmaken € 1.532.934,47 | {Meergezins sociale huur 1] €0,00
Clviele constructies € 0,00 { |Meergezins sociale koop [+] €0,00
Diversen € 1.429.470,63 } |[Meergezins gaedkope kcop ) €0,00
Plankosten € 331,33 ||Meergezins midden koop o €0,00
Fondsen € 0,00 {|Meergezins dure koop 0 €0,00

Elgen personele koster € 656.884,33

 Nict-woningbouw Bedrag
Bedrijven 141,993 € 12.737.476,22
Kantoren - €0,00
{Winkels - €0,00
Horeca - €0,00

[Commercieel
Niet-commercieel
‘Qverig

loverige opbrengsten

€45.030,15
€62.444,77

Opbrengstenstljging
Te reallseren renteopbrengsten

(aarde koste
de ophb
arde saldo

€110.629.946,13
( 8.453.178,22
2.376.767,91

31-12-202

€ 1,108.058,49
C 1-1-2019

3.924.21

Aantal woningen per categorie

39

0,8

c,7
0,5

0,5
04

0,3

9.2
0.1

mEengezins sociale koop

mEengezins midden koop
Meergezins sociale huur

= Meergezins goedkope koap

m Meergezins dure koop

m Eengezins sociale huur

= Eengezins goedkope koop
= Eengezins dure kcop

= Meergezins sociale koop
= Meergezins midden koap

160.000

140.000

120.000

100.000

£80.000

60,006

47,000

20,060

m Bedrijven & Kantoren = Winkels mHoreca w Commercleel = Niet-ccmmercieel = Overig

m2 Uitgeefbaar niet-woningbouw

€ 2.000.000

€ 1.500.000 -~ E—

€ 1,000.000

€ 500,000

€O o
i

Bowkwsardge

L€ 500,57

-€ 1.000.000

< 1.500.000

-€ 2.000.000

-€£2.500.000 | -~

-€3.00C.090

|I mmw Kosten incl. kostenstijging

zmmm Cpbrengsten incl. opbr




{rrojecmnm

Profectnummer
Projectomschrijving
Printdatum

Bijkomende kostesn
Stoop/sanering
Grondwerk
Ophoging
Bouwrijpmaken
[Woonrijpmaken
Clviele constructies
Diversen
|Plankosten
|Fondsen

Eigen personele kosten

Contante
Nomunale

Oosterweilanden
1

Bedrijventerrein Oosterweilanden
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