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Algemeen.
Voor u ligt de actualisatie van de exploitatieopzetten per 1 januari 2020. Het afgelopen jaar hebben
een aantal factoren een rol gespeeld die van waren op de resultaatverwachting.

Een deel van deze factoren is niet door de gemeente beinvloedbaar. Hierbij moet ook bedacht worden
dat de problematiek rond de PAS en later de PFAS welke niet hebben geholpen om de verkoop van
woningbouw- en bedrijfskavels positief te beinvioeden. Echter, in 2019 is volop ingezet om de
stagnatie in verkoop van woningbouwkavels en bedrijfsterreinkavels over de jaren 2019 en daarna om
te zetten in een positieve impuls waarbij de maatschappelijke en bestuurlijke opgaves centraal hebben
gestaan. In 2019 bleek dat, naast de gestegen kosten en de hiervoor genoemde problematiek rondom
PAS/PFAS, ook diverse bestemmingsplannen voor een deel niet marktconform waren. Om dit bij te
buigen is extra externe capaciteit ingehuurd, hetgeen een wissel trekt op het financiéle resultaat. Voor
Twenterand was het immers van cruciaal belang dat er tempo gemaakt kon worden met de
bedrijfslocaties. Indien dit niet gedaan zou zijn, loopt Twenterand het risico dat de regionale discussie
over de bedrijfsterreinprogrammering negatief zou kunnen uitpakken. Ook de woningbouw verdiende
meer aandacht en inzet.

Marktontwikkeling.

Bovenstaande factoren hebben tot een vertraging in de verkopen geleid. De belangstelling is echter
goed voor zowel de woningbouw als de bedrijventerreinen. Met name in Westerhaar zien we in de
Kruidenwijk, door de tijdelijke verlaging van de grondprijs, een ontwikkeling die boven verwachting ligt.

Uitgangspunten.
In haar vergadering van 14 januari 2020 heeft het college van burgemeester en wethouders de
uitgangspunten voor de actualisatie vastgesteld. Deze zijn door een groep van experten, betrokken bij
de zaken rond het grondbedrijf, voorbereid. De uitgangspunten zijn:
- De rentetoerekening vast te stellen op 1,81 % (1*)
- Stijgingspercentage van de kosten te stellen op 3%
- Stijgingspercentage van de kosten eigen personeel te stellen op 2.5%
- Stijgingspercentage van de verkoopprijzen vast te stellen op 0 %, na 3 jaar indexering met 1%
- Percentage onvoorzien voor bouw- en woonrijp maken vast te stellen op:
o Eerste verkennende berekeningen 20%
0 Bestekberekeningen 15%
o Actualisaties lopende complexen 10%
- Percentage onvoorzien overige kosten volgens onderstaande staffel vast te stellen
0 5% bij uitgegeven gronden tot 50%
0 3% bij uitgegeven gronden 51 tot 75%
0 2% bij uitgegeven gronden meer dan 75%
- Toerekening eigen personeel te stellen op:
0 20% van bouw- en woonrijp maken voor voorbereiding en directie
0 15% van totale kosten voor grondzaken
0 7,5% van totale kosten voor overige werkzaamheden voor overige afdelingen
0 € 250,= per geplande verkoop voor administratie en boekhouding
- Website en communicatie:
0 € 10.000,= bij start project
0 € 500,= jaarlijks voor actualisatie
- Uitgifte tempo ongewijzigd te laten
- De verkooprijzen vast te stellen volgens bijgaand overzicht
- Complexen waar meer dan 2 jaar 1 of 2 restkavels te koop zijn af te sluiten en de kavels over te
boeken naar de complexen restkavels woningbouw of restkavels bedrijventerrein.
1* De rente is vastgesteld op 1,81%. Bij de rekening 2019 is de toe te rekenen rente aan het grondbedrijf
berekend op 0,95%. Volgens de BBV-voorschriften mag de rekenrente niet meer dan 0,5% afwijken van de

werkelijk toe te rekenen rente. De afwijking is veel groter dan de halve procent en daarom is bij de actualisatie
0,95% aangehouden als rekenrente.




Exploitatiegegevens actualisatie 2019
Onderstaand vindt u de geactualiseerde cijfers.

Totaal exploitaties

Winstverwachting 2019 5.004.201
Winstverwachting 2020 4.826.068

Daling 178.133

Winstverwachting actualisaties
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We zien een geleidelijke daling van de verwachte winsten binnen het grondbedrijf. Dit wordt
veroorzaakt door stijgende kosten als gevolg van hogere doorbelasting personele lasten, inhuur
derden, stijging van bouw- en woonrijp maken door stijging van grondstoffen. Daarbij komt dat de
verkoopprijzen de afgelopen jaren niet zijn verhoogd. Door de lagere rente toerekening van 0,95%
i.p.v. 1,81% wordt de stijging van de kosten voor een bedrag van ca € 1.2 min. gecompenseerd.




Verdeling woningbouw /bedrijventerreinen

Woningbouw

Bedrijventerreinen
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Financiéle Positie

Verloop risico reserve grondbedrijf
Algemene risicoreserve grondbedrijf
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In 2010 en 2015 zijn afboekingen gepleegd op de boekwaardes van gronden. Rekening is gehouden
met de begrote winstnemingen in 2020 t/m 2021 in de meerjarenramingen van resp. € 400.000,- en
€ 400.000,-. Door de raad is uitgesproken dat de reserve grondbedrijf maximaal € 1 min. mag
bedragen. Boven deze norm zullen de gelden dan worden toegevoegd aan de algemene reserve.

Verwachting voorziening verliezen grondbedrijf
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De voorziening is gebaseerd op de verwachtingen van de complexen Poorthuis, Zuidmaten Oost, en
Oosterweilanden. De verliezen zijn gestort in de voorziening en worden daaraan onttrokken bij het
afsluiten van het complex.




Woningbouwkavels per 1-1-'19
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Bedrijventerreinen per 1-1-'19
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Vennootschapsbelasting

Per 1 januari 2016 is de vennootschapsbelasting ingevoerd voor de gemeentelijke exploitaties van de
complexen in het grondbedrijf. Jaarlijks moet over de winst 20 tot 25 % aan belasting betaald worden
De verwachting is echter dat de gemeente Twenterand geen VPB belasting verschuldigd zal zijn.

Winstneming

De BBV-voorschriften schrijven voor dat jaarlijks de winsten moeten worden genomen. Dit op basis
van de formule:

Winstverwachting x % gerealiseerde kosten t.0.v. de totale kosten x % gerealiseerde verkopen t.o.v.
totale verkopen.

In de meerjarenraming is rekening gehouden met een winstverwachting in 2020 t/m 2021 van
respectievelijk € 400.000,= en € 400.000,=.




Complexen.
Onderstaand wordt per complex ingegaan op de actualiteit.

Kruidenwijk

Met het verlagen van de grondprijzen per m2 is het aantal geinteresseerden toegenomen en breiden
de bouwactiviteiten zich uit. Er zijn slechts nog een aantal kavels vrij voor verkoop.

In optie Verkocht Beschikbaar
Q . . situatie per 7-5-2020

Centrumvisie Vroomshoop
De koopovereenkomst is getekend voor de invulling van het MCC gebied met een

appartementengebouw met 15 appartementen. Van de 10 woningbouwkavels zijn er 2 verkocht en 8
in optie gegeven.
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gropPe @ Verkocht ¢ Inoptie

situatie per 7-5-2020




Zuidmaten Oost
Er resteert nog een drietal kavels voor vrijstaande woningen, waarvan er twee in optie zijn gegeven.
De uitgifte van bouwkavels in de volgende woningbouwfase wordt voorbereid.

T nopie @ sesckoaa

situatie per 7-5-2020

Smithoek

Voor locatie De Smithoek wordt een stedenbouwkundig plan opgesteld. Er wordt gedacht aan invulling
met appartementen.

Poorthuis
Op de Poorthuislocatie zijn, op €én na, alle kavels verkocht. De kavel is onder optie.

Restkavels woningen
De gemeente heeft nog voor enkele voormalige projectgebieden bouwrijpe kavels te koop staan. Het
gaat om 4 kavels die opgevangen zijn in dit complex.

10



Almeloseweg Oost
Er is nog 3,1 ha beschikbaar. Op 2500 m2 na is alles in optie gegeven.
R

S situatie per 7-5-2020
() Inoptie (@) Beschikbaar . Verkocht

Oosterweilanden
Dit plan is in ontwikkeling genomen en de eerste fase van het bedrijventerrein is bouwrijp. Er is grote
belangstelling en een groot deel is in optie.

() Inoptie . Beschikbaar

situatie per 7-5-2020

11



Garstelanden IV

Er is op dit moment nog circa 0,5 ha aan bedrijfsgrond om uit te geven. Hiervan is circa 0,2 ha in optie
gegeven. Voor een verdere uitbreiding van Garstelanden is het voorontwerp bestemmingsplan ter
inzage gelegd. Als gevolg van de PAS problematiek heeft het project vertraging opgelopen.

Uitbreiding 2°

GarytweR
Gacttelvean I
g
y situatie per 7-5-2020
In optie Beschikbaar . Verkocht

Restkavels bedrijven

In dit complex zijn diverse bouwrijpe kavels opgenomen die nog uit voormalige, afgesloten projecten
verkocht moeten worden. Het gaat om circa 1 ha. Hiervan is circa 0,3 in optie gegeven. Voor de
overige grond is een verkoopovereenkomst opgesteld.
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Kruidenwijk m2

Plangebied 42.792
Te handhaven -
Exploitatiegebied 42,792
Hoofdstructuur
werharding 8.540
Groen 6.409
Water -

Subtotaal Hoofdstructuur

Uitgeefbaar 27.843
Werharding -
Groen/water -

Subtotaal Woningbouw

Verschil Exploitatiegebied Functies

FINANCIEEL
Investeringen Opbrengsten Hoeveelheid

Woninghouw
Bijkomende kosten € 715.082,00 Eengezins sociale huur 1 € 166.000,00
Sloop/sanering € 3.000,00 Eengezins sociale koop 0 £0,00
Grondwerk £ 0,00 Eengezins goedkope koop 51 £ 2.408.501,67
Ophoaging € 0,00 Eengezins midden koop 21 £ 2.346.540,00
Bouwrijpmaken € 428.6259,00 Eengezins dure koop 0 € 0,00
Woonrijpmaken € 776.937,56 Meergezins sociale huur 0 € 0,00
Civiele constructies € 0,00 Meergezins sociale koop 0 € 0,00
Diversen £ 125.198,96 Meergezins goedkope koop 16 € 280.000,00
Flankosten € 0,00 Meergezins midden koop 0 € 0,00
Fondszen € 159.575,00 Meergezins dure koop 0 € 0,00
Eigen personele kosten £ 366.195,26

Subtotaal woningbouw 89 € 5.201.041,67

Overige opbrengsten € 81.197,42

Subtotaal investeringen € 2.574.617,76 Subtotaal opbrengsten € 5.282.239,09
Kostenstijging € 77.333,28 Opbrengstenstijging € 22.201,28
Te realiseren rentekosten € 0,00 Te realiseren renteopbrengsten £0,00
Totaal investeringen € 2.651.951,06 Totaal opbrengsten € 5.304.440,37

Eindwaarde € 2.652.489,31 31-12-2026 Boekwaarde koste € 1.795.228,95

Contante waarde € 2.309.151,56 1-1-2020 Boekwaarde opbr. € 1.900.497,42
Nominale waarde € 2.707.621,31 Boekwaarde saldo € 105.268,47
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Vroomshoop Centrum
Flangebied

Ezploitatiegebied

Hoofdstructuur

Te handhaven

Werharding
Groen
wlaker

Subtotaal Hoofdstructuur

Likgeefbaar
Werharding
Groenfw aker

Subtotaal Woningbouw

¥erschil Exploitatiegebied Functies

FINAKMCIEEL
Investeringen

Eijkomende kosten
Slooptsanering
Grondwerk,
Ophoging
Bouwrijpmaken
‘woonrijpmaken
Civiele constructies
Oiversen
Flankosten
Fondsen

Eigen personele kosten

| E04.215,50

| 18.892,10
10,00

10,00

| L.TEEEET,23
11.752.921,80
10,00

1104 441,65

| 524 490,12

1 0,00

| 283.644,72

Opbrengsten Hoeveelheid

Woningbouw

Eengezins sociale huur 1] 10,00
Eengezins soziale koop 21 | 590.020,20
Eengezins goedkope koop a 10,00
Eengezins midden koop a 10,00
Eengezins dure koop 10 | 80T 435,00
MMeergezins sociale huur a 10,00
MMeergezing sociale koop 0 10,00
MMeergezing goedkope koop 10,00
MMeergezing midden koop 10,00
Meergezins dure koop 15 | 300.000,00
Subtotaal woninghouw 46 1 1.697 45520

Niet-woningbouw Uitgeefbaar Bedrag
Commerciesl 2000 11.235.216,00
Miet-commerciee| 2000 | 371.401,83

Subtotaal niet-woningbouw

1 160711783

Overige opbrengsten 1 1.870. 40900

Subtotaal investeringen

1507527713

Subtotaal opbrengsten

15174 982,03

Kostenstijging
Te realizeren rentekosten

| 2.516,22
| 10,002,08

Opbrengstenstijging
Te realiseren renteopbrengsten

10,00
10,00

Totaal investeringen

1 5.088.195.55

Totaal opbrengsten

15174 982,03

Eindwaarde

Contante waarde

Nominale waarde

| 86_786, 48
1 8341646
19970490

3-12-2021
1-1-2020

Boekwaarde kosten
Boekwaarde opbr.
Boekwaarde saldo

1 $.975.290,56
14.140278.00
-1 835.012.56
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Zuidmaten Qost
Flangebied

Ezploitatiegebied

Hoofdstructuur

Te handhaven

‘Werharding
Groen
‘wlaker

2212
9774
1862

Subtotaal Hoofdstructuur

Uitgeetbaar
‘Werharding
Groenfwater

220

Subtotaal Woningbouw

¥Yerschil Ezploitatiegebied Functies

FINAMCIEEL
Investeringen

Eijk.omende kasten
Slooplsanering
Grondwerk.
Ophaging
Bouwrijpmaken
‘Woonrijpmaken
Civiele constructies
Diversen
Flank.osten
Fondsen

Eigen personele kosten

| 282202600
14.500,00
10,00

10,00
|1.772.0e28
11.363.945,00
10,00
11.852.141,99
| 341,740,323
10,00
11210927 24

Dpbrengsten Hoeveelheid

YWoningbouw

Eengezins sociale huur ] 10,00
Eengezins sociale koop 0 10,00
Eengezins goedkope koop 26 | 2.971.366,TE
Eengezins midden koop 28 | 1.735.500,00
Eengezins dure koop 27 | 3.008.550,00
MMeergezins sociale huur 0 10,00
Meergezins sociale koop 1] 10,00
[Meergezins goedkope koop 0 10,00
MMeergezing midden koop 0 10,00
Meergezins dure koop 1} 10,00

Subtotaal woningbouw &0 1 7.715. 416,76

| £10.200,00
1 810_300.00

Miet-commercieel
Subtotaal niet-woninghouw

Overige opbrengsten 1 L4132 318,00

Subtotaal investeringen

1 9.879.301.96

Subtotaal opbrengsten 19.939.034.76

Kostenstijging
Te realizeren rentekosten

| 25641192
113258947

10,00
10,00

Opbrengstenstijging
Te realizeren rentecpbrengsten

Totaal investeringen

1 10.334.303,36

Totaal opbrengsten

19.939.034,76

Eindwaarde
Contante waarde
Nominale waarde

-1 395. 2638 60
-1 330.743.08
159.732,80

31-12-2028
1-1-2020

Boekwaarde kosten
Boekwaarde opbr.
Boekwaarde saldo

1 7.519.662 80
1 4.191.139. 76

-l 3328 523,04
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Smithoek
Plangebied

Exzploitatiegebied

Hoofdstructuur

Te handhaven

Werharding
Groen
whater

Subtotaal Hoofdstructuur

Litgeefbaar
Werharding
Groenfwater

4532
260
2.000

Subtotaal Woningbouw

Yerschil Exploitatiegebied Functies

FINANCIEEL
Investeringen

Blijkomende kosten
Slooptsanering
Grondwerk,
Ophoging
Eouwrijpmaken
Woonrijpmaken
Civiele constructies
Diversen
Flankosten
Fandsen

Eigen personele kosten

| 306070,
15.000,00

| 0,00

| 0,00
[190.000,00
| 110.750,00
10,00

| 97.245,54
| 1.375,00
10,00

| 79492 ET7

Opbrengsten

Woningbouw

Hoeveelheid

Eengezinz sociale huur 1] 10,00
Eengezins sociale koop a 10,00
Eengezins goedkope koop I 10,00
Eengezinz midden koop 1] 10,00
Eengezins dure koop 1] 110,00
Mleergezins sociale huur 1] 10,00
Mleargezins sociale koop a 10,00
Mleergezins goedkope koop I 10,00
Mleergezins midden koop 30 11.080.000,00
Mleergezins dure koop a 10,00
Subtotaal woningbhouw 30 1 1.080.000,00

Subtotaal investeringen

1 789,933,682

Subtotaal opbrengsten

kostenstijging
Te realiseren rentekosten

12312207
| 790145

Opbrengstenstijging
Te realizeren rentecpbrengsten

10,00
| 0,00

Totaal investeringen

1 82095734

Totaal opbrengsten

Eindwaarde
Contante waarde

1259042 66
| 244.101,69

H-12-2022
1-1-2020

Boekwaarde kosten

Boekwaarde opbr.

1 34979927
1 755300

Nominale waarde

1 29006618

Boekwaarde saldo

-1 342 24627
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Poorthuis
Flangebied

Ezploitatiegebied

Hoofdstructuur

Te handhaven

‘Werharding
Groen
i ater

Subtotaal Hoofdstructuur

Litgeefbaar
‘Werharding
Groeniwater

22

Subtotaal Woninghouw
¥erschil Exploitatiegebied Functies

FINANCIEEL
Investeringen

Eijkomende kosten
Sloopdsanering
Grondwerk,
Ophaging
Bouwrijpmaken
Woonrijpmaken
Ciwiele constructies
Diwersen
Flankosten
Fondsen

Eigen personele kosten

| 190,728,000
10,00

| 0,00

10,00

| &7.514,35

| 29.694,10
10,00

| 136.857.23
10,00

10,00

| 447921

Subtotaal investeringen

| 2207 595,99

Kiostenstijging
Te realizeren rentekosten

| 45,66
| B.33E3T

Totaal investeringen

| 2.212.978,02

Eindwaarde

Contante waarde

Mominale waarde

-1 493 662 86
-1 483.982.20
-1 488 280,83

Hoeveelheid

Opbrengsten

Woningbhouw

Eengezins sociale huur 1] 10,00
Eengezins sociale koop 0 10,00
Eengezins goedkope koop E | 516,304,000
Eengezins midden koop 1 10,00
Eengezins dure koop 0 10,00
MMeergezing sociale huur 1] 10,00
MMeergezins sociale koop 0 10,00
MMeergezing goedk.ope koop 1] 10,00
MMeergezing midden koop 1 10,00
Meergezins dure koop 0 10,00
Subtotaal woningbhouw & 1 516_304, 00

Overige opbrengsten 1 1.203.011.16

Subtotaal opbrengsten

1 1.719.215.16

Opbrengstenstijging
Te realiseren renteapbrengsten

10,00
10,00

Totaal opbrengsten

| 1.719.315.16

31-12-20220
1-1-2020

Boekwaarde kosten
Boekwaarde opbr.
Boekwaarde saldo

12204 403 31
| 1.642 680,16
-1 56172215
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Restkavels woningbouw

Plangebied

Ezploitatiegebied

Hoofdstructuur

Te handhaven

Werharding
Giroen
W aker

Subtotaal Hoofdstructuur

Litgeefbaar
Werharding
Groentuater

927k

Subtotaal Woningbouw

Litgeefbaar
Werharding
Groenfwater

Subtotaal niet-woningbouw

Yer=schil Ezploitatiegebied Functies

FINANCIEEL
Investeringen

Bijkomende kasten
Sloopt=sanering
Grondwerk,
Ophoging
Eouwrijpmaken
woonrijpmaken
Civiele constructies
Diversen
Flankosten
Fondsen

Eigen personele kosten

| 1482.075,00
17.235,81

| 0,00
10,00
10,00

| 267650
10,00

| 59834, 71
| E26,00
10,00

| 6.054,38

Opbrengsten Hoeveelheid
Woningbouw

Eengezing sociale huur 1]
Eengezins sociale koop a
Eengezinzs goedkope koop 10

Eengezins midden koop 1
Eengezins dure koop 1]
Mleergezing sociale huur a
Meergezins sociale koop a
Meergezins goedk.ope koop a
Meergezins midden koop I
Mleergezing dure koop 1]

10,00

10,00

1 1.548.153,44
| 5000000
10,00

10,00

10,00

10,00

10,00

10,00

Subtotaal woningbouw 1

1 1.598. 159,44

Subtotaal investeringen

1 1.559.501.40

Subtotaal opbrengsten

1 1598153, 44

Eostenstijging
Te realizeren rentekosten

| 4283
I M55

Opbrengstenstijging
Te realizeren rentecpbrengsten

1442033
10,00

Totaal investeringen

11.571.899.99

Totaal opbrengsten

1 1602 589,76

Eindwaarde
Contante waarde
Nominale waarde

1 30.689.78
| 2725164

1 38.658.03

Boekwaarde kosten
Boekwaarde opbr.

I1-12-2025
1-1-2020
Boekwaarde saldo

| 1.554 182 47
| 1304 194 44
-1 249.988.03
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Almeloseweqg Oost
Plangebied

Te handh
Expleoitatiegebicd

Hoofdstructusr

Werharding
Groen

wiater

[ T4

220387

Eubtotazal Hoof dstractesr

Subtotaal Wosingbouw

Miz gbouw

Uitgecfbaar

141,953

Zubtotaal sict-woningbouw

FINANCIEEL

Investeringen

Bijkamende kosten
Elooplsanering
Grondwerk
Ophoging
Bauwwrijpmaken
‘woonrijpmaken
Civiele canstructics
Diversen
Flankasten
Fondzen

Eigzn perzancle kasten

1 4.545.675,00
1 6.5330,00
10,00

10,00
15.62:3.455,00
11.532.354,47
10,00
11.370.975,53
15333,93
10,00
157T2.137,12

Opbrengsten
womingbouw

Ecngezing saciale huur

Hoereelheid

10,00

i)
Ecngeains saciale koop o] 10,00
Ezngeainz goedkape kaop i) 10,00
Ezngezinz midden koop i) 10,00
Ecngezing dure koop u] 10,00
Mleergeaing sociale huur 1] 10,00
Meergeaing zociale kaop i) 10,00
PMeergezing goedhiops koop i) 10,00
Peergezing midden koop 0 10,00
Meergeaing dure koop i) 10,00
Fubtotaal woningbouw - 10,00

Hict-woningbouw
Eiedrijven

Kantaren

winkels

Hareoa

Commercizel
Mict-commercieel
Qverig

Uitgeefbaar
141,333

I 1.352.173,05
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00

Zubtotazl mict-woningbonw

1 11,382 173,05

Orerige opbrengsten 1 75.915.25

Zubtotaal investeringen

1 1135733412

Zubtotazal opbrengsten

1 12 D58 088,30

Kostenstijging
Te realiseren renbekosten

1 44.010,51
143,625,353

Opbrengstenstijging

Te realizeren renteopbrengsten

la.&g2215
10,00

Totazal inresteringen

1 12.051.6239.96

Totaal opbrengsten

1 1206091045

Eindwazarde
Contante waarde
Nominale waarde

1 3.280.43
18.073.23
1 100 034 18

F1-12-2026
1-1-2020

Bockwaarde kosten

Boekwaarde opbr.

Botkwaarde saldo

1 1123077317
1832712130
-1 2364 651,87
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Oosterweilanden
Plangebied

m2
192.196

Te handhaven

Exploitatiegebied 192.196

Hoofdstructuur
Werharding 20.406
Groen 35.196
Water 34.407

Subtotaal Hoofdstructuur

Niet-woningbouw

102.187

Uitgeefbaar

FINANCIEEL

Opbrengsten Hoeveelheid

Woningbouw

Investeringen Bedrag

Bedrag

Bijkomende kosten
Sloop/sanering
Grondwerk
Ophoging
Bouwrijpmaken
Woonrijpmaken
Civiele constructies
Diversen

Flankosten

Fondsen

Eigen perzonele kosten

£ 2.694.260,36
€ 7.070,00

£ 0,00

€ 0,00

€ 2.513.612,68
€ 1.008.391,80
£ 0,00

€ 632.136,20
£ 1.211.669,87
€ 650.000,00
€ 754.038,34

Subtotaal investeringen

€ 9.471.179,25

Kostenstijging
Te realiseren rentekosten

£ 415.269,25
£ 160.450,07

Totaal investeringen

€ 10.050.898,57

Eengezins sociale huur 0 € 0,00
Eengezins sociale koop 0 € 0,00
Eengezins goedkope koo 0 € 0,00
Eengezins midden koop 0 € 0,00
Eengezins dure koop 0 € 0,00
Meergezins sociale huur 0 € 0,00
Meergezins sociale koop 0 € 0,00
Meergezins goedkope ko 0 € 0,00
Meergezins midden koop 0 € 0,00
Meergezine dure koop 0 € 0,00
Subtotaal woningbouv - € 0,00
Niet-woningbouw Uitgeefbaar Bedrag
Bedrijven 102.187 € 9.,757.765,00
Kantoren - € 0,00
Winkels - € 0,00
Horeca - € 0,00
Commercieel - € 0,00
Niet-commercieel - € 0,00
Owerig - € 0,00
Subtotaal niet-woningbouw € 9.757.765,00
Overige opbrengsten € 61.020,00
Subtotaal opbrengsten € 9.818.785,00
Opbrengstenstijaing € 168.711,90
Te realiseren renteopbrengsten € 0,00
Totaal opbrengsten € 9.987.496,90

Eindwaarde

Contante waarde
Nominale waarde

-€ 63.401,67
-€ 53.051,68
€ 347.605,75

31-12-2028
1-1-2020

Boekwaarde salde

Boekwaarde koste € 5.326.301,67
Boekwaarde opbr.

€ 55.020,00
-€ 5.271.281,67
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Garstelanden Dost

FPlangebied
Te handhaven
Ezploitatiegebied £1.000
Hookdstructuur
Werharding £.208
Giroen 4728
W aker 17.026
Subtotaal Hoofdstructuur
Niet-woninghouw
Uitgeefbaar 32,378
Werharding -
Groenfwater -
Subtotaal niet-woningbouw
FINANCIEEL
Investeringen Opbrengsten Hoeveelheid
Bedrag Woningbouw
Biijkomende kasten | 933 762,03 Eengezins sociale huur 1] 10,00
Slooplzanering | 757500 Eengezins sociale koop 1] 10,00
Grondwerk., 10,00 Eengezins goedkope koop 1} 10,00
Ophaging 10,00 Eengezins midden koop 1} 10,00
Bouwrijpmak.en | BEZAZE,12 Eengezins dure koop 1] 10,00
‘woonrijpmaken | 419330 45 Mleergezins sociale huur 1} 10,00
Civiele constructies 10,00 Mleergezins sociale koop 1} 10,00
Diiverzen |E24AT2 N Meergezing goedk.ope koop 1] 10,00
Flankosten 11.500,00 Mleergezins midden koop 1} 10,00
Fondzen 10,00 Mleergezins dure koop 1} 10,00
Eigen personele kosten | 493.833,32
Subtotaal woningbouw - 10,00
Miet-woningbouw Uitgeefbaar Bedrag
Bedrijuen 33TV 12.506.426,00
K.antaoren - 10,00
Winkels - 10,00
Horeca - 10,00
Commerzies] - 10,00
Rliet-commercies] - 10,00
Ouerig - 10,00
Subtotaal niet-woningbouw 12806 42600
Subtotaal investeringen 13.114.058,65 Subtotaal opbrengsten 1 3.309.086,00
K.ostenstijging | 92.697,90 Opbrengstenstijging | 4.637,80
Terealizeren rentekosten 1 25.890,13 Te realizeren renteopbrengsten 10,00
Totaal investeringen 1 3.233 646,67 Totaal opbrengsten 13.313.723.80

Eindwaarde 180007713 3-12-2026 Boekwaarde kosten 11843 742 90

Contante waarde 1 69.711.96 1-1-2020 Boekwaarde opbr. 1 1.154 846 00
Nominale waarde 119502735 Boekwaarde saldo -1 638 896,30
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Restkavels bedrijven

FPlangebied
Te handhaven
Ezploitatiegebied
Hoobdstructuur
‘Werharding
Groen
‘waker

Subtotaal Hoofdstructuur

Niet-woningbouw

Uitgeefbaar 114951
‘Werharding -
Groenfwater

Subtotaal niet-woningbouw

FINANCIEEL
Investeringen Opbrengsten Hoeveelheid
Woningbouw
Bijkomende kosten | 493.9849,00 Eengezins sociale huur 1} 10,00
Sloopfzanering | 3.750,00 Eengezins sociale koop 0 10,00
Grondwerk, 10,000 Eengezins goedkope koop 1} 10,00
Ophiaging 10,000 Eengezins midden koop 1} 10,00
Bouwrijpmaken 10,00 Eengezin= dure koop 1} 10,00
‘Woonrijpmaken 1105.008,27 Meergezing sociale huur 1} 10,00
Civiele constructies 10,00 Meergezing sociale koop 0 10,00
Diversen | 30.702.99 Meergezing goedk.ope koop 1} 10,00
Plankosten 178,74 Meergezing midden koop 0 | 0,00
Fondzen 10,000 Meergezing dure koop 1} 10,00
Eigen personele kasten 112.582,06
Subtotaal woningbhouw - 10,00
Miet-woningbhouw Uitgeefbaar Bedrag
Eedrijuen 1.910 11.029.286,70
Kantoren - 10,00
winkels - 10,00
Horeca - | 0,00
Commersiee - 10,00
Migt-commercieel - 10,00
COuerig - 10,00
Subtotaal niet-woningbouw 11.029.286.70
Subtotaal investeringen 1 655212 06 Subtotaal opbrengsten 11.051.438.43
k.ostenstijging 11.294,00 Opbrengstenstijging 10,00
Te realizeren rentekosten | 356704 Te realiseren rentecpbrengsten 10,00
Totaal investeringen 1 660_173.11 Totaal opbrengsten 11.051.438.43

Eindwaarde 1 391.265,32 3-12-2021 Boekwaarde kosten 1620079 .47

Contante waarde 137607201 1-1-2020 Boekwaarde opbr. 1 244.601,70
Nominale waarde 139622637 Boekwaarde saldo -1 375 4TIV




