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O n d e r w e r p : achtervang leningen 

Geachte heer Van Heesch, 

In onze brief van 23 november j l . , waar in wi j u met be t rekk ing to t een tweeta l leningen 
verzochten de tenaamste l l ing te w i jz igen naar BrabantWonen, gaven w i j aan dat als 
gevolg van de fusie w i j ook de f inanc ier ing na de fusie moeten regelen. Als gevolg van 
deze fusie zul len ook leningen me t borg ing door het Waarborg fonds Zorg (WfZ) over 
d ienen te gaan naar het Waarborg fonds Woningcorporat ies (WSW) . Inmidde ls hebben 
we een borg ingsbere idheidsverk lar ing van het WSW ontvangen en hebben geldgevers 
verk laard in pr incipe akkoord te gaan me t een borging door het WSW. 

Bij de borging door het WSW d ient een ach te rvangovereenkomst m e t het WSW te 
s lu i ten , voor die leningen die be t rekk ing hebben op de f inancier ing van het het 
vas tgoed in de desbetref fende gemeen te . Voor de gemeen te Uden be t re f t het een 
twee ta l leningen te w e t e n : 

NWB pro resto per 3 0 - 1 2 - 2 0 1 5 : C 3 .499 .999 ,97 
Rabo pro resto per 3 0 - 1 2 - 2 0 1 5 ; C 150 .737 ,66 

Deze leningen zi jn dest i jds aange t rokken ter f inancier ing van de real isat ie van het 
vas tgoed Muzer i jk , St. Jan 1 en 2 en St. An thon ius , waarvan de to ta le WOZ waarde 
C 12 .206 .000 bedraagt 

Wi j verzoeken u daarom een door het College van Burgemeester 8i Wethouders 
ge tekende ach te rvangovereenkomst me t het WSW te s lu i ten of bereid te z i jn bij de 
n ieuw af te s lui ten len ingovereenkomsten mee te tekenen . Wi j hebben een nadere 
toe l ich t ing op het begr ip achtervang als bi j lage toegevoegd. Daarnaast is op de webs i te 
van het WSW ( h t t p s : / / w w w . w s w . n l / q e m e e n t e n / a c h t e r v a n q / ' ) u i tgebre idere in format ie 
voo rhanden . 

Tene inde de her f inancier ing me t borg ing door het snel te kunnen real iseren verzoeken 
w i j u vóór 30 december 2016 (de geplande fus ieda tum) een ge tekend col legebeslu i t te 
over leggen . 



Mochten er naar aanle id ing van di t verzoek nog v ragen resten dan verzoeken wi j 
contact op te nemen me t onderge tekende ( te l . : 0 4 1 2 - 4 8 8 2 0 5 of emai ladres: 
s .kunke ls@brabantwonen.n l ) of de heer Van Corven, d i rec t ie-adv iseur Bedr i j fsvoer ing 
( te l . 0 4 1 2 - 4 8 8 2 0 6 of emai ladres : k .van .corven@brabantwonen.n l ) 

Met v r iende l i j ke .g roe t 

RA Drs. L. Kunkels 

Bi j l . : borg ingsbere idhe idsverk lar ing WSW 
C c . : fusie 
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Hoeder van de borg 

BrabantWonen 

de heer H.M.H. Windmüller 

Postbus 151 

5340 AD OSS 

Geachte heer Windmüller, 

U verzocht WSW op grond van artikel 27 van het Reglement van Deelneming goedkeuring te verlenen 

aan het voornemen tot het aangaan van een fusie per 30 december 2015 met de volgende stichtingen. 

ZorggoedBrabant (ZGB), ZorggoedBrabant2 (ZGB2) en stichting Nieuw Berlerode (NB). In dat kader 

voerden wij een onderzoek uit naar de borgbaarheid van Brabant Wonen na fusie. Dat onderzoek is 

thans afgerond. Op basis van de aan ons verstrekte informatie beantwoorden wij uw verzoek positief. 

WSW ziet dat de fusie financieel verantwoord lijkt. De financiële ratio's van de fusiecorporatie voldoen 

duurzaam aan de normen voor de WSW ratio's. WSW heeft niet alleen naar de borgbaarheid van de 

fusiecorporatie gekeken, maar ook naar de ontvlechtingsafspraken die zijn gemaakt met BrabantZorg 

(BZ). Deze lijken voldoende zakelijk te zijn vastgesteld. 

Wij begrijpen dat deze maand nog een validatie plaats vindt door accountantsorganisatie BDO op de 

waardering van het eigen vermogen van ZGB en ZGB2 en van de (huur)afspraken die gaan gelden 

tussen BW en BZ. WSW wordt graag geïnformeerd over de uitkomsten van dit onderzoek. 

Als deze informatie niet tot andere inzichten leidt, sturen wij u de 'verklaring juridische fusie'. Uit deze 

verklaring blijkt dat wij akkoord gaan met de voorgenomen fusie. Deze verklaring kunt u vervolgens 

gebruiken bij het verkrijgen van ministeriële instemming. 

Registratieverklaring 

Zodra de fusie heeft plaatsgevonden verzoeken wij u, in verband met de registratie, een afschrift van de 

nieuwe statuten toe te sturen. Na ontvangst van dit document sturen wij u een nieuwe 

registratieverklaring en borgingsplafond. 

W a a r b o r g f o n d s Sociale W o n i n g b o u w 
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Ons kenmerk DdK/13790/12 november 2015 IIIEÜI5Uİİ 
Onderwerp Verklaring juridische fuSÍe Hoeder van de borg 

Datum Hilversum, 12 november 2015 

Borging van leningen ZGB2 en NB door WSW 
Een aantal leningen van ZGB2 wordt nu nog geborgd door het Waarborgfonds voor de Zorg en het Rijk 
(VWS), de borging van deze leningen vervalt per fusiedatum. Onder het voorbehoud dat wij eerder 
maakten ten aanzien van de uitkomsten van de validatie door BDO, is WSW bereid de borging van 
deze leningen over te nemen en zal daar rekening mee houden in de vaststelling van het 
borgingsplafond van de fusiecorporatie (met het voorbehoud in relatie tot de uitkomsten van het 
validatie onderzoek). 

Voor het aangaan van leningsovereenkomsten met borging van WSW moet de standaardovereenkomst 
tot geldlening met de standaardovereenkomst tot borgtocht door partijen worden gebruikt. Daar het 
reeds gestorte leningen betreft kan hier een zogenaamd B-contract voor worden gebruikt. 

Voor de andere leningen van ZGB2 en NB geldt dat u nader onderzoekt in hoeverre het noodzakelijk of 
(financieel) wenselijk is dat deze leningen worden afgewikkeld, en per wanneer. Wij vragen u om de 
analyse die u hiervoor heeft uitgevoerd uiterlijk 15 december 2015 aan ons te zenden. 
Indien u in de dPİ2015 eventuele aflossingen op deze leningen opneemt op de regel "aflossing 
ongeborgde DAEB-leningen" wordt de financieringsbehoefte meegenomen in de bepaling van het 
borgingsplafond. 

Van de ongeborgde leningen waarvoor u voorstelt om deze na fusiedatum ongewijzigd door te zetten, 
ontvangen wij graag uiterlijk 15 december as. de leningovereenkomsten. Wij toetsen deze 
leningvoorwaarden aan het Reglement van Deelneming (RvD) van WSW. Indien in deze 
leningovereenkomsten met het RvD strijdige clausules aanwezig zijn (zoals bijvoorbeeld negative 
pledge, pari-passu, cross default) is het noodzakelijk dat de financier een verklaring afgeeft aan WSW 
dat hij rekening zal houden met de gerechtvaardigde belangen van het WSW. Een modelverklaring is 
beschikbaar op de website van WSW. Indien de financier hier niet toe bereid is, dient de lening voor 
31 maart 2016 afgewikkeld te worden. 
Tevens vragen wij u al het bezit van ZGB2 en NB dat niet (meer) bezwaard is ten behoeve van derden 
in de eerstvolgende dVi van de fusiecorporatie bij WSW in te zetten. 

Toestemming complexgewijze verkoop 
U verzocht WSW tevens goedkeuring te geven voor de verkoop van de objecten Udens Duyn, 
Kruisherenkapel en Kruisherenklooster van ZGB aan BZ tegen een totale verkoopprijs van 
C 12,6 miljoen. Wij beoordeelden uw verzoek conform de WSW risico-richtlijn met betrekking tot 
verkopen aan derden en in het licht van de fusie. WSW heeft geen bezwaar tegen deze verkoop. 

W a a r b o r g f o n d s Soc ia le W o n i n g b o u w 
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Ons kenmerk 
Onderwerp 
Datum 

DdK/13790/12 november 2015 
Verklaring juridische fusie 
Hilversum, 12 november 2015 

HÎEIU5Ľ1: 
Hoeder van de borg 

Onderverhuring 
In de concept huurovereenkomsten die u zult afsluiten met BZ is onderverhuring door BZ toegestaan. In 
zoverre dat individuele huur aan personen betreft met een huurprijs onder de sociale huurgrens, is 
regelgeving van toepassing op deze verhuringen: 

» Woningcorporaties moeten 90^0 van de woningen in het sociale deel van de woningvoorraad 
(onder de liberalisatiegrens) verhuren aan huishoudens met een laag inkomen. 

» Woningcorporaties moeten bij nieuwe verhuringen aan 950Zo van de huurtoeslaggerechtigden 
een woning onder de aftoppingsgrens toewijzen. 

BW zal hierover afspraken dienen te maken met BZ en erop moeten toezien dat BZ zich aan de 
regelgeving houdt. Indien dat lastig is, kan BW dit risico mitigeren door ervoor zorg te dragen dat zij 
voldoende ruimte in haar eigen woningtoewijzingen houdt om afwijkingen door BZ op te kunnen 
vangen. 

Opvolging 
Op basis van de fusie beoordeling verzoeken wij u de volgende zaken beschikbaar te stellen aan 
WSW: 

Zodra gereed ontvangen wij van u: 
« De uitkomsten van het validatieonderzoek door BDO op de waardering en afspraken. 

Uiterlijk 15 december ontvangen wij van u: 
« de gevraagde analyse ten aanzien van de leningen van ZGB2 en NB. 
« de leningovereenkomsten van de ongeborgde leningen waarvoor u voorstelt om deze na 

fusiedatum ongewijzigd door te zetten. 

Per 30 december ontvangen wij van u de statuten van de fusiecorporatie en de akte van fusie. 

In de dVi2015 wordt het bezit van ZGB2 en NB dat niet bezwaard is ten behoeve van derden, ingezet 
bij WSW. 

Wij wensen u veel succes met het vervolgtraject om tot een succesvolle afronding van de fusie en 
integratie van de stichtingen ZGB, ZGB2 en NB binnen BrabantWonen te komen. 

Met vriendelijke groet, 
Stichting Waarborgfonds Sociale Woningbouw ^ 

cc: 
Bestuur stichting ZorggoedBrabant (2) 
Bestuur stichting Nieuw Berlerode 

Waarbo rg fonds Socia le W o n i n g b o u w 
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ŵanáğer Accounts accountmanager 



Achtervang 

De achtervang van het Rijk (5007o) en de gemeen ten (50 0 / " ) is het s lu i ts tuk van de 
zekerhe idss t ruc tuur b innen hetborgs te lse l . Deze zekerhe idss t ruc tuur maak t het moge l i j k 
dat corporat ies m e t voorde l ige f inanc ier ing sociale vo lkshu isvest ing kunnen real iseren. 
WSW neemt de betaa lverp l ich t ingen voor een lening over wanneer de corporat ie 
(ondanks de voorde l ige f inanc ie r ingsvoorwaarden) de rente en af lossing op een door 
WSW geborgde lening niet meer kan beta len. Al leen als WSW deze betaa lverp l ich t ing niet 
ui t de over ige buf fers in de zekerhe idss t ruc tuur kan vo ldoen , moeten Rijk en gemeen ten 
b i j spr ingen. Op grond van hun rol als ach te rvanger moe ten zi j in dat geval rente loze 
leningen aan WSW ve rs t r ekken , en wel onder de vo lgende a fsp raken : 
Het Rijk ve rs t rek t in alle geval len de hel f t (- 50oZo) van de renteloze len ingen. 
De zogenoemde " s c h a d e g e m e e n t e n " ve rs t rekken samen een kwar t ( « 2507o) van de 
renteloze len ingen. De schadegemeenten z i jn de gemeen ten die ve rme ld z i jn in de 
leningen waarvoor WSW de betaa lverp l ich t ing ove rneemt . 
Alle gemeen ten die ach te rvanger z i jn van WSW ( m e t inbegr ip van de schadegemeenten) 
ve rs t rekken samen het resterende kwar t 2507o) van de renteloze len ingen. 
WSW is nog nooi t aangesproken op de borg en schat het risico van de gemeen ten en het 
Rijk in als zeer k le in , of zelfs theore t i sch . 

De Veren ig ing Neder landse Gemeenten (VNG) behar t ig t de belangen van de gemeen ten 
r icht ing WSW. De fo rme le a fspraken tussen de VNG en WSW zi jn vastge legd in 
de ove reenkomst tussen beide organisat ies . De websi te van VNG geef t meer in fo rmat ie 
vanu i t VNG over WSW. 


