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 bestemmingsplan 1e herziening Zeelandsedijk 28-30a

Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan

Het bestemmingsplan 1e herziening Zeelandsedijk 28-30a met identificatienummer 
NL.IMRO.0856.BP00046-ON01 van de gemeente Uden. 

1.2  bestemmingsplan

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3  aan-huis-verbonden bedrijf

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid geheel of 
overwegend door middel van handwerk, dat door zijn beperkte omvang in een woning en daarbij 
behorende bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend; hieronder dient niet te 
worden begrepen de uitoefening van detailhandel.

1.4  aan-huis-verbonden beroep of dienstverlening

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch, 
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen ge-bieden dat door zijn 
beperkte omvang in woning en daarbij behorende bijgebouwen met behoud van de woonfunctie kan 
worden uitgeoefend; hieronder dient niet te worden begrepen de uitoefening van detailhandel.

1.5  aanbouw

een als afzonderlijke ruimte aan het hoofdgebouw aangebouwd bijgebouw.

1.6  aanduiding

Een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.7  aanduidingsgrens

De grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

1.8  afhankelijke woonruimte

een bijgebouw bij een woning, dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met die woning en waar een 
gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit een oogpunt van mantelzorg is 
ondergebracht.

1.9  agrarische bodemexploitatie

het gebruiken, waaronder bewerken, van gronden ten behoeve van een agrarisch bedrijf;
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1.10  bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.11  bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, 
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, 
aan-huis-verbonden beroepen daaronder niet begrepen.

1.12  bedrijf, agrarisch

bedrijf dat gericht is op het voortbrengen van producten door middel van telen van gewassen of het 
houden van dieren, met voorzieningen onder andere ten behoeve van de verwerking/vergisting van mest 
afkomstig van het eigen bedrijf.

1.13  bedrijf, escort-

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij 
bedrijfsmatig was, prostitutie aanbiedt die op een andere plaats dan in een seksinrichting wordt 
uitgeoefend.

1.14  bedrijf, grondgebonden agrarisch

een agrarisch bedrijf waarvan de productie geheel of in overwegende mate afhankelijk is van het 
voortbrengend vermogen van onbebouwde gronden in de directe omgeving van het bedrijf zoals rundvee, 
akkerbouw en tuinbouw.

1.15  bedrijfsvloeroppervlakte (bvo)

de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een gebouw, inclusief de verdiepingen, en/of op een 
terrein die wordt gebruikt voor de uitoefening een bedrijf, een dienstverlenend bedrijf of een 
dienstverlenende instelling, inclusief (binnen)opslag, rust- en rookruimten, administratieruimten en 
dergelijke.

1.16  bedrijfswoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, slechts bedoeld voor (het huishouden van) een 
persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is.

1.17  bestemmingsgrens

De grens van een bestemmingsvlak. 

1.18  bestemmingsvlak

Een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.
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1.19  bewoning

het verblijf of gebruik als woonruimte inclusief nachtverblijf, voor de huisvesting van een huishouden 
zonder dat elders aantoonbaar over een hoofdverblijf wordt beschikt.

1.20  bijgebouw

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van 
het op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en dat in functioneel en architectonisch opzicht 
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.21  bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

1.22  bouwgrens

de grens van een bouwvlak.

1.23  bouwlaag of verdieping(slaag)

een doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende 
vloeren en balklagen/plafonds is begrensd, met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van 
onderbouw/kelder en zolder/vliering.

1.24  bouwmarkt

detailhandel waarbij een assortiment aan: of bouwmaterialen, en/of doe het zelf producten, en/of 
gereedschap aan zowel vakman als particulier ten verkoop wordt aangeboden

1.25  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten.

1.26  bouwperceelsgrens

de grens van een bouwperceel.

1.27  bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.28  bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij direct of 
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.
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1.29  detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden van goederen, waaronder begrepen de uitstalling ter verkoop, het 
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of 
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit, alsmede anders dan voor 
gebruik ter plaatse.

1.30  extensief recreatief medegebruik

extensieve vormen van dagrecreatie die ondergeschikt zijn aan de functie van de bestemming 
waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan, die een kortstondig karakter hebben en in de 
openlucht plaatsvinden, zoals wandelen, fietsen, paardrijden, kanoën, paramotorvliegen en kleinschalige 
recreatieve luchtvaart voor zover het starten en landen betreft.

1.31  functie

doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen delen daarvan is 
toegestaan.

1.32  funnel

obstakelvrije zone rond een start- en landingsbaan voor de vliegveiligheid.

1.33  gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt.

1.34  gebouw, bedrijfs-

een gebouw dat geschikt is voor bedrijfsmatige activiteiten, waaronder ook maatschappelijke- en 
sportgerelateerde activiteiten worden gerekend.

1.35  geluidzone - industrie

een op grond van de Wet geluidhinder in het bestemmingsplan vastgelegd gebied rond een 
industrieterrein. 

1.36  geometrische plaatsbepaling

locatie van een ruimtelijk object, vastgelegd in een ruimtelijk referentiesysteem.

1.37  groothandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, het verkopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan 
wel aan instellingen of personen ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit.
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1.38  houtzagerij

het bedrijfsmatig zagen van hout.

1.39  mantelzorg

het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale vlak, en 
niet zelfstandig in zijn algemene dagelijkse levensbehoeften kan voorzien, op vrijwillige basis en buiten 
organisatorisch verband.

1.40  nadere eis

een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder d van de Wet ruimtelijke ordening.

1.41  omgevingsvergunning

omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1 of 2.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 
(Wabo).

1.42  overkapping

een dakconstructie vrijstaand zonder wanden.

1.43  prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele diensten ten behoeve van een ander tegen 
vergoeding.

1.44  prostitutie, raamprostitutie

een seksinrichting met één of meer ramen van waarachter de prostituee/prostitué tracht de aandacht 
van passanten op zich te vestigen.

1.45  prostitutie, straatprostitutie

het door handelingen, houding, woord, gebaar of op andere wijze passanten tot prostitutie bewegen, 
uitnodigen dan wel aanlokken.

1.46  seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij 
bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard 
plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in ieder geval verstaan: een seksbioscoop, 
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub, een (raam)prostitutiebedrijf en een erotische 
massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.47  voorgevelrooilijn

de denkbeeldige lijn waarin de oorspronkelijke voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen alsmede het 
verlengde daarvan voor zover gelegen binnen het bouwperceel.
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1.48  waterhuishoudkundige voorzieningen

voorzieningen, die het waterhuishoudkundige belang dienen, zoals watergangen, waterlopen, 
kunstwerken, onderhoudsstroken ten behoeve van het beheer en onderhoud van een watergang of 
waterloop.

1.49  werk

een werkzaamheid of constructie, geen gebouw of bouwwerk zijnde.

1.50  wonen

het verblijven van een huishouden in een hoofdverblijf.

1.51  woning

een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de zelfstandige huisvesting van niet meer dan één 
huishouden.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens

de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de (zijdelingse) perceelsgrens.

bebouwde oppervlakte van een bouwperceel

de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen.

bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard 
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

dakhelling

langs het dakvlak gemeten ten opzichte van het horizontale vlak.

goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen 
constructiedeel.

inhoud van een bouwwerk of gebouw

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

peil

1. voor gebouwen waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van de kruin van de 
weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

2. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het bestaande aansluitende afgewerkte maaiveld.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Agrarisch

3.1  Bestemmingsomschrijving

Voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarische doeleinden, in de vorm van agrarische bodemexploitatie met bijbehorende agrarische 
voorzieningen;

b. grondgebonden agrarische bedrijven;
c. tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen;
d. (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen;
e. groenvoorzieningen;
f. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
g. extensief recreatief medegebruik;
h. nutsvoorzieningen.

3.2  Bouwregels

3.2.1  Gebouwen

Op of in deze gronden zijn uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan.

3.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen alsmede van veekeringen mag niet meer bedragen 
dan 2 m;

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 m.

3.3  Specifieke gebruiksregels

3.3.1  Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. Opslag van goederen en materialen.
b. Het gebruik van gronden ten behoeve van de uitoefening van nevenfuncties en/of verbrede landbouw.
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Artikel 4  Bedrijf

4.1  Bestemmingsomschrijving

Voor 'Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een groot- en detailhandel in hout-en plaatmateriaal en ijzer;
b. een houtzagerij;
c. een bedrijfswoning, ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning';
d. ondergeschikte kantoren, uitsluitend ter ondersteuning van de bedrijvigheid zoals genoemd onder a;
e. geluidwerende voorzieningen ter plaats van de aanduiding 'geluidscherm';
f. (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen;
g. groenvoorzieningen;
h. water- en waterhuishoudkundige voorzieningen;
i. nutsvoorzieningen.

4.2  Bouwregels

4.2.1  Bedrijfsgebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. Bouwen is slechts toegestaan binnen het bouwvlak. 
b. Per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één bedrijf toegestaan. Indien tussen 

bouwvlakken de aanduiding ‘relatie’ is aangegeven worden deze bouwvlakken aangemerkt als één 
bouwvlak.

c. De bebouwde oppervlakte aan bedrijfsgebouwen en overkappingen mag niet meer bedragen dan 
15.450 m²;

a. De afstand tot de as van de weg waaraan wordt gebouwd, mag niet minder bedragen dan 15 m. 
Indien de bestaande afstand reeds minder bedraagt, geldt deze afstand als minimale afstand tot de 
weg.

b. De afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen mag niet minder 
bedragen dan 3 m. Indien de bestaande afstand reeds minder bedraagt, geldt deze afstand als 
minimale afstand.

c. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 5,50 m.
d. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 m.
e. De dakhelling mag niet minder bedragen dan 12° en niet meer dan 55°.

4.2.2  Bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

a. Bedrijfswoningen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning’.
b. Het aantal bedrijfswoningen mag niet meer bedragen dan één.
c. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 5,50 m.
d. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 m.
e. De inhoud mag niet meer bedragen dan 750 m³.
f. De dakhelling mag niet minder bedragen dan 12° en niet meer dan 55°.

4.2.3  Bijgebouwen, aangebouwde bijgebouwen en overkappingen bij bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bijgebouwen, aangebouwde bijgebouwen en overkappingen bij bedrijfswoningen 
gelden de volgende regels:

a. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.
b. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 m.
c. De gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan 100 m².
d. Bijgebouwen, aangebouwde bijgebouwen en overkappingen dienen op een afstand van ten minste 1 
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m achter de voorgevellijn van het hoofdgebouw te worden gebouwd.
e. De afstand van bijgebouwen, aangebouwde bijgebouwen en overkappingen tot de bedrijfswoning 

mag niet meer bedragen dan 15 m.

4.2.4  Bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen zijnde, gelden de volgende regels:

a. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden 
gebouwd.

b. In afwijking van het bepaalde onder a mogen silo’s uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd, 
waarbij de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 6 m.

c. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, met dien 
verstande dat de bouwhoogte voor de voorgevel van de bedrijfswoning niet meer mag bedragen dan 1 
m.

d. De bouwhoogte van geluidwerende voorzieningen ter plaatse van de aanduiding 'geluidscherm' 
mogen niet meer bedragen dan 2,5 m.

e. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 m, 
met dien verstande dat de bouwhoogte voor de voorgevel van de bedrijfswoning niet meer mag 
bedragen dan 1 m.

4.3  Afwijken van de bouwregels

4.3.1  Afwijk ing bouwregels bedrijfsgebouwen en overkappingen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a. Lid 4.2.1 onder d voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m tot de weg, mits 
dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de verkeersveiligheid niet wordt 
aangetast.

b. Lid 4.2.1 onder e voor het bouwen binnen 3 m van of in de zijdelingse perceelsgrens, mits dit 
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet onevenredig 
worden geschaad.

4.3.2  Afwijk ing bouwregels bijgebouwen, aangeboude bijgebouwen en overkappingen bij 
bedrijfswoningen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a. Lid 4.2.3 onder e voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 
m van de bedrijfswoning, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en dit 
noodzakelijk is in verband met een doelmatige inrichting van het perceel.

4.3.3  Afwijk ing bouwregels bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a. Lid 4.2.4 onder c voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m vóór de 
voorgevellijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de verkeersveiligheid 
niet wordt aangetast.

b. Lid 4.2.4 onder d voor het bouwen van installaties met een bouwhoogte tot maximaal 15 m, mits dit 
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en dit noodzakelijk is voor een doelmatige 
bedrijfsvoering.

c. Lid 4.2.4 onder d voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere 
bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is.
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4.4  Specifieke gebruiksregels

4.4.1  Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van gronden ten behoeve van detailhandel, anders dan toegestaan in lid 4.1onder a, met 
dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel uitgesloten' geen detailhandel is 
toegestaan;

b. het gebruik van gronden ten behoeve van een bouwmarkt, anders dan toegestaan in lid 4.1 onder a;
c. het gebruik van gronden ten behoeve van zelfstandige kantoren;
d. het gebruik van gronden en gebouwen ten behoeve van risicovolle inrichtingen.

4.4.2  Specifieke gebruiksregels

Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden tevens de volgende regels:

a. De brutovloeroppervlakte aan ondergeschikte kantoren mag niet meer bedragen 650 m2.
b. Opslag van goederen en materialen op onbebouwde gronden is tot een gezamenlijk hoogte van ten 

hoogste 4 meter toegestaan.
c. In afwijking van het bepaalde onder b is de opslag van goederen en materialen op onbebouwde 

gronden binnen 3 meter van de perceelsgrens niet toegestaan.
d. In afwijking van het bepaalde onder b is de opslag van goederen en materialen op onbebouwde 

gronden niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'opslag uitgesloten'.

4.5  Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in lid 4.1 sub 
a voor het toestaan van bedrijven die naar aard en milieubelasting of ruimtelijke impact 
(verkeersaantrekkende werking, ruimtebeslag, aantal arbeidsplaatsen e.d.) vergelijkbaar dan wel minder 
zijn dan de toegestane bedrijven, met dien verstande dat de afwijking niet mag leiden tot onevenredige 
aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen. 
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Artikel 5  Groen

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen, met een visueel afschermende functie en landschappelijke waarde;
b. (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen;
c. water en waterhuishoudkundige voorzieningen, zoals een waterberging;
d. nutsvoorzieningen.

5.2  Bouwregels

Op of in deze gronden zijn geen gebouwen toegestaan.

5.2.1  Gebouwen

Op of in deze gronden zijn geen gebouwen toegestaan.

5.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. Er zijn uitsluitend bouwwerken ten behoeve van de bestemming en de in lid 5.1 genoemde functies 
toegestaan.

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m.
c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 m.

5.3  Specifieke gebruiksregels

Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden tevens de volgende regels:

a. De capaciteit van de waterberging mag niet minder bedragen dan 420 m³ en dient ook na realisatie 
in stand te worden gehouden.

b. De groenvoorzieningen die ten behoeve van een zorgvuldige landschappelijke inpassing noodzakelijk 
zijn, dienen aangelegd en instand te worden gehouden, conform hetgeen beschreven is in het 
Beplantingsplan dat als Bijlage 1 aan deze regels is toegevoegd.

5.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

5.4.1  Werken en werkzaamheden

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken en 
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a. het kappen en/of rooien van bomen en houtgewas;
b. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen;
c. het aanleggen van overige verharde en halfverharde wegen en paden;
d. het ophogen of egaliseren van gronden.

5.4.2  Uitzonderingen

Het in lid  5.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;
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b. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd 
op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

5.4.3  Toelaatbaarheid

De in lid 5.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk 
wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de visueel afschermende functie van 
het groen en/of de waterbergende capaciteit.
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Artikel 6  Verkeer

6.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen en straten, wandel- en fietspaden;
b. parkeer- en groenvoorzieningen;
c. nutsvoorzieningen;
d. waterhuishoudkundige doeleinden, waterberging en waterlopen;

met bijbehorende gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

6.2  Bouwregels

6.2.1  Gebouwen

Op of in deze gronden zijn uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van deze 
bestemming en de in lid 6.1genoemde functies toegestaan.

6.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan de wegaanduiding, geleiding, 
beveiliging en regeling van het verkeer mag niet meer bedragen dan 3 m.
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Artikel 7  Wonen

7.1  Bestemmingsomschrijving

Voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. de uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven;

met daarbij behorende:

c. tuinen en erven;
d. in- en uitritten;
e. parkeervoorzieningen.

7.2  Bouwregels

7.2.1  Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd.
b. Binnen het bouwvlak mogen uitsluitend vrijstaande woningen worden gebouwd, met dien verstande 

dat per bouwperceel ten hoogste één woning is toegestaan.
c. De inhoud van een woning mag niet meer bedragen dan 600 m2, tenzij de bestaande inhoud groter 

is in welke geval de bestaande inhoud als maximum geldt.
d. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 m.
e. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 m.
f. De dakhelling mag niet minder bedragen dan 12° en niet meer dan 55°.

7.2.2  Bijgebouwen, aangebouwde bijgebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van bijgebouwen, aangebouwde bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende 
regels:

a. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.
b. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 5,50 m. 
c. Het gezamenlijk bebouwd oppervlak mag niet meer bedragen dan 100 m².
d. De afstand tot de woning met bijbehorende uitbouwen, aanbouwen en aangebouwde bijgebouwen 

mag niet meer bedragen dan 30 m.
e. De afstand tot de voorgevelrooilijn mag niet minder bedragen dan 3 m.
f. De afstand tot de perceelsgrenzen mag niet minder bedragen dan 3 m.

7.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijn

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden 
gebouwd.

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, met dien 
verstande dat de hoogte voor de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 1 m.

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 m.

7.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en afmetingen van 
bebouwing:

a. Ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon- en 
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leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken.
b. Ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving.
c. Ter waarborging van de verkeersveiligheid.
d. Ter waarborging van de sociale veiligheid.
e. Ter waarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding.
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Artikel 8  Leiding - Water

8.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Water' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 
bestemmingen, mede bestemd voor:

a. de aanleg, instandhouding en/of bescherming van ondergrondse watertransportleidingen, zoals 
aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘hartlijn leiding – water;

b. groenvoorzieningen.

8.2  Bouwregels

In afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het bouwen krachtens de 
overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze bestemming begrepen grond uitsluitend 
worden gebouwd:

a. Bouwwerken voor de aanleg en instandhouding van de ondergrondse watertransportleidingen tot een 
maximale bouwhoogte van 3 m

8.3  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in lid 8.2 
voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemming(en) van deze gronden, waarbij moet worden 
voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. Het behoud van een veilige ligging en de continuïteit van de drinkwaterleiding dient te zijn 
gewaarborgd.

b. Het bevoegd gezag wint schriftelijk advies in bij de betreffende leidingbeheerder.

8.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

8.4.1  Werken en werkzaamheden

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken en 
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a. Het aanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen.
b. Het uitvoeren van graafwerkzaamheden.
c. Het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bodem.
d. Het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen.
e. Het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen in maaiveld- of 

weghoogte.
f. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 0,50 m, waartoe ook wordt gerekend 

woelen, mengen, diepploegen en ontginnen, alsmede het aanleggen van drainage. 

8.4.2  Uitzonderingen

Het in lid  8.4.1vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. Het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de overige bestemmingen van deze gronden, dan 
wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het normale gebruik overeenkomstig de 
bestemming.

b. Reeds in uitvoering zijn krachtens een verleende omgevingsvergunning, dan wel krachtens een 
verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van 
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dit plan.

8.4.3  Toelaatbaarheid

a. De in lid 8.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien het behoud van een veilige 
ligging en de continuïteit van de watertransportleiding zijn gewaarborgd.

b. Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in dit lid 8.4.1 wint het bevoegd gezag 
advies in bij de betreffende leidingbeheerder.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 9  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing.
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Artikel 10  Algemene gebruiksregels

10.1  Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een 
seksinrichting en/of escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie; 

b. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke woonruimte;
c. het gebruik van gronden en gebouwen voor detailhandel, anders dan toegestaan in lid 4.1 onder a.

10.2  Afwijkingsbevoegdheid van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in lid 10.1 
onder b, ten behoeve van het gebruik van een bijgebouw als afhankelijke woonruimte, mits:

a. het een bijgebouw betreft behorende bij een woning binnen een bestemming waarbinnen een 
permanente woning is toegestaan;

b. een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg, hetgeen blijkt uit een 
schriftelijke verklaring van in ieder geval de behandelende specialist;

c. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in het geding zijnde belangen waaronder die van 
omwonenden en (agrarische) bedrijven;

d. de afhankelijke woonruimte binnen de vigerende regeling inzake bijgebouwen wordt ingepast met 
een maximale oppervlakte van 100 m²;

e. het bevoegd gezag verleent de afwijking zowel op naam van de mantelzorgverlener als de 
mantelzorgontvanger onder de voorwaarden dat binnen één maand na beëindiging van het gebruik 
van het vrijstaand bijgebouw als afhankelijke woonruimte ten behoeve van mantelzorg hiervan 
schriftelijk melding wordt gemaakt bij het bevoegd gezag en het vrijstaand bijgebouw binnen drie 
maanden na beëindiging van het gebruik als afhankelijke woonruimte ten behoeve van mantelzorg 
ongedaan wordt gemaakt voor bewoning.
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Artikel 11  Algemene aanduidingsregels

11.1  Geluidzone - industrie

Ter plaatse van de aanduiding ‘Geluidzone - industrie’ mogen geen nieuwe woningen of andere 
geluidgevoelige gebouwen worden gebouwd, tenzij een hogere waarde is vastgesteld.

11.2  Geluidzone - luchtvaart

11.2.1  geluidzone - luchtvaart 35-45 Ke

Ter plaatse van de aanduiding ‘geluidzone - luchtvaart 35-45 Ke’ is, ongeacht het bepaalde in de 
afzonderlijke bestemmingen, de bouw van woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen uitsluitend 
toegestaan voor:

a. woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen die een open plek in de bestaande, te handhaven 
bebouwing opvullen;

b. woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen die zullen dienen ter vervanging van op die plaats 
reeds aanwezige bebouwing, niet zijnde woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen of 
standplaatsen;

c. woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen die binnen het desbetreffende gebied worden 
verplaatst naar een locatie waar de geluidsbelasting ten gevolge van het luchthavenluchtverkeer 
minder is, met dien verstande dat aan de oude woning of het andere geluidsgevoelige gebouw de 
bestemming wordt onttrokken; of

d. woningen die ter plaatse dringend noodzakelijk zijn om redenen van grond- of bedrijfsgebondenheid.

11.2.2  geluidzone - luchtvaart 45-65 Ke

Ter plaatse van de aanduiding ‘geluidzone - luchtvaart 45-65 Ke’ is, ongeacht het bepaalde in de 
afzonderlijke bestemmingen, de bouw van woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen uitsluitend 
toegestaan voor:

a. woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen die een open plek in de bestaande, te handhaven 
bebouwing binnen de bebouwde kom opvullen;

b. woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen die zullen dienen ter vervanging van op die plaats 
reeds binnen de bebouwde kom aanwezige bebouwing, niet zijnde woningen, andere 
geluidsgevoelige gebouwen of standplaatsen;

c. woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen die binnen de bebouwde kom worden verplaatst 
naar een locatie waar de geluidsbelasting ten gevolge van het luchthavenluchtverkeer minder is, met 
dien verstande dat aan de oude woning of het andere geluidsgevoelige gebouw de bestemming 
wordt onttrokken;

d. woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen, indien vaststaat dat de geluidsbelasting ter plaatse 
binnen een termijn van twee jaren zal afnemen tot 35 Kosteneenheden of minder; of

e. woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen die woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen of 
standplaatsen vervangen die reeds aanwezig zijn.

11.2.3  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 van de Wet 
ruimtelijke ordening, het plan te wijzigen en de contouren van de geluidszones te wijzigen, indien hiertoe 
aanleiding bestaat op grond van gewijzigde wet- en regelgeving.

11.3  luchtvaartverkeerzone - funnel

Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel’ mag de bouwhoogte van gebouwen en 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan:
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a. 45 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone – funnel 7’;
b. 50 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone – funnel 8’.

11.4  luchtvaartverkeerzone - ILS

a. Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS’ mag de bouwhoogte van gebouwen en 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan:
1. 31,8 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone – ILS-zone 4’;
2. 41,8 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone – ILS-zone 5’;

Indien de bouwhoogte op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan 
groter is dan ter plaatse van de aanduiding is aangegeven, dan geldt deze bouwhoogte als de maximale 
bouwhoogte. 

b. Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde onder 
a voor het bouwen van hogere gebouwen of bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve van de 
overige bestemmingen van deze gronden, mits deze geen belemmering opleveren voor het 
functioneren van het Instrument Landing System van vliegbasis Volkel. Hiertoe dient advies te 
worden ingewonnen bij de beheerder van het betrokken ILS.

11.5  vrijwaringszone - radar

Ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone - radar’ mag de maximale bouwhoogte van gebouwen en 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 49 m + NAP, oplopend met 4,3 meter per 
kilometer vanaf de radarantenne. Indien de bouwhoogte op het moment van de terinzagelegging van het 
ontwerp van dit bestemmingsplan groter is dan 49 m + NAP, dan geldt deze bouwhoogte als de 
maximale bouwhoogte. 
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Artikel 12  Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingvergunning verlenen in afwijking van:

a. de in de regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van die maten, 
afmetingen en percentages;

b. de regels en toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden, indien een 
meetverschil daartoe aanleiding geeft;

c. de regels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het openbaar 
vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van kunstwerken, toiletgebouwtjes 
en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, mits:
1. de inhoud per gebouw niet meer dan 50 m³ bedraagt;
2. de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m bedraagt;

d. de regels ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de 
hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot:
1. ten behoeve van de bouw van andere bouwwerken ten dienste van het openbaar nut, zoals 

lichtmasten, verkeersgeleiders en standbeelden tot maximaal 15 m; 
e. het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen en toestaan dat de 

bouwhoogte van gebouwen wordt verhoogd ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals 
schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten, mits:
1. de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer dan 10% van het betreffende platte dakvlak 

of de horizontale projectie van het schuine dakvlak bedraagt;
2. de bouwhoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale bouwhoogte van het betreffende gebouw 

bedraagt.
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Artikel 13  Overige regels

13.1  Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard 
blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing behoudens 
ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a. de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen;
b. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;
c. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;
d. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;
e. de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden, en
f. de ruimte tussen bouwwerken.

13.2  Overige wettelijke regelingen

Waar in dit plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de regelingen zoals 
die luidden op het tijdstip van de ter-inzage-legging van het ontwerp van het bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 14  Overgangsrecht

14.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, 
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de 
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan;

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen 
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 
10%;

c. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

14.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor 
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten 
of te laten hervatten

d. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 15  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan '1e herziening Zeelandsedijk 
28-30a' van de gemeente Uden.
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Bijlagen bij regels
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Beplantingsplan Zeelandsedijk 28-30a, Volkel
Meidoornhagen (Crataegus laevigata)

- hoogte circa 1 m

Consolideren bestaande bosschages rondom 
het bestaande bedrijfsperceel

Consolideren bestaande 
eikenboom

Handhaven bestaande sloot m.u.v. de toegangen 
tot de nieuwe bedrijfsbebouwing.

Wadi met een natuurvriendelijke uitstraling.

Op het talud worden de volgende helofyten 
toegepast:
-  Riet (Phragmites australis);
- Mattenbies (Scirpus lacustris lacustris);
- Grote lisdodde (Typha latifolia);
- Kleine lisdodde (Typha angustifolia).

Grondvlak wadi: bloemrijk grasmengsel

Houtwal bestaande uit de volgende boom-en 
struikvormers:

Boomvormers

  Zomereik (Quercus robur);

  Berk (Betula pendula);

  Lijsterbes (Sorbus aucuparia).

Struikvormers
- Hazelaar (Corylus avellana);
- Kamperfoelie (Lonicere pericylmenum);
- Veldesdoorn (Acer campestre);
- Sleedoorn (Prunus spinosa).

Houtwal

Wadi

GrasGras

Wadi

Gras

Bosschage (aansluiten op bestaande bosschage )

 

 

 

Meidoornhaag (Crataegus laevigata)
- hoogte maximaal 2 m

0 10    20              30            40             50 m

Bosschage (aansluiten 
op bestaande bosschage )
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Plantafstand houtwal:
1,5 x 1,5 m in driehoeksverband
Menging struikvormers

Zwarte stippen zijn boomvormers 
(zie beplantingsplan voor aanduiding
soorten)

Gekleurde stippen zijn struikvormers.
Groepen van minstens 5-7 stuks 
per soort (zie assortimentslijst 
voor soorten).

Profiel en bovenaanzicht (in deel plangbied met nieuw te realiseren bedrijfsbebouwing)

Principe: menging, plantafstand en plantverband houtwal



Streefbeeld

Houtwallen
Ten behoeve van een groene afscherming naar het rondomliggend gebied wordt 
rondom de nieuw te realiseren bedrijfsbebouwing een houtwal aangelegd van 
circa 6-8 meter breed. Een houtwal is een brede landschappelijke afscheiding, die 
bestaat uit bomen en struiken op een opgeworpen aardenwal. Het betreft een 
lijnvormig waardevol landschaps-element.

In de houtwal zijn drie typen boomvormers toegepast (zie beplantingsplan):
- Zomereik (Quercus robur);
- Berk (Betula pendula);
- Lijsterbes (Sorbus aucuparia).

De volgende struiken zijn toegepast:
- Hazelaar (Corylus avellana);
- Kamperfoelie (Lonicere pericylmenum);
- Veldesdoorn (Acer campestre);
- Sleedoorn (Prunus spinosa).

De toegepaste beplanting zal bestaan uit groepen van minstens 5-7 stuks per soort. 
Op deze manier wordt een gevarieerd beeld bereikt en wordt voorkomen dat de 
langzaam groeiende soorten worden overgroeid door snel groeiende soorten. 

Bosschages
Rondom het bestaande bedrijfsperceel is met name het consolideren van het 
groene kader tussen het open agrarisch landschap en de bedrijfsvoering van be-
lang. Derhalve zullen de bestaande bosschages worden gecontroleerd, niet-in-
heemse plantensoorten worden verwijderd en er vindt herbeplanting plaats van 
inheemse plantensoorten. Hierdoor wordt de bestaande (groene) uitstraling naar 
het landschap gewaarborgd en behouden bij de toekomstige ontwikkeling van het 
plangebied.

Wadi’s
De toename van afstromend hemelwater afkomstig van het verhard oppervlak 
dient binnen het plangebied geborgen en verwerkt te worden. Om deze reden 
wordt de toepassing van wadi’s geadviseerd om de benodigde waterberging te 
realiseren. Tot dit doel worden de wadi’s tot een diepte van maximaal 40 cm onder 
het maaiveld afgegraven, in combinatie met een talud van 1:3. De vrijkomende 
grond dient ter realisatie van de naastgelegen houtwallen. De plantensoorten die 
gebruikt worden in een wadi moeten bestand zijn tegen langdurige perioden van 
droogte, enkele dagen durende inundaties en relatief voedselrijke omstandighe-
den. In een min of meer natuurlijke situatie zijn de soorten van deze omstandig-
heden te vinden in of bij oevers van watergangen. Qua sortiment wordt derhalve 
gestreefd naar de ontwikkeling van een natuurlijke begroeiing, ondersteund door 
middel van het aanbrengen van enkele plantensoorten.

Op het talud van de wadi worden de volgende soorten toegepast:
-  Riet (Phragmites australis);
- Mattenbies (Scirpus lacustris lacustris);
- Grote lisdodde (Typha latifolia);
- Kleine lisdodde (Typha angustifolia).

Op het grondvlak van de wadi wordt een bloemrijk grasmengsel toegepast (zie 
assortimentstabel.

Hagen
Aan de Zeelandsedijk en de Rechtestraat wordt een haagstructuur gerealiseerd, 
bestaande uit meidoornhagen (Crataegus laevigata). Hiervoor is gekozen om een 
groene uitstraling gedurende vrijwel alle jaargetijden te waarborgen. Eveneens 
biedt het een duidelijke omkadering van het plangebied vanaf de openbare weg 
en wordt om deze reden is gekozen voor een maximale hoogte van 2 m. Deze haag 
zal op enkele plaatsen doorbroken/toegankelijk worden gemaakt ten behoeve van 
onder meer de toegang tot het plangebied.

Uitvoering

Houtwal
- De grond die vrijkomt door het afgraven van de wadi’s gebruiken voor de aan-

leg van de houtwallen;
- De te beplanten oppervlakte dient te worden bewerkt, dit kan door frezen en/

of planten in bewerkte grond;
- Plant de struikvomers aan in groepen van minstens 5-7 stuks per soort;
 De toegepast plantafstand is 1,5 x 1,5 m in driehoeksverband. ZIe voor nadere 

toelichting beplantingsplan en doorsnede;
- Let op dat de soorten niet te diep worden geplant. De diepte is afhankelijk van 

de omvang van het wortelstelsel. Steek een gat (houd de grond op de schop), 
plaats het plantsoen zo dat alleen de wortels in het gat zitten. Gooi de grond 
weer in het gat en vervolgens de grond iets aanduwen.

- Opkuilen indien niet direct alle bomen en struiken worden aangeplant. Kies 
hiervooreen vochtige schaduwrijke plaats uit. Het opkuilen kan door een gat 
in de grond te graven en daar de bomen met de wortels in te zetten. Bedek de 
wortels met de vrijgekomen grond;

Boomvormers in de houtwal:
- Plantgat graven van 100x100x100 cm;
- Zonodig gat aanvullen met goede teelaarde;
- Plaats een boompaal aan de windzijde  (= zuidwest) en sla de boompaal vast in 

het plantgat;
- Plaats de boom naast de boompaal en controleer of de boom niet dieper staat 

dan bij de kwekerij. (gedeelte onder de grond --> grondresten, gedeelte boven 
de grond groen aangeslagen)

- Indien plantgat te diep is aanvullen met teelaarde;
- Vul het plantgat tot aan het grondoppervlak en grond aanduwen;
- Boomband aanbrengen 5-10 cm onder de kroon van de boompaal.
 

Wadi
- Grond tot maximaal 40 cm onder het maaiveld afgraven met een talud van 1:3;
- Vrijkomende grond verplaatsen naar te realiseren houtwallen.

Bloemrijk grasland op grondvlak wadi
- Een goede voorbereiding is noodzakelijk;
- Grond spitten of ploegen;
- Eventuele hardnekkige onkruiden verwijderen;
- Zaad mengen met een vulmiddel (bijvoorbeeld vochtig zand);
- Zaaigoed gelijkmatig verdelen over het perceel;
- Licht inharken.

Helofyten op talud wadi:
- Grond spitten of ploegen;
- Eventuele hardnekkige onkruiden verwijderen;
- Plant de soorten aan in groepen van minstens 5-7 stuks per soort;
 De toegepast plantafstand is 0,5 x 0,5 m in driehoeksverband. Zie assortiment-

stabel voor soorten;
- Plaats de planten in een plantgat (dezelfde diepte als op kwekerij);
- Grond aanvullen en aanduwen.

Hagen 
- Pootlijn uitzetten;
- De te beplanten oppervlakte goed losmaken;
- Graaf een gleuf van circa 30 breed en 3 cm diep;
- Zonodig aanvullen met goede teelaarde;
- Leg de planten op de plantafstand zoals in de tabel aangegeven;
- Gleuf dichten en de grond aanvullen (tot de onderste takken van de plant) en 

aanduwen.

Beplantingsplan Zeelandsedijk 28-30a, Volkel
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Onderhoud en beheer

Houtwal
De meeste houtwallen worden als hakhout beheerd en tussen de 10-12 jaar afge-
zet. Goed onderhouden houtopstanden bestaan uit een boom-, kruid- en struik-
laag. Na ongeveer 5-6 jaar zullen de takken in de houtopstanden elkaar gaan raken 
en dient er waar nodig gesnoeid en gedund worden. Na 10 jaar is de eerste keer 
onderhoud noodzakelijk.

- De houtwallen worden als hakhout beheerd en tussen de 10-12 jaar afgezet. 
Afzetten betekent dat de struikvormers tot 10 à 20 cm boven de grond worden 
afgezaagd. De struiken groeien uit zichzelf weer uit.

- Hierbij dient kleinschalig gewerkt te worden waardoor niet de gehele houtop-
stand gelijktijdig een onderhoudsbeurt krijgt. Om de variatie in leeftijd te waar-
borgen dient ieder jaar, afhankelijk van het onderhoudsinterval, een gedeelte 
van de houtopstand te worden afgezet.

- Bij het afzetten is het in elk geval van belang dat er genoeg licht op de bodem 
valt om de stobben te laten uitlopen. Dat betekent vaak een vrij drastische 
dunning. Oude bomen blijven meestal staan, evenals bomen met holten die 
vaak het domein van vogels en vleermuizen zijn.

- Snoeiwerkzaamheden worden in beginsel alleen verricht in de periode tussen 
1 november en 15 maart.

- Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen is niet toegestaan met uitzon-
dering van pleksgewijze bestrijding van akkerdistel, ridderzuring, Jacobskruid 
en Japanse duizendknoop. 

- Het vrijkomende snoeiafval kan grotendeels verwijderd worden. Een deel van 
het vrijkomende stamhout kan op diverse plaatsen opgestapeld worden en/
of verwerkt worden tot een takkenril. Op deze manier ontstaan schuilplaatsen 
voor diverse kleine zoogdieren en vogels.

Boomvormers in houtwal
Beheer is bij boomvormers niet of nauwelijks nodig. Door middel van een visuele 
beoordeling kan worden bekeken of onderhoudssnoei noodzakelijk is. Het ver-
dient aanbeveling om regelmatig zogeheten zuigers, schurende takken en dood 
hout te verwijderen.

- Geef de jonge aanplant, indien mogelijk, met name de eerste 2 jaar na aan-
plant voldoende water in droge perioden;

- Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen in het element is niet toege-
staan met uitzondering van pleksgewijze bestrijding van akkerdistel, ridderzu-
ring, Jacobskruid en Japanse duizendknoop;

- Snoeien kan over het algemeen in de wintermaanden, met uitzondering van 
de berk. Deze soort dient bij voorkeur in de periode september - begin januari 
gesnoeid te worden in verband met sapuitbreiding of bloeden;

- De boomband dient eveneens jaarlijks gecontroleerd te worden en na 4 tot 5 
jaar verwijderd te worden.

Wadi
Het ideale beheer van een wadi met een meer gevarieerde vegetatie bestaat uit 
het twee maal per jaar maaien van de vegetatie, waarna men het maaisel verwij-
dert. Het maaisel dient bij voorkeur enkele dagen na te rijpen, wat de verspreiding 
van zaden bevordert. Daarna wordt het afgeharkt en afgevoerd. 

Bloemrijk grasland op grondvlak wadi
Bloemrijke graslanden kunnen door maaien, beweiden of een combinatie van bei-
den in stand worden gehouden. Voor het creëren van een duurzame bloemen-
weide is het in het jaar van inzaaien van belang de vegetatie volop kans te geven 
zich goed te kunnen ontwikkelen. In het eerste jaar kan dan ook weinig bloei ver-
wacht worden, aangezien het vooral om meerjarige soorten gaat die in het eerste 
en tweede jaar een plant zullen vormen en vaak vanaf het tweede of derde jaar 
zullen gaan bloeien. 

- Door in het eerste jaar de vegetatie vier à vijf keer, tot minimaal 5 centimeter 
boven de bodem te maaien en het maaisel af te voeren, wordt deze gemiddeld 
niet hoger dan vijftien tot twintig centimeter. Hierdoor kan het licht doordrin-
gen tot op de ondergrond en kunnen zoveel mogelijk zaden kiemen en zich 
ontwikkelen. Bijkomend voordeel hierbij is dat ook de éénjarige snelgroeiende 
onkruiden weggemaaid zullen worden en snel weggeconcurreerd kunnen wor-
den door vaste soorten.

- Vanaf het tweede jaar kan overgegaan worden op één tot twee keer per jaar 
maaien en afvoeren. Maai jaarlijks steeds in dezelfde periode, met een spe-
ling van maximaal twee weken. Door een constant beheer wordt een stabiele 
bloemrijke vegetatie verkregen, doordat soorten zich in de vegetatie kunnen 
vestigen en handhaven. 

- Het afvoeren van het maaisel is van groot belang, omdat hiermee voedings-
stoffen worden afgevoerd. In sommige gevallen is het wenselijk dat het maaisel 
één of twee weken te laten liggen zodat het rijpe zaad van de bloemen er uit 
kan vallen en insecten de gelegenheid krijgen een ander heenkomen te zoeken. 

- Het verschralen van een perceel is een langdurig proces, waarbij op rijkere 
gronden misschien pas na vele jaren enig verschil waarneembaar is. Van belang 
is hierbij standvastig te zijn en door te gaan met het voorgenomen beheer en af 
en toe de situatie door een deskundige te laten bekijken. 

- Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen in het element is niet toege-
staan met uitzondering van pleksgewijze bestrijding van akkerdistel, ridderzu-
ring, Jacobskruid en Japanse duizendknoop.

Hagen
Hagen kunnen alleen blijven voortbestaan als ze regelmatig worden onderhou-
den. In verwaarloosde hagen gaan brandnetel en vogelmuur de ondergroei over-
heersen, waardoor de heggen van onderen hol worden. In het algemeen worden 
daarom de meeste hagen ongeveer 2 keer per jaar geknipt. Belangrijk hierbij is dat 
de onderkant van de haag iets breder uitgroeit dan de bovenkant, zodat de zon 
ook op de onderkant van de haag kan schijnen. De haag behoudt dan zijn besloten 
karakter.

- De aanplant dient direct na het planten te worden terug gesnoeid tot op de 
helft of tweederde van de lengte. Dan ontwikkelt zich namelijk eerder een bre-
de en vertakte heg;

- Geef de jonge aanplant, indien mogelijk, met name de eerste twee jaar na aan-
plant voldoende water in droge perioden en houd het element onkruid vrij;

- Het element wordt minimaal eenmaal per 2 jaar en maximaal eenmaal per jaar 
geknipt of geschoren;

- Snoeiwerkzaamheden worden alleen verricht in de periode tussen 1 juni en 15 
maart;

- Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen in het element is niet toege-
staan met uitzondering van pleksgewijze bestrijding van akkerdistel, ridderzu-
ring, Jacobskruid en Japanse duizendknoop.



Assortimentslijst

inrichtingselement nederlandse naam latijnse naam maat [cm] plantafstand [cm] beplantingspercentage zaaidichtheid Opp. [m2] Lengte [m] Aantal prijs / 1000 gram prijs/st prijs totaal

Boomvormers Zomereik Quercus robur 12‐14 4,5 x  4,5 21 65,00€      1.365,00€            
Berk Betula pendula 10‐12 4,5 x  4,5 10 25,00€      250,00€                
Lijsterbes Sorbus aucuparia 10‐12 4,5 x  4,5 18 32,00€      576,00€                

Houtwal 1150
Hazelaar Corylus avellana 60‐80 0,5 x 0,5 25% 1150 0,70€        805,00€                
Kamperfoelie Lonicere pericylmenum 60‐80 0,5 x 0,5 25% 1150 0,70€        805,00€                
Veldesdoorn Acer campestre 60‐80 0,5 x 0,5 25% 1150 0,70€        805,00€                
Sleedoorn Prunus spinosa 60‐80 0,5 x 0,5 25% 1150 0,70€        805,00€                

Bosschage 500
Hazelaar Corylus avellana 60‐80 0,5 x 0,5 25% 500 0,70€        350,00€                
Kamperfoelie Lonicere pericylmenum 60‐80 0,5 x 0,5 25% 500 0,70€        350,00€                
Veldesdoorn Acer campestre 60‐80 0,5 x 0,5 25% 500 0,70€        350,00€                
Sleedoorn Prunus spinosa 60‐80 0,5 x 0,5 25% 500 0,70€        350,00€                

Hagen Meidoorn Crataegus laevigata 0,25 x 0,25 187 748 0,75€        561,00€                

Wadi
Bloemrijk grasland Bloemenmengsel (suggestie): 1 gram per m2 1000 298,13€                     298,13€                
(minimaal 10 ‐ Duizendblad Achillea millefolium
plantensoorten) ‐ Gewoon biggenkruid Hypochaeris radicata

‐ Vertakte leeuwentand Leontodon autumnalis
‐ Margriet Leucanthemum vulgare
‐ Gewone rolklaver Lotus corniculatus
‐ Smalle weegbree Plantago lanceolata
‐ Gewone brunel Prunelle vulgaris
‐ Scherpe boterbloem Ranunculus acris

Helofyten op talud wadi:
‐ Riet Phragmites australis 0,5 x 0,5 ‐ 75 2,00€       150,00€               
‐ Mattenbies Scirpus lacustris lacustris 0,5 x 0,5 ‐ 75 2,00€       150,00€               
‐ Grote lisdodde Typha latifolia 0,5 x 0,5 ‐ 75 2,00€       150,00€               
‐ Kleine lisdodde Typha angustifolia 1,5 x 1,5 ‐ 75 2,00€       150,00€               

Noot: prijzen geven een globale inschatting van de kosten weer (exclusief BTW, vracht en aanlegkosten) Totaal 8.270,13€            
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