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2252 Parkeren

Inleiding
De gemeente Uden heeft de Nota Parkeernormen Uden vastgesteld. Deze nota beoogt het vastleg-

gen van de Udense parkeernormen en het bepalen van een transparant en eenduidig toepassingska-

der. Hierbij dienen de volgende uitgangspunten gehanteerd:

- de parkeernormen moeten een positieve invlioed hebben op de ontwikkeling van de kernen;

- elke initiatiefnemer van bouwplannen draagt zorg voor zijn eigen parkeeroplossing;

- een nieuw bouwinitiatief mag geen parkeerproblemen in de omgeving veroorzaken;

- vanwege de kwaliteit van de openbare ruimte moet ernaar gestreefd worden zo weinig mogelijk
parkeerplaatsen in de openbare ruimte aan te leggen waarbij de mogelijkheden voor uitwisseling
en dubbelgebruik niet uit het oog verloren mogen worden.

De berekende parkeerbehoefte dient in beginsel op eigen terrein of binnen de grenzen van het plan-
gebied gerealiseerd te worden.

Parkeren binnen de planlocatie
Uit de gebiedsindeling uit de Nota Parkeernormen blijkt dat de planlocatie aan Delstraat 11a wordt

gezien als gelegen in het buitengebied; landelijk gebied.

Voor de woning dienen minimaal 2,4 parkeerplaatsen, afgerond 3 parkeerplaatsen (exclusief garage)
op eigen terrein te worden gerealiseerd. De planlocatie aan Delstraat 11a biedt hiertoe voldoende
ruimte. In de regels van dit bestemmingsplan is verankerd dat parkeren conform de gemeentelijke
parkeernormen plaatsvindt.

VOORONTWERP

Crijns Rentmeesters bv 17






















































Bestemmingsplan ‘Delstraat 11a en Eikenheuvelweg 15 Uden’ - Toelichting

5. MILIEUASPECTEN

5.1 Geluid

5.1.1 Wegverkeerslawaai

Bij de ontwikkeling van nieuwe ruimtelijke woonfuncties is het noodzakelijk inzicht te verkrijgen in de
mogelijke geluidshinder in het kader van de Wet geluidhinder. Langs alle wegen, woonerven en we-
gen met een maximumsnelheid van 30 kilometer per uur daargelaten, zijn geluidzones aanwezig
waarbinnen de geluidhinder getoetst dient te worden.

Met de toevoeging van een extra woning wordt een nieuw geluidgevoelig object opgericht. Ten be-
hoeve van de oprichting van deze woning is door NIPA milieutechniek een akoestisch onderzoek uit-
gevoerd. Dit onderzoek met rapportnummer 16934 d.d. 6 november 2018 behoort als bijlage bij deze
toelichting. Hierna zijn de conclusies en aanbevelingen uit dit onderzoek samengevat opgenomen.

“De nieuwe woonbestemming is geprojecteerd in de wettelijke geluidzone (akoestisch aandachts-
gebied, 250 meter) van de Delstraat.De contouren de wettelijk voorkeursgrenswaarde (inclusief de
correctie conform artikel 110 Wgh) van 48 dB en de maximale ontheffingswaarde van 53 dB voor
het peiljaar 2028 zoals die op basis van de voornoemde uitgangspunten zijn berekend.

De afstand tussen wegas en contour van de voorkeurgrenswaarde is 9 meter. De contour van de
maximale ontheffingswaarde is gelegen op een afstand van minder dan 2,5 meter van de wegas.
Uit de berekeningsresultaten blijkt dat er wordt voldaan aan de wettelijk voorkeurgrenswaarde in-
dien de geluidgevoelige gevels van de nieuwe woonbestemming tenminste buiten de 48 dB con-
tour worden gerealiseerd. Een aanvraag om een ‘hogere waarde’ is niet van toepassing. Worden
geluid-gevoelige gevels in het gebied tussen de 48 dB en 53 contfouren gerealiseerd dan dient een
“hogere grenswaarde” worden verleend.

Indien de woonbestemming buiten de 48 dB contour wordt gerealiseerd is het woon- en leefklimaat
in de woning zonder nader onderzoek of maatregelen gewaarborgd.”

De beoogde woning wordt op een afstand van meer dan 9 meter uit de wegas gesitueerd. Hiermee
wordt voldaan aan de kaders voor de Wet geluidhinder.

5.1.2 Vliegverkeer

Ten oosten van Uden is Vliegbasis Volkel gelegen. Vliegbasis Volkel is één van de twee bases in
Nederland waar F-16's zijn gestationeerd. Op 1 november 2015 is het 'Luchthavenbesiluit Volkel' in
werking getreden. In dit besluit staat op welke manier de vliegbasis Volkel gebruikt wordt en wat dit
betekent voor de geluidshinder en bouwmogelijkheden in de omgeving. Gebieden waarbinnen maxi-
maal toelaatbare hoogten gelden voor objecten, op of boven de grond, zijn aangegeven op de bijlagen
4 en 5 behorende bij het besluit.

VOORONTWERP

Crijns Rentmeesters bv 35



Bestemmingsplan ‘Delstraat 11a en Eikenheuvelweg 15 Uden’ - Toelichting

Het plangebied is gelegen binnen het 'Obstakelbeheergebied (funnel/IHCS)'. De maximaal toelaatbare
hoogtes en de ligging en de omvang van het gebied worden bepaald door de ligging van de start- en
landingsbanen en berusten op internationaal vastgelegde afspraken (funnel en Inner Horizontal and
Conical Surface). Het is van belang dat in de gebieden van deze obstakelvrije vlakken de maximaal
toelaatbare hoogtes niet worden overschreden. Beoogd wordt planologisch een extra woning toe te
voegen op de planlocatie aan Delstraat 11a. Met de beoogde herontwikkeling wordt geen hoogbouw
beoogd. Voor de planlocatie aan Delstraat 11a zijn gebiedsbestemmingen opgenomen waarmee deze
maximaal toelaatbare hoogten verankerd zijn in het bestemmingsplan. De beoogde woning wordt niet
boven deze maximaal toelaatbare hoogte gerealiseerd.

Het plangebied is op basis van het vigerende bestemmingsplan gelegen binnen een 'vrijwaringszone -
radar'. De maximale hoogte van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag binnen deze
zonering niet meer bedragen dan 49 meter boven NAP. Met de beoogde herontwikkeling wordt niet
voorzien in dermate hoge bouwwerken.

Het plangebied is niet gelegen binnen een geluidzone van de vliegbasis.

5.2 Geur

5.2.1 Inleiding

Bij besluitvorming omtrent de (her)ontwikkeling van de locatie dient in het kader van het aspect 'geur’
antwoord gegeven te worden op de vragen:

- Is ter plaatse een goed woon- en verblijfklimaat gegarandeerd? (belang geurgevoelig object).

- Wordt niet iemand onevenredig in zijn belangen geschaad? (belangen veehouderij en derden).

De Wet geurhinder en veehouderij vormt het toetsingskader voor vergunningverlening bij een agra-
risch bedrijf als het gaat om geurhinder vanwege dierverblijven van veehouderijen. De wet geeft onder
andere normen voor de voor- en achtergrondbelasting die een veehouderij mag veroorzaken op een
geurgevoelig object, bijvoorbeeld een woning. Indirect heeft de Wet geurhinder en veehouderij hier-
mee consequenties voor de totstandkoming van geurgevoelige objecten. Een geurnorm beoogt name-
ljk mensen te beschermen tegen overmatige geurhinder. Omgekeerd moet een bevoegd gezag dan
ook niet toestaan dat mensen zichtzelf blootstellen aan die overmatige hinder, bijvoorbeeld door zich
in de directe nabijheid van een veehouderij te vestigen.

5.2.2 Gemeentelijk geurbeleid

Gemeenten mogen, binnen bepaalde grenzen, bij verordening van de normen in de Wet geurhinder
en veehouderij afwijken (artikel 6 van de wet). De gemeente Uden heeft op 31 maart 2016 de 'Geur-
gebiedsvisie 2016' en 'Verordening geurhinder en veehouderij 2016’ vastgesteld. Het plangebied is in
de gemeentelijke geurverordening aangewezen als gelegen binnen het 'buitengebied'. Binnen dit ge-
bied is conform de gemeentelijke geurverordening sprake van een goed woon- en leefklimaat indien
sprake is van een voorgrondbelasting van maximaal 8 oue/ms. Bij een voorgrondbelasting van 8 - 10
oue/ms is de geursituatie afweegbaar, wat inhoudt dat een expliciete afweging in de ruimtelijke onder-
bouwing moet worden opgenomen. Ten aanzien van de achtergrondbelasting geldt dat bij 0 - 14
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ele bebouwing van de onderzoekslocatie zijn, ons inziens, geen zwaarwegende milieuhygiénische
bezwaren aan te voeren.

Indien grond afgevoerd moet worden van de locatie, dient rekening gehouden te worden met
gebruiksbeperkingen van de vrijkomende grond. Conform de Regeling bodemkwaliteit mag de
grond slechts onder voorwaarden worden hergebruikt. Eventueel vrijkomende grond mag echter
wel op de locatie worden hergebruikt. Grond die binnen de regio wordt hergebruikt kan, binnen
de werkingssfeer van de bodemkwaliteitskaart, op basis van dit rapport hergebruikt worden. In-
dien de grond buiten de grenzen van de bodemkwaliteitskaart toegepast zal worden, dient een
partijkeuring conform het BRL SIKB 1000 VKB protocol 1001 uitgevoerd te worden."

Uit het uitgevoerde bodemonderzoek blijkt dat de grond geschikt is voor het beoogde gebruik.

5.5 Waterhuishouding

5.5.1 Inleiding

Het doel van de watertoets is te waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op
evenwichtige wijze in beschouwing worden genomen bij alle waterhuishoudkundig relevante plannen
en besluiten. Een watertoets maakt de mogelijke negatieve invloeden van het initiatief inzichtelijk.
Tevens geeft de watertoets oplossingsrichtingen aan waarmee mogelijk optredende negatieve invioe-
den beperkt of ongedaan gemaakt kunnen worden. Het plangebied valt onder het beheer van water-
schap Aa en Maas.

5.5.2 Principes waterschap Aa en Maas

Bij ruimtelijke ontwikkelingen, waaronder ver- en nieuwbouwplannen, hanteert het waterschap een
aantal uitgangspunten ten aanzien van het duurzaam omgaan met water, die van belang zijn als ver-
trekpunt van het overleg tussen initiatiefnemer en waterbeheerder. Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelin-
gen dient de initiatiefnemer hier invulling aan te geven. Waterschap Aa en Maas hanteert de navol-
gende principes:

—  wateroverlastvrij bestemmen;

— gescheiden houden van vuil en schoon hemelwater;

— doorlopen van de afwegingsstappen hergebruik-infiltratie-buffering-afvoer;

—  hydrologisch neutraal ontwikkelen;

— water als kans;

— meervoudig ruimtegebruik;

— voorkomen van vervuiling;

—  waterschapsbelangen.

5.5.3 Regionaal beleidskader

5.56.3.1 Waterbeheerplan 2016-2021

Het waterbeheerplan 2016-2021 maakt inzichtelijk wat het waterschap Aa en Maas de komende jaren
gaat doen. Het waterbeheerplan van het waterschap is gericht op het streven naar een duurzame
situatie op de lange termijn. Het beheer van de waterketen komt in beeld naast het tegemoet komen
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Op basis van de Keur en de 'Beleidsregel Hydrologische uitgangspunten bij de Keurregels voor afvoe-
ren van hemelwater, Brabantse waterschappen' wordt geen compensatie vereist voor plannen met
een toename van verhard oppervlak van minder dan 2.000 m2. Het hemelwater afkomstig van het
verhard oppervlak mag naar bestaand opperviaktewater worden afgevoerd. Op vrijwillige basis is de
aanleg van een infiltratievoorziening toegestaan, mits daarbij in voldoende mate met de omgeving
rekening gehouden wordt en geen wateroverlast op eigen terrein of bij derden ontstaat.

5.5.4 Gemeentelijk beleidskader

De gemeente Uden heeft in het vGRP+ 2017-2021 het beleid aangegeven hoe om te gaan met re-
genwater. In aanvulling op het waterschapsbeleid stelt de gemeente Uden dat bij nieuw- en/of her-
bouw van een gebouw hydrologisch neutraal dient te worden ontwikkeld. Hydrologisch neutraal ont-
wikkelen houdt in dat de ontwikkeling geen hydrologische achteruitgang ten opzichte van de referen-
tiesituatie tot gevolg heeft. De bergingsbehoefte is daarbij bepaald op basis van 60 mm. per m2. Uit-
gangspunt is het aan te brengen verhard opperviak binnen het perceel na sloop van verharding, ge-
bouwen, ed..

Met de beoogde herontwikkeling wordt meer dan 1.000 m? aan agrarische bedrijffsgebouwen aan Ei-
kenheuvelweg 15 gesloopt. Daarentegen wordt aan Delstraat 11a een nieuwe woning opgericht,
waarbij een nieuw verhard opperviak wordt verwacht van circa 400 m?, bestaande uit hoofdgebouw,
bijgebouw en erfverharding. De oppervlakte verharding zal met de beoogde herontwikkeling derhalve
afnemen met circa 600 m2. Ten behoeve van de 400 m? nieuw verhard oppervlak in de boogde situa-
tie dient rekening te worden gehouden met de bergingsopgave van 60 mm. per m2. Derhalve geldt ten
behoeve van de beoogde 400 m? nieuwe verharding een bergingsopgave van 24 ms.

5.5.5 Waterparagraaf
5.5.5.1 Planlocatie Delstraat 11a

Geohydrologische situatie

De gemiddelde maaiveldhoogte op de planlocatie aan Delstraat 11a is circa 20 meter +NAP. De regio
waarin de planlocatie gelegen is, is juist ten oosten van de Peelrandbreuk gelegen en valt derhalve op
de Peelhorst, buiten de Centrale Slenk. Volgens de bekende gegevens is geen noemenswaardige
deklaag aanwezig. Tot een diepte van circa 10 meter —NAP is het eerste watervoerend pakket aan-
wezig. Het eerste watervoerend pakket bestaat uit matig fijn tot uiterst grof, grindig zand van de forma-
ties van Veghel en Sterksel. Onder het eerste watervoerend pakket bevindt zich de slecht doorlatende
basis bestaande uit zandige klei en uiterst fijn (schelpen- en slibhoudend) zand van de formatie van
Breda.

Op de bodemkaart van de provincie Noord-Brabant is aangegeven dat de planlocatie direct aanslui-
tend aan de Delstraat bestaat uit laarpodzolgrond bestaande uit leemarm en zwak lemig fijn zand .
Daarachter betreft de grond een gooreerdgrond bestaande uit leemarm en zwak lemig fijn zand.

De Gemiddelde Hoogste Grondwaterstand (GHG) ter plaatse van het plangebied bedraagt tussen de
80 tot 100 cm-mv aan de Delstraat tot een omvang van 20-40 cm-mv op het achterliggende agrarisch
gebied. Navolgende figuur betreft een kaart met de GHG ter plaats van de planlocatie aan Delstraat
11a. Ter plaatse vindt geen grondwateronttrekking plaats.
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5.6 Luchtkwaliteit

5.6.1 Inleiding

Het beleid om tot een goede luchtkwaliteit te komen volgt twee sporen:

1. beperken van de uitstoot van schadelijke stoffen en;

2. voorkomen dat mensen langdurig worden blootgesteld aan verontreiniging.

De belangrijkste regels over de luchtkwaliteit staan in hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer (Wm).

5.6.2 Uitstoot van schadelijke stoffen

Op 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werking getreden. De wet vervangt het Besluit Lucht-
kwaliteit 2005. Met de nieuwe Wet luchtkwaliteit en de bijpehorende bepalingen en hulpmiddelen wil
de overheid zowel de verbetering van de luchtkwaliteit bewerkstelligen als ook de gewenste ontwikke-
lingen in ruimtelijke ordening doorgang laten vinden. De Wet luchtkwaliteit voorziet onder meer in een
gebiedsgerichte aanpak van de luchtkwaliteit via het Nationaal Samenwerkings-programma (NSL).
Binnen het NSL werken het Rijk, de provincies en gemeenten samen om de Europese eisen voor
luchtkwaliteit te realiseren. Het NSL is op 1 augustus 2009 in werking getreden. De programma-
aanpak zorgt voor een flexibele koppeling tussen ruimtelijke activiteiten en milieugevolgen. Van be-
paalde projecten met getalsmatige grenzen is vastgesteld dat deze ‘niet in betekende mate’ (NIBM)
bijdragen aan de luchtverontreiniging als de 3% grens niet wordt overschreden.

In de ‘Regeling niet in betekenende mate bijdragen’ wordt aangeven op welke manier snel kan worden
vastgesteld of de bijdrage van een nieuwbouwproject op de luchtkwaliteit valt onder de term ‘niet in
betekenende mate’. De regeling geeft een harde omschrijving van het aantal gevallen. Voor woning-
bouw geldt bij 1 ontsluitingsweg een aantal van 1.500 nieuwe woningen netto. Bij twee ontsluitings-
wegen geldt een aantal van 3.000 woningen netto.

Met de beoogde herontwikkeling wordt een intensief veehouderijbedrijf op de planlocatie aan Eiken-
heuvelweg 15 gesaneerd, waardoor de uitstoot fijnstof ter plaatse afneemt. In samenhang met de
sanering zal een exira woning op de planlocatie aan Delstraat 11a worden opgericht. Aangezien het
plan slechts de bouw van een nieuwe woning mogelijk maakt, waarbij tevens voormalige agrarische
bedrijfsgebouwen worden gesaneerd, kan worden gesteld dat dit plan onder het begrip NIBM valt en
de luchtkwaliteit niet verder hoeft te worden onderzocht.

5.6.3 Blootstelling aan verontreiniging

In de Wet milieubeheer is de Europese richtlijn luchtkwaliteit geimplementeerd. Het doel van de wet is

mensen te beschermen tegen risico’s van luchtverontreiniging. De richtlijn geeft de volgende grens-

waarden voor fijn stof:

- de grenswaarde jaargemiddelde concentratie van PM1o is 40 pg/ms.

- de grenswaarde daggemiddelde concentratie van PM1o is 50 ug/ms3. De concentratie fijn stof mag
maximaal 35 dagen per kalenderjaar hoger zijn dan deze waarde .

- de grenswaarde jaargemiddelde concentratie van PMzs is 25 ug/ms.

Ter plaatse van de planlocaties aan Delstraat 11a en Eikenheuvelweg 15 is sprake van jaargemiddel-

de concentratie PM1o van 19-20 pug/ms. De jaargemiddelde concentratie PMzs bedraagt 11-12 ug/ms.
De grenswaarde van maximaal 35 dagen boven een daggemiddelde concentratie PM1o van 50 pg/ms?
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c. Het opnamevermogen van het natuurlijke milieu, met in het bijizonder aandacht voor
gevoelige gebieden (Wetlands, kustgebieden, berg- en bosgebieden, reservaten en
natuurparken, Habitat- en Vogelrichtlijingebieden), gebieden waarin bij communautaire
wetgeving vastgestelde normen inzake milieukwaliteit reeds worden overschreden,
gebieden met een hoge bevolkingsdichtheid, landschappen van cultuurhistorisch, cul-
tureel of archeologisch belang.

3.  Kenmerken van potentiele effect:

a. Bereik van het effect (geografie en grootte van de getroffen bevolking);

b. Grensoverschrijdend karakter van het effect;

c. Waarschijnlijkheid van het effect;

d. Duur, frequentie en de omkeerbaarheid van het effect.

5.9.4 Kenmerken van het project

Het plangebied bestaat uit twee locatie, een saneringslocatie en een locatie waar één Ruimte voor
Ruimte woning wordt toegevoegd. De ontwikkeling ziet toe op herontwikkeling van twee planlocaties
in samenhang met elkaar. Er is dan ook sprake van cumulatie van de beoogde ontwikkeling met ande-
re projecten. In deze toelichting is middels een onderzoek aangetoond dat de beoogde ontwikkeling
niet leidt tot significante verontreiniging en hinder. Het risico op ongevallen is niet aanwezig. De reali-
satie van de beoogde woning leidt niet tot een waarneembare toename van geur, gevaar, stof of ge-
luid.

5.9.5 Plaats van het project

De planlocatie aan Eikenheuvelweg 15 is in de huidige situatie grotendeels in gebruik als bebouwd
gebied. De planlocatie aan Delstraat 11a is onbebouwd. Binnen het plangebied is geen sprake van
waardevolle groenstructuren. Aan Delstraat 11a wordt binnen de bebouwingsconcentratie één woning
toegevoegd. De beoogde ontwikkeling past binnen de aard en schaal van het gebied.

5.9.6 Kenmerken van potentiéle effect

Het effect van de beoogde ontwikkeling op de omgeving is beperkt en valt binnen de hiervoor gestelde
normen. Dit is middels onderzoek in het kader van geur, akoestiek en archeologie aangetoond. Er is
geen sprake van een grensoverschrijdende karakter. Uit deze toelichting en de uitgevoerde onder-
zoeken blijkt dat de kans op negatief effect op de omgeving zeer klein is.

5.9.7 Conclusie
Uit gevoerd onderzoek blijkt dat de beoogde ontwikkeling geen aantasting van milieu en omgeving
met zich meebrengt waardoor een MER dient te worden opgesteld.
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6. ARCHEOLOGIE, CULTUURHISTORIE EN NATUUR EN
LANDSCHAP

6.1 Archeologie

6.1.1 Beleidskader

In 1992 is het Verdrag van Valletta door de landen van de Europese Unie, waaronder Nederland, on-
dertekend. Dit verdrag verplicht de Europese overheden tot het beschermen van archeologisch erf-
goed. Hierbij wordt als uitgangspunt gehanteerd dat archeologische waarden in situ bewaard moeten
blijven. Dat wil zeggen, dat er naar gestreefd moet worden om de waarden op de locatie te behouden.
Als dit niet mogelijk blijkt, bijvoorbeeld bij realisatie van bouwplannen, dan moeten de waarden wor-
den opgegraven en ex situ worden bewaard.

Op 1 september 2007 is de Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz) van kracht gewor-
den. In de Wamz zijn de uitgangspunten van het Verdrag van Valletta voor Nederland nader uitge-
werkt. Eén van de uitgangspunten van de Wamz is dat op gemeentelijk niveau op verantwoorde wijze
wordt opgegaan met het archeologisch erfgoed. De Wamz heeft dan ook een decentraal karakter en
heeft gemeenten tot bevoegd gezag gemaakt wat betreft de zorg voor het archeologische bodemar-
chief binnen hun grondgebied. De bepalingen van deze wet zijn per 1 juli 2016 (gedeeltelijk) overge-
gaan in de erfgoedwet. Op basis van deze wetten zijn gemeenten belast met de zorgplicht voor het
archeologisch erfgoed.

6.1.2 Beoordeling planlocatie Delstraat 11a

6.1.2.1 Archeologiebeleid Uden

Op 9 november 2017 heeft de gemeenteraad een archeologisch beleid en een archeologische waar-
denkaart vastgesteld. Dit beleid is vastgesteld in de ‘Nota Archeologiebeleid 2017 gemeente Uden’.
Navolgende figuur betreft een uitsnede van de gemeentelijke archeologiebeleidskaart. De planlocatie
aan Delstraat 11a is hierop aangeduid.
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7. JURIDISCHE VORMGEVING

7.1 Inleiding

Een bestemmingsplan is een planologische regeling die zowel de burger als de overheid rechtstreeks
bindt. De regels en verbeelding dienen als één geheel te worden beschouwd en kunnen niet los van
elkaar worden gezien. De toelichting op de regels en verbeelding is niet juridisch bindend, maar biedt
inzicht in de belangenafweging die tot de aanwijzing van bestemmingen heeft geleid. Bovendien
draagt de toelichting bij aan de planinterpretatie.

7.2 Toelichting op de analoge verbeelding

De verbeelding heeft een belangrijke rol bij het bepalen van de gebruiks- en bebouwingsmogelijkhe-
den in het plangebied. Daartoe zijn op de verbeelding onder meer bestemmingsvlakken, functie-
aanduidingen en bouwvlakken opgenomen.

De analoge verbeelding bestaat uit twee kaartbladen, blad 1 voor de planlocatie aan Eikenheuvelweg
15 en blad 2 voor de planlocatie aan Delstraat 11a, getekend op een digitale kadastrale ondergrond,
schaal 1:2.000.

7.3 Algemene toelichting op de regels
De opbouw van de regels is gelijk aan Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2012. De op-
bouw is als volgt:

Betekenisafspraken (Hoofdstuk 1 Inleidende bepalingen);

De gebruiks- en bouwregels per bestemming (Hoofdstuk 2 Bestemmingen);

Algemene regels (Hoofdstuk 3 Aanvullende regels);

Overige regels (Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels).

Een bestemmingsartikel (Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels) wordt uit de volgende leden in deze volg-
orde opgebouwd:

Bestemmingsomschrijving;

Bouwregels;

Nadere eisen;

Specifieke gebruiksregels;

Afwijking van de gebruiksregels;

Omgevingsvergunning voor het aanleggen.

De specifieke afwijkingsbevoegdheden en wijzigingsbevoegdheden zijn zoveel mogelijk per bestem-
ming opgenomen. Hierdoor wordt direct per bestemming inzicht geboden in de eventuele afwijkings-
mogelijkheden en de toegankelijkheid van het bestemmingsplan bevorderd.
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Bestemmingsplan ‘Delstraat 11a en Eikenheuvelweg 15 Uden’ - Toelichting

8. UITVOERBAARHEID

8.1 Economische uitvoerbaarheid

Op 1 juli 2008 is samen met de Wet ruimtelijke ordening (Wro) de Grondexploitatiewet (Grexwet) in
werking getreden. In deze Grexwet is bepaald dat een gemeente bij het vaststellen van een planolo-
gische maatregel die mogelijkheden biedt voor de bouw van één of meer hoofdgebouwen, verplicht is
maatregelen te hebben genomen die verzekeren dat de kosten die gepaard gaan met de ontwikkeling
van de locatie worden verhaald op de initiatiefnemer van het plan. Voor de ontwikkeling van dit plan is
er sprake van een particulier initiatief. De gemeente Uden zal in het kader van het bepaalde in de
Grexwet en de door de gemeente Uden vastgestelde Nota Kostenverhaal 2017 daarom alle door de
gemeente te maken kosten verhalen op de initiatiefnemer. Dit wordt met de initiatiefnemer kortgeslo-
ten middels een anterieure overeenkomst. In deze overeenkomst zijn onder andere de verplichtingen
van initiatiefnemer met betrekking tot het planschadeverhaal opgenomen.

De initiatiefnemer is zich ervan bewust dat alle kosten die gemaakt worden in of ten behoeve van de
procedure en de uitvoering voor rekening van de initiatiefnemer komen. Dit betreft onder meer de
kosten voor de benodigde onderzoeken, de kosten voor het opstellen van het bestemmingsplan, de
legeskosten die voldaan dienen te worden en eventuele planschade die door uitvoering van het be-
stemmingsplan optreedt.

8.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan wordt conform de wettelijke vereisten kenbaar gemaakt. Naar aanleiding van
zienswijzen op het bestemmingsplan zal een heroverweging op deze onderdelen plaatsvinden en kan
besloten worden dit bestemmingsplan op een aantal punten gewijzigd vast te stellen.
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