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1 Inleiding 

Door de Gemeente Landerd is aan Antea Group Nederland opdracht gegeven voor de 
herinspectie  van Sporthal De Eeght te Schaijk. De uit de opname verkregen gegevens zijn 
verwerkt tot meerjaren-kostenoverzichten om zo op korte, middellange en lange termijn inzicht 
te krijgen in de onderhoudsbehoefte van het gebouw, en de hiermee samenhangende benodigde 
budgetten. De kostenoverzichten zijn in concept aangeleverd en de hierop door de gemeente 
aangegeven opmerkingen c.q. mutaties zijn, indien mogelijk, verwerkt in de overzichten en/of 
rapportage. 

1.1 Opzet rapportage  

Van het gebouw is een rapportage opgesteld. Hierin zijn de volgende gegevens verwerkt: 
• Algemene gegevens van het gebouw; 
• Algemene indruk van het gebouw door de inspecteur. Het betreft voor de gevels, 

daken, interieur en de installaties, die een beoordeling kunnen verkrijgen van goed, 
redelijk, voldoende, matig of slecht (in kleur); 

• Omschrijving van de bijzonderheden (achterstallig onderhoud) eventueel verduidelijkt 
met een foto; 

• Plattegronden van het gebouw (indien deze zijn aangeleverd door de gemeente); 
• Meerjaren onderhoudsplan over een periode van 2020 tot en met 2044.  
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2 Algemeen 

2.1 Meerjaren onderhoudsplanning 

De resultaten van de inventarisatie en inspectie zijn verwerkt in een meerjaren 
onderhoudsplanning voor de periode 2020 – 2044. 

Met een meerjaren onderhoudsplanning is een instrument in handen om: 
• Tot een optimale aanwending van beschikbare middelen te komen door onderhoud 

efficiënt te plannen en te bundelen; 
• Besturing en beheersing van het onderhoud door prioriteitstelling en onderbouwing; 
• Actuele onderhoudsinformatie per object (kwaliteit en kosten in tijd); 
• Het vastleggen van (onderhouds-)kennis ten aanzien van objecten; 
• Door het vastleggen in een beheerprogramma zijn het uitvoeren van uitgebreide en 

complexe bewerkingen snel uit te voeren (managementinformatie of informatie voor 
de uitvoering). 

Uitgangspunt is een preventieve benadering van het onderhoud en inplannen van het 
conditieafhankelijk onderhoud naar onderhoudstoestand. Doel van deze preventieve benadering 
is dat minimaal 85% van de onderhoudsuitgaven planmatig, en het onderhoud daardoor 
beheerst gaan verlopen. Maximaal 15% van de onderhoudsuitgaven bestaat uit zogenaamd 
storings- en calamiteitenonderhoud. 

Het zogenaamde ‘conditieafhankelijk onderhoud’ wordt hierbij op grond van een inspectie op 
locatie bepaald. Het uitgangspunt is dat Antea Group een onderhoudsplan opstelt voor een 
periode van 25-jaar. Afhankelijk van de conditie en verwachte restlevensduur wordt het 
onderhoud naar prioriteit ingepland. 

Het meerjaren onderhoudsplan dient jaarlijks te worden geactualiseerd (op activiteiten en 
prijzen). Het word geadviseerd regelmatig een herinspectie van het gebouw uit te voeren (in de 
regel om de vijf jaar). 

2.2 Homerun 

De resultaten van de herinspectie zijn verwerkt in Homerun. De inspectiegegevens zijn bij de 
gemeente verwerkt, waar een licentie voor Homerun actief is. Bij de inspectie zijn uitsluitend de 
planjaren aangepast. De in het meerjaren onderhoudsplan opgenomen prijzen en normen 
(prijspeil), zijn gebaseerd op de kostenkengetallen zoals deze in Homerun in 2014 zijn 
opgenomen. Hier zijn geen mutaties in doorgevoerd. De gemiddelde prijsstijging vanaf 2014 tot 
2020 is 20,3%.  

De prijzen in het meerjaren onderhoudsplan zijn vermenigvuldigd met staartkosten die door de 
gemeente zijn aangeleverd, te weten:  

 Winst & risico:   10% 

 BTW:  21% 

Er wordt geen indexering over de kosten gerekend. 
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De post onvoorzien (klachtenonderhoud) is aangepast naar € 1,50 per m2 bvo.  
Vanwege bezuinigingen in het verleden zijn de kosten verminderd met een factor 0,82, deze zijn 
teruggezet naar 1. 

2.3 Uitgangspunten 

Bij het uitvoeren van de herinspecties zijn een aantal uitgangspunten gehanteerd: 

 Uitsluitend gebouwgebonden onderdelen en installaties in relatie tot groot onderhoud zijn 
geïnspecteerd, losse inventaris en/of gebruikersinstallaties maken hier geen onderdeel van 
uit; 

 Het betreft een visuele inspectie; 

 Dakvlakken waarbij het hoogteverschil meer dan 3,5 meter zijn niet geïnspecteerd tenzij de 
benodigde (klim)materialen om veilig het dak te bereiken/betreden door de gemeente zijn 
aangeleverd; 

 Er zijn geen inspecties uitgevoerd in kruipruimten; 

 Wij gaan in onze rapportage uit van het in stand houden (of herstellen) van bestaande 

functies op een technisch aanvaardbaar niveau, sober maar doelmatig. (Wettelijke) 

aanpassingen, verbeteringen of grootschalige uitbreidingen ten opzichte van het huidige 

voorzieningenniveau horen daar niet bij; 
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3 Rapportage 

3.1 Objectinformatie 

Straatnaam: Bossestraat  
Huisnummer: 8 
Woonplaats: Schaijk 
Bouw-/renovatiejaar: 1976 
BVO: 1767 
Inspectiedatum: 23 oktober 2019, 30 oktober 2019 

Algehele indruk: Gevels 

Daken 

Interieur sportvloer 

Interieur overig 

Installaties 

Legenda Goed Redelijk Voldoende Matig Slecht 
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3.2 Constateringen 

Algemeen:

 Het gebouw is in het algemeen verouderd, maar technisch in redelijk tot goede 
onderhoudsstaat. 

Gevels: 

 Het metselwerk van de keerwand (1) vertoont plaatselijk ontbrekend voegwerk en 
in het algemeen verzanding. Het vervangen van het voegwerk van de keerwand is in 
2021 opgenomen in het MJOP. 
Het overige voegwerk begint in het algemeen te verzanden, maar is in redelijke 
onderhoudsstaat.  

 Het schilderwerk vertoont: 
o Plaatselijk windscheuren in liggende delen en openstaande verbindingen 

(2). 
o In het algemeen beginnende verkleuring/verpoederen bij de deuren (3); 

Het schilderen is in 2021 ingepland in het MJOP. 

 Het stucwerk van de voorgevel is plaatselijk beschadigd (4). Er zijn geen extra kosten 
opgenomen in het MJOP voor herstel (klachtenonderhoud); 

 De damwandbekleding boven het lage dakvlak is duidelijk verkleurd (5). Behandelen 
is in 2021 Ingepland in het MJOP. Het vervangen is in 2035 ingepland;

 De pvc hemelwaterafvoeren zijn in het algemeen verweerd. In de achtergevel is één 
hemelwaterafvoer losgekomen van het ondereind (6). Vervanging van de 
hemelwaterafvoeren is gelijktijdig ingepland met het vervangen van de 
dakbedekking, in 2021.  

 De aluminium kozijnen zijn oud maar in redelijke onderhoudsstaat. Het kitwerk 
komt incidenteel los (7). Voor herstel zijn geen verdere kosten opgenomen in het 
MJOP (klachtenonderhoud).  

1) ontbrekend voegwerk keerwand 2) windscheuren liggende delen en 
openstaande verbinding 
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3) poederen/verkleuren schilderwerk 4) beschadigd stucwerk 

5) verkleuren damwandbeplating 6) losgekomen hwa en verwering 

7) loskomen kitwerk aluminium kozijnen 
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Daken: 

 De dakbedekking van het lage dak is in het verleden al regelmatig gerepareerd (1 
t/m 3), volgens de gebouwenbeheerder is de schade ontstaan door vuurwerk, wat 
in het verleden op het dak is gegooid. Ter plaatse van de dakdoorvoeren zijn 
meerdere reparaties uitgevoerd. Op één plek is de dakbedekking gescheurd bij de 
dakrand (4) wat spoedig hersteld dient te worden. Incidenteel zijn plooien 
geconstateerd (5), en plaatselijk komt dakbedekking los van ondergrond. 
Vervanging van de dakbedekking is in 2021 ingepland  in het MJOP, deze kan 
mogelijk nog enkele jaren worden doorgeschoven; 

 De lichtkoepels zijn in het algemeen verweerd (6). Het vervangen is gelijktijdig met 
het  vervangen met de dakbedekking, in 2021 ingepland. 

1) diverse uitgevoerde reparaties 2) diverse uitgevoerde reparaties 

3) diverse uitgevoerde reparaties 4) scheur in dakrand 

5) plooien in dakbedekking 6) verwering lichtkoepels 
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Interieur: 
Het interieur is verouderd, maar technisch in redelijke tot goede onderhoudsstaat. 
• De verkeersruimten, kleedruimten en kantine zijn voorzien van oude keramische tegels 

(1 t/m 3). De tegels zijn technisch in goede staat. Vervanging is in 2029 ingepland in 
het MJOP; 

• De radiatoren zijn regelmatig beschadigd (4). Vervanging is in 2020 ingepland in het 
MJOP; 

• Incidenteel uitzetten binnen deuren aan de onderzijde (5). Schilderen binnendeuren is 
in 2020 ingepland in het MJOP. Vervanging ingepland in 2030.   

• Incidenteel beschadigingen kozijnen, voornamelijk aan de onderzijde (6). Schilderen 
binnenkozijnen is in 2020 ingepland in het MJOP.   

• Zitbanken vertonen plaatselijk kale delen. Lakken is in 2026 ingepland in het MJOP; 
• De interne technische ruimte is van asbesthoudend materiaal (7, zie 

asbestinventarisatie rapport van Asbestzoeken, 2 maart 2018). Er zijn geen kosten 
opgenomen in het MJOP om het plafond te verwijderen; 

1) oude tegels in gang 2) oude tegels in kantine 

3) oude tegels in kleedruimten 4) beschadigd schilderwerk radiatoren 

5) uitzetten deur aan onderzijde  6) plaatselijk kale delen kozijnen 
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7) mogelijk asbest in technische ruimten 

Installaties: 
• In de technische ruimte nabij de kantine zijn twee oude cv ketels, en één nieuwe(re) cv 

ketels aangetroffen  (1). De oude ketels betreffen twee Atag blauwe engel, 60KW van 
het bouwjaar 2005. Het vervangen van de twee oude ketels inclusief pompen en 
expansievaten is in 2021 ingepland in het MJOP; 

• De technische ruimte nabij de kantine betreft een stookruimte. SCIOS keuring is in 
2020 ingepland in het MJOP; 

• In de technische ruimte in nabij toestellenberging zijn tevens twee oude cv ketels 
waargenomen geconstateerd (2). Dit betreffen twee Atag blauwe engel, 35KW van het 
bouwjaar 2004). Het vervangen van de ketels inclusief pompen en expansievaten is in 
2021 ingepland in het MJOP; 

• De boiler (3), een Sile uit het jaar 2004, is verouderd. Het vervangen van de boeiler is in 
2021 ingepland in het MJOP; 

• De binnenverlichting is in het algemeen verouderd, de armaturen vertonen regelmatig 
storingen. Plaatselijk komen armaturen los (4 en 5), dit is niet het geval in de 
kleedruimten.  Het vervangen van de verlichting is in 2021 ingepland in het MJOP. 

• De meterkast is verouderd (6). Het aanpassen/deels vervangen is gelijktijdig ingepland 
met het vervangen van de verlichting in 2021.  

• De centrale noodverlichting is verouderd. Het vervangen is gelijktijdig ingepland met 
het vervangen van de verlichting in 2021.  

• Verlichting buitenzijde is verouderd (7 en 8). Het vervangen is in 2020 ingepland in het 
MJOP; 

• De douches zijn verouderd (9). Het vervangen is in 2024 ingepland in het MJOP;  

1) oude cv ketels 2) oude cv ketels 
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3) oude sile boiler 4) oude pl armaturen 

5) oude verlichting in kantine 6) oude meterkast 

7) oude oriëntatie verlichting bij vluchtdeur 8) oude buitenarmaturen 

9) oude douches 
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Schematische plattegrond 
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Bijlage 1 Schematische plattegrond  
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Bijlage 2 Onderverdeling naar werksoort  

2020 - 2044 
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Bijlage 2 Onderverdeling naar werksoort 2020 - 
2044  
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Contactgegevens 
Beneluxweg 125 
4904 SJ  OOSTERHOUT 
Postbus 40 
4900 AA  OOSTERHOUT 

E. pascal.vissers@anteagroup.com 

www.anteagroup.nl 
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Over Antea Group 

Van stad tot land, van water tot lucht; de 

adviseurs en ingenieurs van Antea Group 

dragen in Nederland sinds jaar en dag bij aan 

onze leefomgeving. We ontwerpen bruggen 

en wegen, realiseren woonwijken en 

waterwerken. Maar we zijn ook betrokken 

bij thema’s zoals milieu, veiligheid, 

assetmanagement en energie. Onder de 

naam Oranjewoud groeiden we uit tot een 

allround en onafhankelijk partner voor 

bedrijfsleven en overheden. Als Antea Group 

zetten we deze expertise ook mondiaal in. 

Door hoogwaardige kennis te combineren 

met een pragmatische aanpak maken we 

oplossingen haalbaar én uitvoerbaar. 

Doelgericht, met oog voor duurzaamheid. 

Op deze manier anticiperen we op de vragen 

van vandaag en de oplossingen van de 

toekomst. Al meer dan 60 jaar. 


