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Onderwerp
Verordening Starterslening 2021

Advies
1. De ‘Verordening Starterslening 2021 ’ vast te stellen;
2. De 'Verordening Starterslening mei 2018 gemeente Uden', vastgesteld op 1 7 mei 201 8, in te 

trekken.

Inleiding
Op 17 mei 2018 heeft de Raad de 'Verordening Starterslening mei 201 8 gemeente Uden’ vastgesteld, 
waarna deze in werking is getreden.
De Starterslening is een (tweede) hypothecaire lening ten behoeve van de aankoop van een woning. 
Deze hypothecaire lening vormt een aanvulling op de eerste hypotheek en overbrugt het verschil 
tussen datgene wat een huizenkoper maximaal kan lenen en de aankoopprijs van de woning (tot een 
bepaald maximum).
Eind 2020 hebben we signalen uit de markt ontvangen, dat de bepaalde voorwaarden in de 
Verordening niet langer goed aansluiten op de huidige situatie op de woningmarkt. Deze signalen én 
de voorgenomen herindeling met de gemeente Landerd, maken dat we de in 2018 vaststelde 
verordening actualiseren en gelijktijdig harmoniseren.

Beoogd effect
Middels de Starterslening willen we de kansen van koopstarters op de woningmarkt vergroten.

Duurzaamheid

Landschjp Bodem

jŞfũmtJmter Lucni

OppcrviflkMWŭser Nůtudt

Infrasţfúctuur en

trbeid f

Ėnçrçtt. Grond- en \ 
Huĩpslöfĩen



People Planet
ĉcooopiichetn Soc'aie

POAMC? put netpMO ai.’ 7iC;pMe

‘ rjcVönCWlć.ūf

Profit
Er is met name sprake van een verbetering binnen het sociaal-culturele 
(people) thema. Deze verbetering gaat niet ten koste van de andere 
thema’s.

. Kan si en cultuur Argumenten
Wootyctngtvmg \ 1 * 1 Huidige verordening sluit niet goed aan op de marktsituatie

Eind 2020 hebben we signalen uit de markt ontvangen, dat de huidige 
verordening niet langer goed aansluit op de woningmarkt. Er is sprake van een krappe woningmarkt.
De huidige verordening stelt de maximale koopprijs of koop-Zaanneemsom op « 225.000. Eind januari 
werden er in de gemeente Uden slechts 5 woningen tot deze prijs aangeboden (allen appartementen). 
Het woningaanbod is daarmee erg beperkt.
Als gevolg van de krapte op de woningmarkt zijn de prijzen van woningen (gemiddeld) de afgelopen 
járen enorm gestegen. De gemiddelde prijs van een tussenwoning is in de periode 201 7 (3de kwartaal) 
en 2020 (3de kwartaal) met 2296 gestegen. Lag de gemiddelde transactieprijs eind 201 7 nog op 
«208.200 ligt deze eind 2020 op «254.000 (bron: NVM).

1.2 Verordening kent een actualisatie van beleid
Middels de ‘Verordening Starterslening 2021 ’ verhogen we de maximale koopprijs of koop- 
Zaanneemsom van «225.000 naar «275.000. Daarmee wordt het beschikbare woningaanbod waarvoor 
een starterslening kan worden aangevraagd vergroot (eind januari 20 woningen). Deze nieuwe 
koopprijs of koop-Zaanneemsom komt overeen met de prijsstijging van 2296 die in de periode 201 7
2020 heeft plaatsgevonden. Daarmee stijgt de maximale koopprijs of koop-Zaanneemsom naar 
verhouding mee. In verband met het beperken van een mogelijk prijsopdrijvend effect van de 
Starterslening ligt de maximale koopprijs of koop-Zaanneemsom substantieel lager dan de NHG-grens 
(Nationale Hypotheek Carantie-grens), welke in 2021 op« 325.000 ligt.
Naast voornoemde wijziging, actualiseren we de huidige Verordening op basis van de meest recente 
modelverordening van SVn (januari 2021). Daarmee sluit de nieuwe verordening eveneens beter aan op 
de voorwaarden, definities en begrippen die SVn hanteert. SVn (Stichting Stimuleringsfonds 
Volkshuisvesting Nederlandse gemeenten) is de financiële dienstverlener die de Starterslening uitvoert 
(financiële toetsing, beheer etc.).

1.3 Verordening kent een harmonisatie van beleid
In de ‘Verordening Starterslening 2021 ’ leggen we de voorwaarden vast die samenhangen met het 
verkrijgen van een starterslening. Middels de 'Verordening Starterslening 2021 ’ actualiseren én 
harmoniseren we de huidige verordening. Naast de verruiming van de maximale koopprijs of koop- 
Zaanneemsom (actualisatie), kent de ‘Verordening Starterslening 2021' ten op zichtte van de huidige 
verordening (Verordening Starterslening mei 201 8 gemeente Uden), enkele aanpassingen. Middels 
deze wijzigingen, harmoniseren we de starterslening-regelingen van de gemeenten Uden en Landerd 
én sorteren we voor op de voorgenomen herindeling. De voornaamste wijziging ten op zichte van de 
huidige verordening betreft de verruiming van het begrip 'Aanvrager'. Op basis van de huidige 
verordening wordt hieraan een maximale leeftijd aangekoppeld van 35 jaar. In de nieuwe verordening 
is deze leeftijdsgrens vervallen. Alle wijzigingen van de verordening (actualisatie én harmonisatie) zijn 
middels ‘wijzigingen bijhouden’ in bijlage 3 verwerkt.

Kanttekeningen
1.1 Verruiming van verordening
Het verhogen van de maximale koopprijs of koop-Zaanneemsom én het verruimen van het begrip 
‘aanvrager' maakt dat in potentie een grotere doelgroep in gebruik kan maken van de Starterslening én
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dat gelijktijdig de potentiële (bereikbare) woningvoorraad eveneens verruimd wordt. De nieuwe 
verordening sluit immers beter aan op de huidige marktsituatie. We verwachten dat het aantal te 
verstrekken startersleningen ten opzichte van 2020 zal toenemen en (wederom) zal aansluiten op 
hetgeen in de programmabegroting 2018 is begroot.

Financiën
In de programmabegroting 201 8 zijn de kosten van de Starterslening structureel gedekt. Het 
vaststellen van de nieuwe verordening en intrekken van de oude verordening betreft een beperkte 
inhoudelijke wijziging. Daarmee verandert er niets aan de kosten (en dekking daarvan) die 
samenhangen met de Starterslening. Vanaf 2021 zullen we over een deel van de in 201 8 verstrekte 
leningen rente gaan ontvangen. Een prognose van de te ontvangen rente zal in de komende maanden 
gemaakt worden in overleg met SVn. Dit financieel effect zal gemeld worden in de 2e 
afwijkingenrapportage 2021. De kosten van de Starterslening worden gedekt middels votering conform 
offerte 1 van de programmabegroting 2018.

Afstemming gemeente Landerd
Op basis van het afstemmingsprotocol is geen afstemming noodzakelijk. De verordening is wel in 
samenwerking met de gemeente Landerd gewijzigd. De gemeente Landerd zal voor haar grondgebied 
eenzelfde verordening ter vaststelling voorleggen aan de Raad. Daarmee is de starterslening 
geharmoniseerd.

Participatie
Naar aanleiding van signalen vanuit de markt is de verordening bijgesteld/gewijzigd. Er heeft geen 
verder participatie plaatsgevonden.

Communicatie
Niet van toepassing.

Vervolg
Nadat de 'Verordening Starterslening 2021' door de Raad is vastgesteld, zal deze bekent worden 
gemaakt.
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Bijlagen
1. Raadsbesluit 21.022481
2. Verordening Starterslening 2021 21.022438
3. Verordening Starterslening 2021 ind. wijzigingen 21.018340

Uden, 9 maart 2021
Burgemeester en wethouders van Uden
de interim secretaris de burgemeester

.S.M. Heintjes drs. H.A.G. Hellegers
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