GEMEENTE

/" Cranendonck

DERAAD VAN DE GEMEENTE CRANENDONCK

Gezien het voorstel van het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente
Cranendonck d.d4. 25 mei 1999

Gelet op het bepaalde in de Gemeentewet -

besluit;

~ regelingen voor vérkoop van bouwterreinen aan particulieren en bouwéndernemers, vastte .

stellen de 'Algemenee_ verkoopvoorwaarden voor verkoop. van Bouwterreinen i de gemeenta
Cranendonck 1999’ aldus: - : .

Hoofdstule 1 Definities

Arttikel | Definities

aflevering:
het feitelijk ter beschikking stellen van het verkochte bouwterrein, dat af dan niet tegelijk met de

juridische eigendomsoyerdracht kan plaatsvinden

akte van levering:
de voor overdracht verejste notariéle akte van levering, Waarvan een afschrify wordt ingeschreven in

de openbare registers, waarmee de Juridische eigendomsoverdracht wordt bewerkste”igd.

bouwrijp;
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bouwterrein;
.a) grond (bouwterrein/-kavel) bestemd om bebouwd te worden met een (of meer) woning(en) en

nden, of
b) grond (bouwterrein/kavel) met ean bestemming voor zake| ijke en bedrijfsmatige dienst.
verlening zoals onder meer kantoor-, bedrijfs- of industriedoeleinden, dan niet gelagen op
daarvoor aangewezen gronden en terreinen en @@l dan niet) bestemd om bebouwd te worden met

burgemeester en wethouders: :
- het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Cranendonck, bevoegd op grond

van het delégatiebesluit grondtransacties;

eigen gebruik van het bouwterrein: :
et door burgemeester en wethouders of de gemeenteraad wenselijic geachte gebruik voor eigen

. bewoning dan wel de vestiging van de industrie- dan we| bedrijfsactiviteit, z0als deze door

burgemeester en wethouders geaccordeerd is en op basis waarvan de gemeente heeft besloten het (
- TS ]
A

betreffendé'bouwterrein te verkopen;

de gemeente;
de gemeente Cranendonck, in de hoedanigheid van verkoopster van het bouwterrein;

koopsom:” »
de koopsom exclusief de eventueel verschuldigde omzetbelasting

Hoofdstuk 2 Algemene bepalingen
Artikel 2 Geldigheid algemene voorwaarden
1 Deze algemene voorwaarden zijn van toepassing op jedere overeenkomst vap koop- en

verkoop van bouwterreinen tussen de gemeente en de kopers, waarin ze uitdrukkelijk van
toepassing zijn verklaard; zij vormen daarmee één onverbrekelijk geheel.

gegeven
2 Indien de koper niet aan de in lid 1 omschreven verplichtingen heeft voldaan, kunnen
burgemeester en wethouders de overeenkomst eenzijdig onthinden Burgemeester en

——




3 De door koper betaalde waarborgsom wordt met de totale koopsom verrekend bij het
- verlijden van de akte van levering,

4 De waarborgsom wordt niet terugbetaald indien buiten foedoen van de gemeente de
Juridische eigendomsoverdracht geen doorgang vindt, Ovey de waarborgsom wordt in djt
geval geen rente vergoed, Indien €N voor zover de waarborgsom NOg niet is betaald, blijft-

 deze verschuldigd of wordtdeze alsnog verschuldigd. Burgemeester en wethouders zijn
bevoegd in bijzondere gevallen van het bepaalde in dit lid af te wijken,

Artikel 4 Staat van het bouwterrein en afleverin
Altlket 4 = mOWierTeln en aflevering

het moment van de aflevering is het bouwterrein voor'rék‘e‘ning en risico van de kopers,

4 Ten aanzien van publiekreéhtelijke beperkingen geldt dat de koper een onderzc)e'ksp!icht
heeft, Indien de gemeente weet daf deze publiekrechtelijke beperkingen bezwaarlijk'zijn
voor de kaper, attendeert zij de koper daarop.
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het resultaat van het onderzoek naar de feitelijke omstandigheden die naar geldende
verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, voor zijn risico komt,

6 De gemeente staat ervoor in dat zij bevoegd is de eigendom over te dragen.
7 De gemeente staat ervoor in dat voor de datum van het passeren van de akte van levering

het te verkopen bouwterrein, als bedoeld in de reparatiewetgeving met betrekking tot de
heffing van omzetbelasting bij de levering van onroerende zaken, bouwrijp zal zijn

gemaakt,
Artikel 5 Ontbindende voorwaarde
Arkel o ~cidenae voorwaarde

De verkoop geschiedt onder de ontbindende voorwaarde, dat de raad of burgemeester en
wethouders tot verkoop besluiten. De in attikel 3 genoemde waarborgsom en de in artikel 6
bedoelde rente, voor zover deze mochten zijn betaald, zullen aan de koper worden gerestitueerd
indien deze ontbindende voorwaarde buiten toedoen van de koper in werking treedt,

ey




Attikel 6 Eigendomsoyerdracht(. betaling koopsom en rente

1 De juridische levering vindt plaats door inschrijving van aen afschrift van de akte van
levering in de openbare registers.

3 De akte van leveri ng wordt verleden ten overstaan van een ter-keuze van verkoper
aan te wijzen notaris, of ten overstaan van diens plaatsvervaniger, waarnemer of opvolger of,
Z0 er geen mogelijkheid is om bij dat notariskantoor de akte te verlijden, in overleg bij een
andere-notais, : o .

4 _Moéht in afwijking van het bepaalde -ih--het'rweédé-l-ia-dé akte \faﬁ"ievering op"'e'e‘n later
 tijdstip worden verleden, dan is vanaf de dag volgend op dé in dat lid geroemde termijn

5 De koopsom voor het bouwterein en de eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting,
alsmede de eventuee| verschuldigde rente, moeten zijn voldaan op de dag van de verlijding
van de akte van levering door betaling aan de derdengeldehstichting van de notaris die de
akte verlijdt, : ' -

6 De rente is opeighaar op het moment waarop de koopsom betaald moet worden, bij het
verlijden van de akte van levering en aan het einde van ek kalenderjaar, ,

Artikel 7 Faillissement en beslas
ARKE / —=—==rlient en besiag

1 Indien de koper voor het verlijden van de akte van levering in staat van faillissement wordt
verklaard of surséance van betaling heeft aangevraagd, is de gemeente bevoegd de
overeenkomst te ontbinden, zonder dat enige ingebrekeste”ing of rechterlijke tussenkomst
zal zijn vereist, Burgemeester en wethouders berichten koper zo spoedig mogelijk van deze
ontbinding.

2 Indien in dat geval de akte van levering nog niet is verleden, doch wel de aflevering heeft
p!aatsgevon'den, is de koper verplicht het bouwterrein onverwijld weer in de macht van de
§emeente terug te brengen, yoor zover mogelijlc in de staat waarin dit zich bevond ten tijde
van die aflevering. :




Artike!l 8 Voorwaarde van financierin
AllIKE o ———=x<alLk van financiering

Indien de koper zulks wenst, zal in de‘koopo\/ereenl{omst een financieringsvoorbehoud worden
opgenomen, :

Artikel 9 Over- en onderinaat
~YEI- en onderimaat

Attike] 10 Kosten en pelistingen
1 Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de koop en de levering, waaronder
begrepei de kosten van kadastrale mietj ngen, zijn voor rekening van de koper,’ Voor zover
deze kosten en rechten door de gemeente mochten zZijn voorgeschoten, moeten deze voor
het verlijden van de akte van levering aan hazr worden gerestitueerd,

2 Alle lasten en belastingen, welke van het bouwterrein worden geheven, komen met ingang

van 1 januarf van het jaar volgend op het jaar waarin de akte van levering is verleden, voor
rekening van de koper, o

Artikel 11 Bodemonderzoek.
2odemonderzoek

Artikel 12 Hoofdelijke aansprakelijkheid

Indien meer personen samen als koper optreden, zijn deze hoofdelijk aansprakelijk voor de
nakoming van de verplichtingen, welke uit deze overeenkomst voortvloeien, '




Hoofdstul 3 Uitdruideelijk te-bedingen an overeen te komen bepalingen

Artikel 13 Privaatrechte!i['ke eﬁ Qubliekre.chtei‘iike-verglichtinqen en begerkingen

1 De in de artikelen, 14 tot en met 16 op.g_enomeqpedmger) Ziin slechts geldig indien en voor <

zover deze afzonderlijk in de koopovereenkomsi zijn opgenomen en door de koper
uitdrukkelijk zjjn aanvaard, NS
2 De koper kan niet Worden gebonden dan bijzondere, Jasten eé:béperkingen, die hij niet
r}zidri;_kkel‘i;'k heeft aanvaard en kenbaar waren Uit de openbare registers, zoals erfdienst.
baarheden, kwalitatieve verp) ichtingen.en kettingbed ingen. Zonder uitd rukkelijke .
-aanvaarding kan d kope_r.,f.-\_/o__q_r,zcg.vgr; redlefijk; de gemeehtg verplichten ervooy te zorgen- -
dat het botherrein van die:lasten en beperkingen wordt.ontdaan, .

- d

.t

Artikel 14 Bouwgléc'h’g' S

1 De koper van een bouwterrein js verplicht het bouwterrein te bebouwen met de in de
koopovereenkomst aangegeven bebouwing, welke al naar gelang de geldende of beoogde
besremming van het bouwterrein Wwoningen, bedrijfsgebouwen of andere nadey
omschreven bebouwing kan betreffen, : '

2 Binnen twee jaar na het verlijden van de akte van levering moet de op de grond te stichten
bebouwing voltooid en gebruiksklaar zijn. Indien daartoe aanleiding bestaat, kan deze
termijn door burgemeester en wethouders worden verlengd.

3 Zo lang niet is voldaan aan het bepaalde in het tweede lid en het bepaalde in artike] 15 lid

1 niet Vo”edig is nageleefd, mag het bouwterrein met hetgeen daarop gebouwd is niet
zonder toestemming van burgemeester en wethouders in eigendom of in economische
eigendom worden overdragen, met beperkte rechten of kwalitatieve verplichtingen worden
verhuurd of verpacht, aan anderen in gebruik gegeven, tot gemeenschappelijk nut worden
bestemd waardogr mandeligheid ontstaat of in appartementen worden gesplitst, Aan deze
toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden. Voof vestiging van het recht van
hypotheek, executieverkoop, onteigening en levering ter voorkoming van onteigening, is

geen toestemming nodig,

4 Het bepaalde ten aanzien van de bouwplicht in de bovenstaande leden js niet van
foepassing in.geval van:
a. verkoop op grond van een machtiging van de rechter als bedoeld in artike] 3:174 van
het Burgelijk Wetboek;
b. executoriale verkoop op grond van arfilel 3:268 van het Burgelijk Wetboek,

en de derde zich jegens de gemeente verplicht de bovenstaande verplichting, alsmede de
verplichtingen bedoeld i, artikel 15 lid 1, ajs eigen verplichtingen te laten gelden,
onverminderd de verplichtingen van de koper jegens de gemeente,




6 Onverminderd het recht van de gemeente volledige nakoming.van de in deze bepaling -
© opgenomen verplichtingen te vorderen, verbeurt de koper een boete van 10 9, vande - .
koopsom, indien niet binnen de in het tweede lid bedoelde lermijn aangegeven tijdstip, de
~ op het bouwterrein te stichten bebouwing voltooid en gebruiksklaar is.

Artikel 15 Verplichting tot gebruik. Beperking van doorverkoop

T De koper van een bouwterrein mag gedurende een termijn van vijf jaar na het verlijden van
de akte Vah levering het bouwterrein én de opstallen uitsluitend gebruiken voor eigen.
’ "ge.b'r:u'rk; €en en ander met inachtneming van het in de artikelleden 4 en 5 bepaalde, -

o2 _Eurgem':ees_te:r en wethouders kunrien schriftelijke ontheffing verlenen vary het bepaalde:in
fid . 'D"e’,ié;‘dhthefﬁ.ng‘_wo'rdt-'b'r'f een woanbestemming echter steeds verleend in geval van:
Al verandétihg van werkkiing van de koper waardoor redelijicerwijs riiet van de koper
~ "géviergd kan worden te-blijven wonen; '
b. overlijden van koper of dieris echtgeno(ojt(e) of partner; :
.C. ontbinding van het huwelijk van koper doo echtscheiding of onthinding vari het
" geregistreerd partnerschap van de’koper; ‘ '

d. een door aangetoonde ergonomische belemmeringen genoodzaakte verhuizing alg
gevolg van de (verslechterende) gezondheidstoestand van koper of diens
echtgeno(o)t(e) of partners of een van zijn gezinsleden; _

De ontheffing wordt bij een industrie: of bedri jfsbestemming steeds verleend in geval

van verplaatsing van hoofdactivitejt van de bedrijfsvoering van de koper naar elders,

Het bepaalde in lid 1 is niet van toepassing in geval van:

a, verkoop op grond van een machtiging van de rechter als bedoeld in artikel 3:174 van
het Burgelijk Wethoek:

b. executoriale verkoop en (openbare) verkoop op grond van enig hypotheekrecht;
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5 Onverminderd het recht op nakoming van de in lid 1 genoemde verblichting, behoudt de
gemeente het recht op schadevergoeding in verband met de tekortkoming in de nakoming

van de verplichting door de koper,




Arn‘kel 16 Opstalrecht voor kabels en leidingen en overige openbare voorzieningen_..

1. Inde koopovereenkomst kan worden bepaald dat ten'[4ste van het bouwterrein en ten
' behoeve van een in de koopovereénkomst dangegeven begunstigde, we| ke begunstigde
ook de gemeente kan zijn, indien die begunstigde zulks Wenst, opstalrechien moeten
worden gevestigd, inhoudende het recht op, in of hoven de grond ende te stichten
opstallen palen, draden, kabels isolatoren, aanduidi-ngsbo'rdjes,'- pijpleidingen en dergelijke
- aan te brengen, te hebben, te houden, te inspecteren, te onderhouden en te vernieuwen,
" Deze vestiging geschiedt zo mogelijk gel ijktiidig met de levering.
.. Bij de vestiging van die opstalrechten kunnen bepalingen worden opgenomen die het

. w2 Voorde vestiging van-de opstalrechten is door de begunstigde gean enkele vergoeding -
T '\'/e'r'schuldigd,“tenzij anders wardt overeengekomer, - - S e

3 Alle schade, welke een onmiddellijk gevolg is van het aanbrengen, bestaan, herstellen of

- vernieuwen van de in [jd 1 bedoelde zaken, zal door de gemeente op haar kosten worden
hersteld, of indien de eigenaar 6f beperkt gerechtigde dat wenst worden vergoed, 7o nodig
‘Na taxatie plaatsvinden door een gezamenlijk aan te wijzen deskundige,

4 Burgemeester en wethouders kunnen bij niet-nakoming of overtreding van het bepaalde in
het eerste &n tweede lid een hogte opleggen van ten hoogste f 1 -000,- per dag dat de
overtreding voortduurt, onverminderd het recht nakoming, herstel, verandering,
verwijdering of dan wel ongedaanmaking te eisen van hetgeen in afwijking van het
hepaalde is verricht of aangebracht, De boete js onmiddellijk opeishaar €N wordt verbeyrq
door het enkele feit der niet-nakoming of overtreding, zonder dat enige ingebrekeste| ling

zal zijn verejst,

herstel,'veran'dering, verwijdering of ongedaanmaking, binnen de door burgemeester en
wethouders in een daartoe strekkende aanschrijving gestelde termijn niet wordt voldaan, de
getiste herstelling, verandering ofverwijdering door of Vanwege de gemeente kunnen
geschieden op kosten van de overtreder. : ( ?

6 Het verkochte en de opstallen kunnen ter uitvoering van het in dit artikel bepaalde worden
betreden door de daartoe door burgemeester en wethouders'aangewezen personen.
De eigenaar of beperkt gerechtigde verbeurt za voor elke dag dat hij weigerachtig is de
loegang tot erf en opstallen te verlenen, aan de gemeente door-dit enkele fejt een
onmiddellijk opeishare boete van f100,~, zonder dat enige ingebrekeste”ing zal zijn
vereist. Indien de toegang wordt geweigerd door huurders of door anderen die van de
eigenaar of de beperkt gerechtigde een racht van gebruik hebben verkregen, 'is de eigenaar
of de beperkt gerechtigde jegens de gemeente daarvoor aansprakelijk. -




Artikel 17 Kettingbeding

1 De koper is verplicht en verbindt zich Jegens de gemeente, die dit voor zich aanvaardt, hei
in dit hoofdstuk bepaalde voor zover mogelijk, bij overdracht van het geheel of een
gedeelte van de eigendom op de onroerende zaak, alsmede bij de vestiging op die zaak
van een beperkt genotsrecht, aan de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde op te leggen
en in verband daarmee, om het een en ander'in de akte vary levering of van Vestiging
woordelijk op té nemen, zulks op verbeurte van een onmiddellijk opeishare boete van 259%,
van de koopsom van het bouwterrein ten behoeve van de gemeente, onverminderd de
bevoegdheid van de gemeente nakoming en vergoeding van de eventueel geleden
schade te vorderen,

. 2. Op gelijke wijze verbindt de koper zich jegens de ggmeeﬁte tot He't_bt_adingen bij wijze van
- derdenbedling van de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde, dat ook deze verplichting dit

3. De verplichting tot het doorgeven.en opleggen van djt beding bestaat niet VOOr zover in het
een‘en ander reeds is voorzien middels een beperkt recht of een kwalitatieve verplichting,

Artikel 18 Kwalitatieve verplichting

De in de koopovereenkomst daartoe aangewezen bepalingen eh aanvaarde verplichtingen blijven
rusten op het bouwterrein en zullen van rechtswege overgaan op degenen die hat goed onder
bijzondere titel zullen verkrijgen, waarbij tevens wordt bepaald dat mede gebonden zullen zijn
degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het goed zullen verkrijgen.
Aangezien van de uitvoering van de overeenkomst tussen partijen een notariéle akte wordt
opgemaakt waarvan een afschrift zal worden ingeschreven in de openbare registers, wordt voor
de werking van deze verplichtingen voldaan aan de eis van artikel 6:252 lid 2 van het Burgelijk

Wetboek.

Artikel 19 Duurzaam bouwen

De koper dient bij het bebouwen van het bouwterrein rekening te houden met milieuaspecten in
het algemieen. Daartoe zal hij voorzover dat feitelijk en financieel in zijn macht ligt, gebruik
maken van de voorwaarden en aanbevelingen voor het gebruik van bouwmaterialen en

" bouwprocessen, zoals die in de informatiebrochure '‘Duurzaam Bouwen Regio Eindhoven', die hij
de koopovereenkomst zal worden gevoegd, zijn omschreven,




Hoofdstuk 4 I, Werkingtre ding en tite]

Attikel 20 lnwerkingrreding en werking

1. Ditbesluit kan worden aangehaald als 'Algemene Verkoopvoorwaarden voor verkoop van
bouwterreinen in de gemeente Cranendonck 1999',

Aldus vastgesteld door de raaq van de gemeente Cranendonck
in de openbare vergadering d.d. 1 juni 1999 .
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