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Formeel verzoek Moonslaan 22 te Maarheeze 

 

 

Aan de raad 

 

Voorstel:  

1. In te stemmen met het formele verzoek een bestemmingsplanwijziging door te voeren voor het 

realiseren van vervangende nieuwbouw van de woning aan de Moonslaan 22 te Maarheeze, 

kadastraal bekend als gemeente Maarheeze, sectie A, nummer 5049, onder de volgende 

voorwaarden: 

- de nieuwe woning wordt levensloopbestendig gebouwd; 

- de woning wordt zo veel mogelijk duurzaam gebouwd;  

- de woning wordt stedenbouwkundig en landschappelijk ingepast; 

- parkeren wordt gerealiseerd op eigen terrein; 

- er wordt een anterieure exploitatie overeenkomst met initiatiefnemers afgesloten. Hierin wordt 

onder andere de planschade geregeld. 

Deze vereisten worden, afhankelijk van de mogelijkheden hiertoe, opgenomen in het bestemmingsplan, 

het beeldkwaliteitplan en de anterieure- of exploitatieovereenkomst.  

 

 

Motivering: 

 

Aanvraag 

Op 14 december 2017 is een formeel verzoek ontvangen namens mevrouw J.MJ. Coumans (bijlage 1). In 

dit verzoek wordt gevraagd medewerking te verlenen aan het opstellen van een bestemmingsplan om de 

huidige woning te slopen en een nieuwe woning daarvoor terug te bouwen elders op hetzelfde perceel 

gelegen aan de Moonslaan 22 te Maarheeze.  

 

Achtergrond 

De initiatiefnemer heeft op 14 maart 2017 het college van burgemeester en wethouders gevraagd 

medewerking te verlenen aan het opstellen van een bestemmingsplan om 2 nieuwe woningen ter plaatse 

van de bestaande woning op het perceel van de Moonslaan 22 te Maarheeze te kunnen realiseren.  

Omdat er ter plaatse van de Moonslaan 22 te Maarheeze geen goed woon-en leefklimaat kan worden 

gegarandeerd vanwege de geluidsoverlast van de A2 alsmede de luchtkwaliteit is op 12 september 2017 

door het college van B&W besloten om geen medewerking te verlenen aan een tweede woning, maar wel 

aan vervangende nieuwbouw (sloop – nieuwbouw) van de bestaande woning op het perceel (zie bijlage 2 

voor het collegeadvies op het principeverzoek). 

 

Planlocatie 

De Moonslaan 22 is gelegen aan de rand van de kern Maarheeze, aan de oude doorgaande weg van 

Eindhoven naar Weert. Kenmerkend zijn de ruime opzet van de straat, de percelen en de woningen. Het 

perceel is kadastraal bekend als gemeente Maarheeze, sectie A, nummer 5049. Het perceel is 3300m2 

groot waarop een bestaande woning is gelegen en grenst aan de achterzijde aan de A2 oprit richting van 

Eindhoven. 
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Vigerend bestemmingsplan 

De locatie is gelegen binnen het bestemmingsplan ‘Kom Maarheeze’ (vastgesteld op 25-06-2013) en het 

perceel is voorzien van de bestemming wonen met bijbehorend bouwvlak en de bestemming ‘tuin’. Zoals 

te zien op de kaart is de positionering van de woning 

compleet anders dan de rest van de woningen in de straat. 

De realisatie van de beoogde nieuwe woning op het 

perceel is niet mogelijk omdat deze gerealiseerd wordt 

buiten het bestaande bouwvlak. Een woning mag enkel 

binnen een bouwvlak gebouwd worden. Voor het 

mogelijk maken van het initiatief is een wijziging van het 

bestemmingsplan nodig. 
           Figuur 2 Uitsnede bestemmingsplan  
 

Toets verzoek 

Het plan is integraal afgewogen. Hieronder een korte samenvatting van de toetsing. 

 

Verordening ruimte 

In de Verordening ruimte 2014 (geconsolideerde versie per 15-07-2017) is de planlocatie aangeduid als 

‘bestaand stedelijk gebied, kern in landelijk gebied’. Omdat het gaat om sloop-nieuwbouw (vervangende 

nieuwbouw) en niet om het toevoegen van een woning is de provinciale verordening ruimte niet van 

toepassing. 

 

Concept Woonvisie 2018-2030 en Structuurvisie Cranendonck 

In de concept Woonvisie 2018-2030 en Structuurvisie Cranendonck wordt gesproken over woonbehoefte, 

leefbaarheid, zorg en duurzaamheid. Cranendonck stimuleert en faciliteert initiatieven van inwoners die 

gericht zijn op langer zelfstandig en/of duurzaam wonen. Bouwplannen moeten ruim, groen en met 

kwaliteit worden opgezet. Hierbij moet ingezet worden op de toevoeging van kwalitatief goede 

woningen. Het initiatief aan de Moonslaan 22 betreft het slopen en terugbouwen van een woning van 

betere kwaliteit. 

 

Nota omdenken 

In de Nota Omdenken zijn toetsingscriteria opgenomen waar een woning aan getoetst moet worden als 

deze wordt toegevoegd aan de woningvoorraad van de gemeente. Omdat er geen sprake is van een 

woningtoevoeging hoeft hier niet aan getoetst te worden. 

 

Stedenbouwkundig  

Voor de bouwstijl en situering van de nieuwe woning wordt aangesloten op de nabije omgeving. De 

woning wordt in lijn geplaatst met de andere woningbouw waardoor de nieuwe woning buiten het 
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huidige bouwvlak wordt geplaatst. De situering van de nieuwe woning is verder weg van de A2 wat 

bijdraagt aan een verbetering van het woon-en leefklimaat. Tevens zal nieuwbouw levensloopbestendig 

uitgevoerd worden met betere (isolerende) materialen waarmee de nieuwe woning een stuk duurzamer is. 

In het bestemmingsplan worden randvoorwaarden opgenomen over de goot-en nokhoogte en de 

gewenste positionering.  

 

Milieuaspecten: 

Bij de uitwerking van het bestemmingsplan moet aangetoond worden dat sprake is van goede ruimtelijke 

ordening. Daarbij moeten milieuaspecten zoals geluid, bedrijvenzoneringen, bodem, water, archeologie, 

ect. worden onderzocht. Met name het aspect geluid is een punt van aandacht. Het plan kan alleen 

doorgang vinden wanneer uit onderzoek blijkt dat vervangende nieuwbouw op deze locatie akoestisch 

haalbaar is. 

 

Ontsluiting en parkeren: 

Parkeren dient op eigen terrein opgelost te worden. 

 

Conclusie 

Het verzoek voldoet aan provinciaal en gemeentelijk beleid en zorgt voor verbetering van het woon-en 

leefklimaat ter plaatse. Geadviseerd wordt medewerking te verlenen aan het verzoek om de huidige 

woning aan de Moonslaan 22 te vervangen door één nieuwe vrijstaande levensloopbestendige woning op 

hetzelfde perceel. 

 

 

 

Consequenties:   

 

Financiële: 

De financiële consequenties zijn afgedekt.  

 De initiatiefnemer betaalt legeskosten voor behandeling van dit formeel verzoek (€4.836,45 op 

basis van de legesverordening 2017). 

Mocht er positief besloten worden op het formeel verzoek zijn de risico’s ook afgedekt: 

 De initiatiefnemer laat voor eigen risico en kosten het bestemmingsplan opstellen en de daarbij 

behorende haalbaarheidsonderzoeken uitvoeren. 

 De initiatiefnemer betaalt legeskosten voor de beoordeling van aanvullende onderzoeken (op 

basis van de legesverordening 2018). 

 In de anterieure overeenkomst worden de overige kosten en risico’s voor de gemeente die 

betrekking hebben op de uitvoering van het woningbouwproject afgedekt (zoals eventuele 

planschade en aanvullende onderzoekskosten die niet door de leges gedekt worden). 

Kostenverhaal door middel van afdracht aan het fonds bovenwijkse voorzieningen is niet aan de orde 

omdat er geen sprake is van een woningtoevoeging (zie §1.2 Uitgangspunten Actualisatie 2013 van de 

Nota Bovenwijkse Voorzieningen, actualisatie 2013).  

 

Juridische:   

Na besluit op het formele verzoek kan de bestemmingsplanprocedure opgestart worden. Afwijzing van 

het verzoek is vatbaar voor bezwaar en beroep. 

 

Beleidsmatige:  

Het ontwerp wijzigingsplan is in lijn met gemeentelijk en provinciaal beleid (voor een toelichting zie 

boven). 

 

Strategische Visie: 

Op de ontwikkeling is het thema “Wonen + leven” van toepassing. Het focuspunt “het afstemmen van 

het woningaanbod op de behoefte per kern, diversiteit en kwaliteit boven kwantiteit” en het “streven naar 

behoud van het inwoneraantal” hebben op deze ontwikkeling betrekking. 



RAADSVOORSTEL 

 

4 
Behoort bij raadsvoorstel Formeel verzoek Moonslaan 22 te Maarheeze 

 

 

Communicatie/burgerparticipatie: 

De initiatiefnemer wordt geïnformeerd over de datum van behandeling in de raadsvergadering. 

Het raadsbesluit wordt aan aanvrager schriftelijk gecommuniceerd. 

Een eventuele bestemmingsplanprocedure wordt bekendgemaakt in de lokale media en bij buurtbeheer. 

Het inzagemoment van het ontwerp bestemmingsplan wordt bekend gemaakt en tevens per brief aan de 

direct omwonenden medegedeeld.  

 

Commissiebehandeling: Nee 

 

Wij stellen U voor om bijgaand in concept opgemaakt besluit vast te stellen. 

 

Met vriendelijke groet, 

 

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN CRANENDONCK, 

De secretaris, De burgemeester (wnd.), 

  

  

  

  

ir. J.A.G.M. van Aaken mr. H.C.R.M. de Wijkerslooth 
 

 

 


