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Aan de raad 

  

 

Voorstel: 

Formeel in te stemmen met het initiatief het initiatief om op het perceel Rijksweg 3 te Budel de 

bestemming als volgt te wijzigen: 

1. De bestemming agrarisch met waarden -1 te wijzigen in Bedrijf; 

2. Het bouwvlak te wijzigen in een rechthoek met maximaal dezelfde oppervlakte als het 

bestaande bouwvlak; 

 

De formele instemming wordt onder de volgende voorwaarden verleend: 

1. Aantonen dat het initiatief milieu-hygiënisch uitvoerbaar is; 

2. Het initiatief moet passen binnen de kaders van het Ontwikkelperspectief 

Cranendonck;  

3. Onderdeel van het vervolgtraject is een goedgekeurd landschappelijk inpassingsplan; 

4. Onderdeel van het vervolgtraject is voldoende waterberging; 

5. Voor de toegangspoort van het terrein wordt ruimte vrijgehouden voor tenminste drie 

vrachtwagens; 

6. Initiatiefnemer moet in de anterieure overeenkomst zich conformeren aan het betalen 

van extra kosten voor de inrichting van de doorfietsverbinding ten gevolge van de 

vestiging van zijn bedrijf op de planlocatie. 

 

Motivering: 

Pouderoyen – Tonnaer heeft op 15 oktober 2020, namens Van Meijl Holding BV, een 

formeel verzoek ingediend om de bestemming van Rijksweg 3 te Budel te wijzigen van 

‘Agrarisch met waarden – 1’ met een bouwvlak naar ‘Bedrijf’ ten behoeve van de vestiging 

van Van Meijl Techniek. 

 

Initiatief 

Rijksweg 3 te Budel is een voormalige agrarische bedrijfslocatie. Het agrarische bedrijf is 

door brand verwoest en de vervallen bedrijfsgebouwen zijn verwijderd in afwachting van 

een nieuwe invulling van het perceel. Het volledige perceel, kadastraal bekend als gemeente 

Budel, sectie K, nummers 572 en 250, heeft een oppervlakte van circa 26.700 m2. Het 

bestaande bouwvlak heeft een oppervlakte van circa 5.550 m2. 
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 Luchtfoto van het plangebied ter hoogte van de afrit Budel van de A2.   

 

  
Uitsnede van de verbeelding met rood omrand het plangebied en het bouwvlak groen 

omrand. 

  

Het bedrijf is nu gevestigd op twee locaties, De Branten 13 in Soerendonk en in Hamont-

Achel (België). Het bedrijf houdt zich bezig met verhuizingen op maat van machines, 

productielijnen, complete fabrieksverhuizingen enzovoort. Daarnaast slaat het bedrijf 

tijdelijk ladingen en machines van klanten op waarvoor van Meijl Techniek bv de verhuizing 

verzorgd. Ook heeft het bedrijf regelmatig machines in opslag en te koop die niet verhuisd 

worden naar een nieuwe locatie van de klant. Dit betreft alleen verkoop via internet 

(webwinkel).  

 

De locatie aan De Branten 13 is niet gelukkig. Het bedrijf beschikt over drie vrachtwagens 

en als deze vertrekken moeten ze via Soerendonk richting snelweg. Initiatiefnemer zou zijn 

bedrijfsactiviteiten graag verplaatsen naar Rijksweg 3 te Budel, op een steenworp afstand 

van de oprit naar de A2.   

 

Op de nieuwe locatie aan de Rijksweg is behoefte aan een bouwvlak van circa 5.000 m2. 

Het bestemmingsvlak wordt voorzien van tussen de 3.500 en 5.000 m2 aan bebouwing. 

Voor het overige wordt het perceel verhard. Naast de bedrijfsbebouwing en verharding 

wordt voorzien in landschappelijke inpassing en een waterbuffer. Het plan voorziet niet in 

het oprichten van een bedrijfswoning. 

 

Er wordt een parkeerplaats gerealiseerd op eigen terrein. Daarnaast voorziet het plan in het 

realiseren van een parkeerplaats op eigen terrein voor de poort naar het terrein, die ’s avonds 

sluit. Op deze manier kunnen vrachtwagens die aankomen om te laden of lossen voor het 

openen van de poort daar tijdelijk parkeren. Dit voorkomt overlast van geparkeerde 

vrachtwagens naast de Rijksweg.  
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Schets van de gewenste situatie. 

 

Bestemmingsplan 

Rijksweg 3 te Budel is gelegen in het gebied van het ter plaatse geldende bestemmingsplan 

Buitengebied zoals dat op 8 december 2009 door de gemeenteraad is vastgesteld. Het 

perceel heeft de bestemming Agrarisch met waarden -1 en kent een bouwvlak met een 

oppervlakte van circa 5.550 m2.  

 

Het vestigen van Van Meijl Techniek past niet binnen de regels van het geldende 

bestemmingsplan. Het bestemmingsplan kent ook geen afwijkings- dan wel 

wijzigingsbevoegdheid die het initiatief mogelijk maakt. Om medewerking te kunnen 

verlenen aan het initiatief moet een partiële herziening van het bestemmingsplan worden 

opgesteld. 

 

Argumenten: 

Algemeen 

a. Door het verplaatsen van het bedrijf van Soerendonk naar de Rijksweg in Budel 

verdwijnen de verkeersbewegingen met vrachtverkeer van De Branten door 

Soerendonk naar de snelweg. Het vele vrachtverkeer door Soerendonk, onder 

andere door de vrachtwagens van initiatiefnemer, is een doorn in het oog van de 

inwoners. Door mee te werken aan het initiatief zal het aantal 

verkeersbewegingen met vrachtwagens afnemen. 

b. Initiatiefnemer is al langere tijd op zoek naar een locatie waar hij zijn beide 

bedrijfslocaties kan samenvoegen en die een gunstigere ontsluitingsroute kent. De 

locatie aan de Rijksweg voldoet aan deze beide criteria. Door mee te werken aan 

de verplaatsing blijft een internationaal opererend specialistisch bedrijf behouden 

voor de gemeente Cranendonck. 
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c. Er is sprake van zorgvuldig ruimtegebruik. Er wordt immers gebruik gemaakt van 

een bestaand agrarisch bouwvlak. Alle nieuwe bebouwing wordt geconcentreerd 

in een nieuw bouwvlak van circa 5.000 m2. Dit bouwvlak krijgt een compactere 

en meer logische vorm dan het huidige bouwvlak. 

 

Verkeer 

De ontwikkeling van een nieuwe bedrijfslocatie aan de Rijksweg 2 in Budel heeft een 

aantal (positieve en negatieve) consequenties. Hieronder worden deze weergegeven. 
 

De ontwikkeling heeft een positieve invloed op de (vracht)verkeersbewegingen van en 

naar Soerendonk. Nu heeft de ontwikkelaar een bedrijf aan De Branten in Soerendonk. 

Tevens heeft hij nog een locatie in Hamont. Door het verplaatsen van beide locaties van 

het bedrijf naar een centrale locatie aan de Rijksweg verdwijnen de vrachtbewegingen naar 

de locatie in Soerendonk en tussen de locaties van de ontwikkelaar. Dit leidt tot een 

ontlasting van vrachtverkeer in Soerendonk.  

 

De Rijksweg in Budel maakt momenteel onderdeel uit van het voorkeurstracé van de 

doorfietsverbinding Weert – Eindhoven. Deze snelfietsroute is momenteel nog in de 

studiefase, maar het voorkeurstracé is al grotendeels bepaald. De eerste ontwerpen van de 

snelfietsroute worden pas medio 2022 verwacht, maar het is zeer waarschijnlijk dat de 

Rijksweg onderdeel uitmaakt van het tracé. Hoe de inrichting van het tracé eruit komt te 

zien, moet in de studiefase nog nader bepaald worden. Voor de Rijksweg gaan de huidige 

ideeën uit naar een inrichting als fietsstraat. De realisatie van een bedrijfslocatie aan de 

Rijksweg conflicteert met de plannen voor een doorfietsverbinding op deze route.  

 

De vraag is nu of de gemeente geen verdere ontwikkelingen meer toe moet staan aan de 

Rijksweg, omdat deze weg onderdeel uitmaakt van het voorkeurstracé. Wat hierbij 

aangemerkt dient te worden is dat de ontwikkelaar aangeeft dat er slechts een beperkt 

aantal vrachtbewegingen per dag, gemiddeld zes, plaats zullen vinden en deze zullen 

waarschijnlijk heel vroeg of heel laat op de dag plaatsvinden. Daarnaast zal er altijd 

gemotoriseerd verkeer over de Rijksweg moeten kunnen rijden, omdat er ook nog huizen 

zijn gelegen en omdat er toegangen zijn tot verschillende (agrarische) percelen. Er zal dus 

ook een klein gedeelte zwaarder verkeer over de route blijven rijden.  

 

De Rijksweg is een smalle ventweg langs de A2. Passeren van auto’s is op dit moment al 

lastig, laat staan het passeren van een vrachtauto. Mocht het college akkoord gaan met de 

ontwikkeling op de Rijksweg dan wordt aangeraden om afspraken te maken over het 

aanbrengen van extra voorzieningen langs de weg om het passeren beter mogelijk te 

maken en om te voorkomen dat bermen stuk gereden worden. Hierbij kan gedacht worden 

aan het aanbrengen van graskeien. Wat de gewenste inrichting is zal tezamen met de 

ontwerpen voor de doorfietsroute meegenomen moeten worden. 

 

Parkeren 

Parkeren wordt volledig op eigen terrein opgelost. Achter de poort is aan een centrale 

verkeersruimte (onder de hoogspanningslijn) van voldoende maat benodigd om met 

vrachtwagencombinaties te kunnen draaien en keren, trailers en opleggers te stallen en te 

kunnen laden en lossen bij de bedrijfshal (bedrijfsruimte en inpandige opslag van te 

verhuizen materialen). Aan de linkerzijde van de entree is een strook vrachtwagen 

parkeren voorzien voor de specialistische en uiteenlopende trailers en opleggers die het 

bedrijf in wisselende samenstelling gebruikt. Vandaar dat altijd een deel van de trailers niet 

in gebruik is en een deel wel. Voor alle trailers dient op eigen terrein een 

parkeervoorziening te zijn. De trailerstandplaatsen worden vanuit de omgeving aan het 

zicht onttrokken door de bestaande bomenrij en aanvullende aanplant op de zijdelingse 

erfgrens, waar de parkeerstrook tegenaan wordt voorzien. Onder de  
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hoogspanningslijn is voldoende vrije ruimte om met vrachtwagens te kunnen 

manoeuvreren.  

 

Het terrein wordt omgeven door een hekwerk met een poort. De poort wordt echter niet 

op de erfgrens met de Rijksweg geplaatst. Buiten de poort komt een brede diepe oprit waar 

meerdere vrachtwagens tijdelijk kunnen parkeren mocht de poort nog gesloten zijn. Op 

deze wijze wordt voorkomen dat wachtende vrachtwagens op de Rijksweg parkeren en 

hier voor een ongewenste situatie zorgen.  

 

Water 

Op basis van het principe van hydrologisch neutraal ontwikkelen dient te worden 

voorkomen dat door bebouwing en verharding een versnelde waterafvoer plaatsvindt. De 

gemeente streeft naar het vasthouden van gebiedseigen water door benutting van de 

natuurlijke bergingscapaciteit van bodem en oppervlaktewater.  

 

Er is sprake van het toevoegen van nieuwe verhardingen. Het gaat om het nieuwe 

bedrijfsgebouw en bijkomende oppervlakteverhardingen voor de parkeervoorzieningen en 

manoeuvreerruimte. Voor de nieuwe ontwikkeling wordt een berekening uitgevoerd op 

basis van de uitgangspunten van het waterschap en de gemeente, waarbij het toe te voegen 

oppervlak wordt gecompenseerd in de vorm van een hemelwaterberging 

/retentievoorziening. De hemelwatervoorziening krijgt een dermate grote inhoud, dat het 

hemelwater niet hoeft te worden gekoppeld op het riool. 

 

Het water wat op het nieuwe bedrijfsgebouw valt, komt niet direct terecht in de 

retentievoorziening,  

omdat gebruik gemaakt wordt van een groen dak (sedum). Het dak heeft een sponswerking, 

waardoor het water vertraagd in de retentievoorziening terecht komt of in de vorm van 

transpiratie (verdamping door de vegetatie op het dak). 

 

Landschappelijke inpassing 

Onderdeel van de bestemmingswijziging is kwaliteitsverbetering van het landschap. In de 

procedure tot vaststelling van het bestemmingsplan zal een definitieve waardevermeerdering 

voor het nieuwe bestemmingsvlak worden berekend. Twintig procent van de 

waardevermeerdering moet geïnvesteerd worden in kwaliteitsverbetering en inpassing. De 

bedragen waarmee gerekend is, zijn niet conform de standaardbedragen zoals in de 

gemeente Cranendonck gehanteerd worden. In de verdere procedure zal in samenspraak 

met initiatiefnemer een sluitende berekening worden gemaakt en een definitief 

inpassingsplan worden opgesteld.  

 

Anterieure overeenkomst 

Voordat een ontwerp bestemmingsplan ter inzage wordt gelegd wordt met initiatiefnemer 

een anterieure overeenkomst gesloten. In deze overeenkomst worden naast het eventuele 

verhaal van planschade de verplichtingen van initiatiefnemer en de gemeente geregeld. In 

deze overeenkomst worden in elk geval de volgende zaken geregeld: 

a. Het aantal parkeerplaatsen voor en achter de toegangspoort; 

b. De aan te leggen waterberging en de capaciteit van de waterberging e.e.a. in 

overleg met het waterschap; 

c. De definitieve kwaliteitsverbetering van het landschap. 

 

Daarnaast worden in de anterieure overeenkomst afspraken gemaakt met de ondernemer 

over kostenverhaal in geval de Rijksweg aanpassingen behoeft voor het aanleggen van de 

doorfietsverbinding Weert-Eindhoven, die niet nodig zouden zijn als het bedrijf niet op deze 

locatie gevestigd zou zijn. Hierbij kan bijvoorbeeld gedacht worden aan het verbreden van 

het tracé van de Randweg-Oost tot aan het plangebied met grastegels. De grastegels zijn dan 
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noodzakelijk om passeren op de Rijksweg mogelijk te maken. Of maatregelen nodig zijn 

valt nu niet met zekerheid te zeggen maar in de overeenkomst wordt geregeld dat de kosten 

voor de extra maatregelen (deels) voor rekening van initiatiefnemer komen.  

 

Conclusie 

Gezien het voorgaande wegen de voordelen op tegen de nadelen. Ondanks het feit dat de 

Rijksweg in de toekomst onderdeel uitmaakt van de doorfietsverbinding Weert-Eindhoven is 

met name het aantal verkeersbewegingen dermate laag, gemiddeld zes bewegingen door 

drie vrachtwagens, dat dit niet opweegt tegen de voordelen dat deze vrachtwagens niet meer 

door Soerendonk hoeven te rijden. Daarnaast krijgt de verpauperende locatie aan de 

Rijksweg een behoorlijke kwaliteitsimpuls. Het perceel wordt landschappelijk ingepast, er 

komt een nieuw bedrijfsgebouw met voldoende waterberging. Daarnaast worden met 

initiatiefnemer afspraken gemaakt over de eventuele extra kosten die gemaakt moeten 

worden indien door de vestiging van het bedrijf in de toekomst extra kosten gemaakt moeten 

worden voor de realisatie van de doorfietsverbinding Weert-Eindhoven. 

 

 

Consequenties: 

 

Financiële: 

Aanvrager betaalt leges ter hoogte van € 8.363,35 voor een formeel verzoek. De in rekening 

gebrachte leges zijn conform de tarieventabel 2020 van de legesverordening, 2020 het jaar dat het 

verzoek is ingediend.  

 

Juridische: 

Tegen het besluit van de gemeenteraad staat beroep open.  

 

Beleidsmatige: 

Hoewel de inschatting gemaakt wordt dat het initiatief passend is in de geldende wet- en 

regelgeving, dient door de initiatiefnemer in de vervolgfase nader te worden onderbouwd dat en 

hoe het initiatief voldoet aan het Ontwikkelperspectief (beleid gemeente) en het provinciaal beleid. 

Het dossier is met de provincie reeds besproken en er zijn geen onoverkomelijke bezwaren te 

verwachten.  

 

Duurzaamheid: 

Op de locatie Rijksweg 3 te Budel mag een agrarisch bedrijf worden gehuisvest. Het nieuwe 

bestemmingsplan maakt expliciet het bedrijf van initiatiefnemer mogelijk. Gezien het beperkt 

aantal verkeersbewegingen en de aard van het bedrijf zal hier een milieuwinst worden geboekt.  

Daarnaast dient het initiatief te voldoen aan de regels van Buitenkans en het Ontwikkelperspectief, 

in dit kader wordt te zijner tijd in het bestemmingsplan aangetoond op welke wijze verder met het 

aspect duurzaamheid wordt omgegaan. 

 

Communicatie/burgerparticipatie: 

Het besluit wordt schriftelijk aan de initiatiefnemer bekend gemaakt. Initiatiefnemer moet in het 

kader van de burgerparticipatie een buurtdialoog voeren. Dit zal in het kader van het op te stellen 

bestemmingsplan gebeuren.  

 

Commissiebehandeling: ja 
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Wij stellen U voor om bijgaand in concept opgemaakt besluit vast te stellen. 

 

Met vriendelijke groet, 

 

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN CRANENDONCK, 

De secretaris, De burgemeester, 

  

  

  

  

E. Jacobs F.A.P. van Kessel 


