
Haalbaarheidsberekening grondexploitatie
Bibliotheeklocatie 
 

29 november 2021





TOTAALOVERZICHT  Rubenslaan 1
29-11-2021  

Startjaar berekening 2022
Eindjaar berekening 2024
Resterende looptijd 2 Legenda:
Kostenstijging 2,00% Gegevens
Opbrengstenstijging 0,00% Berekening
Renteprognose lopende jaaruitgaven 1,06% Uitkomst
Rente over boekwaarde (lang krediet) 2,00% Parameters
 
Investeringsanalyse in DCF (contant gemaakte kasstroom)
Financieringsoverzicht investeringen 2022 1 2

omschrijving totaalbedrag Jaarrekening % gereed 2023 2024
Verwerving/Boekwaarde 43.500 43.500 100%€ - 0 0
Onderzoeken 10.000 10.000 100%€ - 0 0
Sloopkosten en saneringskosten 95.000 95.000 100%€ - 0 0
Bouw- en woonrijpmaken 50.000 50.000 100%€ - 0 0
Plankosten 30.000 20.000 67%€ 10.000,00 5.000 5.000
Overige kosten 0 0 0% 0 0
Onvoorzien 17.500 16.500 94% 500 500
Fondsen 0 0 0% 0 0
Rente 0 0 0%€ - 0 0
Reeds gerealiseerde winst 0 0 0%€ - 0 0
Tussentijdse winstneming 0 0 0% 0 0
Totaal investeringen 246.000 235.000 96%€ 11.000,00 5.500 5.500
Kostenstijgingen 110 0% 0 110
Totaal excl. renteverliezen 246.110 235.000 95% 5.500 5.610
Rentekosten over de boekwaarde 2.263 0 2.491 228-
Totaal jaarinvesteringen 248.373 235.000 7.991 5.382

242.991 248.373

Financieringsoverzicht opbrengsten
omschrijving totaalbedrag Jaarrekening % gereed 2023 2024

Sociale huur appartementen 264.486 0 0%  264.486 0
 0 0 0% 0 0
 0 0 0% 0 0
 0 0 0%
 0 0 0%  0 0
 0 0 0% 0 0
 0 0     
Totaal opbrengsten 264.486 0 0%€ 264.485,95 264.486 0
Opbrengstenstijgingen 0 0% 0 0
Totaal Opbrengsten inclusief inflatiecorrectie 264.486 0 0% 264.486 0
Totaal jaaropbrengsten 264.486 - 264.486 0

264.486 264.486
Boekwaarde van het project 235.000 21.495 16.113

Saldo op eindwaarde 16.113 Controle 
Saldo nettocontant per 1-1-2018 € 15.487 verwerving 

kosten
Netto Renteresultaat totaal project: 2.263 opbrengsten
reeds betaalde rente in boekwaarde 0nog te betalen rente over toekomstige
kasstromen 2.263

eindwaarde
Netto Inflatie-effect restlooptijd: -110
Kostenstijgingen 110
Opbrengstenstijgingen 0



Grondgebruik

m² %
Totaal plangebied 1.155
Waterberging
te handhaven elementen 0
Exploitatiegebied 1.155

Hoofdinfrastructuur 0
Netto exploitatiegebied 1.155

uitgeefbaar 941 81%
verharding/groen 214 19%
   
   

1.155 100%

Dichtheid 25 wo/ha
Aantal woningen 3

Woningbouwprogramma
kavelgrootte
gemiddeld aantal m² uitgeefbaar

Sociale huur appartementen 78 12 941
 0 0 0

   

    
totaal 12 941



Verwervingen  

nr Aankoopjaar

Eigenaar Kavelnummers
perceel
grootte inbreng

te
handhave

n

buiten
plangebie

d taxatiejaar prijs per m²
bijkomen
de kosten totaal 2022

1 Stichting Bibliotheek de Kempen E1531 655 655 0 0 2021 66,41 43.500 43.500
2 Gemeente 500 0,00 0 0

  0 0 0 0  0,00 0 0 0
Totaal 655 1.155 0 0 43.500 43.500

plangebied 1.155



Kosten Fasering kosten
2021 2022 2023 2024

Onderzoeken
 eenheidsprijs totaal

Onderzoeken  0 10.000 0 10.000 0
 0 0
Subtotaal 10.000 0 10.000 0 0

Sloopkosten plus saneren 
stelpost eenheidsprijs totaal

Sloopkosten plus saneren bodem 1 95.000 95.000 0 95.000
0

Subtotaal 95.000 0 95.000 0 0

Bouw- en woonrijpmaken
steplost eenheidsprijs totaal

Verharding /riolering / grondwerk 1 50.000 50.000 0 50.000
nutsvoorzieningen   0 0 0
Verlichting en brandkranen   0
groenvoorzieningen 0 0
herstraten 0
Subtotaal 50.000 0 50.000 0 0

Plankosten
% bwrm totaal

Administratiekosten en beheerskosten AD 30.000 0 20.000 5.000 5.000
Inhuur externe deskundigen 0
beheerkosten 0 0
Advieskosten / planontwikkelingskosten 0 0 0 0 0
bestemmingsplan en structuurplan 0
Subtotaal 30.000 0 20.000 5.000 5.000

Overige kosten 
 totaal

Inventaris 0
promotionele kosten 0 0
Parkmanagement (BLB) 0
Planschade Volgens planschaderisicoanalyse  0 0 0
Subtotaal 0 0 0 0 0

Onvoorzien 
% bwrm totaal

Onvoorzien 10% 175.000 17.500 0 16.500 500 500
Subtotaal 17.500 0 16.500 500 500

Fondsen
  totaal

reserve (winstopslag)   0 0
Fonds bovenwijkse voorzieningen   0 0 0 0
Subtotaal 0 0 0 0 0

Rente 
  totaal

    
Reeds gerealiseerde rente   0 0 0 0 0
Subtotaal 0 0 0 0 0

Reeds gerealiseerde winst
  totaal

    
Reeds gerealiseerde winst   0 0 0 0 0
Subtotaal 0 0 0 0 0

2021 2022 2023 2024

Totaal kosten 202.500 0 191.500 5.500 5.500



Opbrengsten
Fasering

kavelverkoop in € aantal m² totaal VON prijs
grondwaarde

per app prijs m² totaal grondprijs 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Sociale huur appartementen 12 941  22.040  264.486 0 264.486 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0
0
0 0 0 0 0 0

0 0 0 0
Totaal 12 941 264.486 0 264.486 0 0 0 0 0

,
m² Fasering

Kavelverkoopin m2 aantal m² totaal VON prijs grondquote prijs m² totaal grondprijs 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Sociale huur appartementen 12 941 941

Totaal 12 941 0 941 0 0 0 0 0


