Van: Clemens van Hulten

Aan: postbus GRIF

Onderwerp: Fwd: Inspraakavond gemeente Vught
Datum: woensdag 6 mei 2020 09:32:18
Bijlagen: Zienswijze ontwerp-beste_001.pdf

Geachte mevrouw Verbruggen
ter info

---------- Forwarded message ---------

Van: Clemens van Hulten <clemens@deluchttankstations.nl>
Date: ma 4 mei 2020 om 16:57

Subject: Inspraakavond gemeente Vught

To: <gemeente@vught.nl>

Cc: Ivo Van Heijst <vanheijst@tregthuys.nl>

Geachte Dames en Heren,

Graag maak ik gebruik van de gelegenheid om in te spreken op het
bestemmingsplan N65 van de gemeente Vught op donderdag 7 mei
aanstaande. De reden dat ik eerst nu van de gelegenheid gebruik wil
maken, is dat alle gesprekken die ik geinitieerd heb teneinde de
plannen dusdanig aan te passen, dat het voortbestaan van mijn bedrijf
niet meer bedreigd wordt, nog niet tot een oplossing hebben geleid.
Een mogelijke en haalbare oplossing, te weten de verplaatsing van ons
tankstation naar de locatie van het Groene Woud blijkt in het overleg
met de betrokken eigenaar op dit moment niet nog geen verschuiving.

Bijgaand zend ik u mijn zienswijze welke ik afgelopen vrijdag 1 mei
naar de Raad van de Gemeente Haaren heb gezonden. Tot op heden
hebben de gesprekken met de Gemeente Haaren plaatsgevonden. Nu
formeel vanaf 1 januari 2021 het dorp Helvoirt gevoegd wordt bij de
gemeente Vught, en mijn bezwaar uiteindelijk door uw Raad moet
worden beoordeeld, en informeel het bestuur van de gemeente Haaren
"onder voogdij" staat van uw gemeentebestuur, richt ik mij tot u.

Ik heb enkele maanden geleden met uw wethouder de heer Woesik
gesproken over de problematiek. Ondanks het opbouwende karakter
van dit gesprek heeft het niet geleid tot een oplossing, of een actie.
Kernpunt van mijn zienswijze is dat ons ,uitsluitend weggebonden,
bedrijf, haar rechtstreekse aansluiting op de N65, onze levensader met
bijna 20.000 passerende voertuigen per dag kwijtraakt. Met de
ondertunneling wordt ons bedrijf afgesloten, en aangesloten op de een
invoegstrook vanuit de dorpskern Helvoirt richting Tilburg waar circa
1.000 voertuigen per etmaal passeren. Wij voorzien, zonder extra
maatregelen, een omzetverlies van meer dan 90%, en daarmee de
levensvatbaarheid van de exploitatie.

Ik verzoek U om de plannen dusdanig aan te passen dat ook voor ons
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bedrijf, zoals de overheid dat ook voor het BP station faciliteert het
Tankstation te verplaatsen. Niet alleen voldoet de overheid hiermee
aan haar publiekrechtelijke verplichting jegens ons bedrijf, maar ook
aan het 25- km stramien dat de overheid hanteert voor
verzorgingsplaatsen langs Rijkswegen. En niet alleen omdat deze
dienstverlening kan worden voortgezet, maar ook de bijzondere
maatschappelijke functie ( CO2 compensatie, eerste Tankstation in
Nederland met een zonnepanelendak van een Zonne-energie
cooOperatie, die het tankstation voor de dorpskern Helvoirt vervult kan
blijven voortbestaan.

Met vriendelijke groet,

Clemens van Hulten
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Onze referentie:  20200007/ivh/jp 30 april 2020
Onderwerp: Zienswijze ontwerp-bestemmingsplan
‘N65 Helvoirt 2020’
Geachte raadsleden,
Hierdoor geef ik namens mijn cliénten:
1. Houdstermaatschappij Reuzer 11l BV, gevestigd aan de Helvoirtsestraat 13 te Helvoirt, en

2. Tankstation Helvoirt BV, gevestigd aan de Rijksweg 15 te Helvoirt,

hun zienswijze over het ontwerp-bestemmingsplan ‘N65 Helvoirt 2020’, zoals dit vanaf 21 maart
2020 bij uw gemeente ter inzage ligt.

Inleiding

1. Houdstermaatschappij Reuzer H1 BV is eigenaresse van de locatie aan de Rijksweg 15 in Hel-
voirt en het daarop aanwezige tankstation. Dit tankstation wordt sinds 2010 geéxploiteerd
door Tankstation Helvoirt BV (thans onder de naam Esso Tanklokaal Helvoirt). Dit tankstation is
gelegen aan de noordzijde van de N65, ter hoogte van de Julianastraat. Het tankstation is uit-
sluitend vanaf de N65 bereikbaar, middels een eigen uitrit vanaf de N65 en een eigen toerit
naar de N65.

Zie onderstaande Google-luchtfoto/situatietekening van respectievelijk de huidige en de nieu-
we situatie:

Alle diensten en werkzaamheden worden verricht op basis van een overeenkomst van opdracht, gesloten met ‘t Regthuys BV, waarop van toepassing zijn de
Algemene Voorwaarden, gedeponeerd ter griffie van de rechtbank te Arnhem onder nummer 2010/8. In deze Voorwaarden is onder meer een beperking van
aansprakelijkheid opgenomen, Deze Voorwaarden kunnen worden geraadpleegd op www.tregthuys.nl en worden op verzoek kosteloos toegezonden.
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Tot 2015 was dit tankstation nog bereikbaar zowel vanuit het dorp Helvoirt (via de Juliana-
straat) als vanaf de N65 (via de toen nog bestaande kruising van de Julianastraat met de N65).
Op aandringen van omwonenden, de gemeente en Rijkswaterstaat hebben cliénten in 2014
ingestemd met de opheffing van de aansluiting van de Julianastraat op de N65, en daarmee
met het vervallen van de toegang vanuit het dorp tot het tankstation. In plaats daarvan heeft
het tankstation toen de huidige ‘directe’ aansluiting op de N65 gekregen. Cliénten hebben de
aanleg van de directe aansluiting overigens zelf moeten betalen/realiseren: de kosten hiervan
bedroegen plm. € 200.000,-

Deze directe aansluiting op de N65 is publiekrechtelijk aan cliénten gegund middels een ver-
gunning van de minister van Infrastructuur en Milieu/Rijkswaterstaat op basis van de toenma-
lige Wet Beheer Rijkswaterstaatwerken d.d. 10 oktober 2014.

Het tankstation is hiermee een vergund tankstation op een locatie met een directe ontslui-
tingsmogelijkheid naar een Rijksweg. Het tankstation is bewegwijzerd conform de Richtlijn be-
wegwijzering, publicatienummer 222, van het CROW.

Het tankstation is thans voor plm. 95% van zijn omzet afhankelijk van het doorgaande verkeer
over (de noordelijke rijbaan van) de N65 (= de rijbaan in zuidelijke richting, richting Tilburg). De
overige omzet is afkomstig van grotendeels vaste klanten uit Helvoirt en haar directe omge-
ving.

Het tankstation realiseert daarmee een doorzet van pim. 2 tot 2,2 miljoen liter per jaar. Bij
Tankstation Helvoirt BV zijn voor de exploitatie van het tankstation 12 personen in dienst (6
fte).

Cliénten hebben in 2017 het tankstation gerenoveerd en tevens voorzien van een nieuwe,
grotere luifel. Het dak van het tankstation is toen geheel belegd met zonnepanelen (een inves-
tering van nog eens plm. € 60.000,-). Daarmee is dit tankstation geheel ‘bij de tijd’ en behoort
het tot de meest groene tankstations van Nederland.

Gevolgen ontwerp-bestemmingsplan

In het ontwerp-bestemmingsplan is voorzien in een gedeeltelijk verdiepte aanleg van de N65
ter hoogte van Helvoirt, met onder meer de bouw van een ovonde op de kruising met de To-
renstraat. Als gevolg van deze verdiepte aanleg zal de eigen directe aansluiting van het tank-
station van cliénten op de noordelijke hoofdrijbaan van de N65 komen te vervallen.

In plaats daarvan voorziet het ontwerp-bestemmingsplan enkel nog in een aansluiting van het
tankstation op de nieuw aan te leggen oprit vanaf de nieuwe ovonde op de kruising met de To-
renstraat naar de nieuwe noordelijke hoofdrijbaan van de N65.

Zie onderstaand fragment van de Ontwerptekening Helvoirt west (= Bijlage 2 bij de plantoe-
lichting):
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locatie Tankstation Helvoirt

Als gevolg van deze wijziging zal het tankstation van cliénten niet meer rechtstreeks bereikbaar
zijn voor het verkeer op de N65. In plaats daarvan zal het tankstation alleen nog maar bereik-
baar zijn voor verkeer dat vanuit het dorp Helvoirt vanaf de ovonde via de noordelijke oprit de
N65 wil oprijden. Door de verdiepte ligging van de hoofdrijbanen N65 zal het tankstation van-
uit de richting Den Bosch ook niet meer zichtbaar zijn vanaf de nieuwe noordelijke hoofdrij-
baan.

Volgens de gegevens bij het ontwerp-bestemmingsplan rijden er nu plm. 17.820 motorvoertui-
gen (mvt) per etmaal over de noordelijke hoofdrijbaan van de N65 (= in de richting Tilburg). Na
de reconstructie gaat men uit van een groei tot 22.020 mvt per etmaal in 2030 over de nieuwe
noordelijke hoofdrijbaan, maar slechts 1210 mvt per etmaal over de noordelijke oprit (langs
het tankstation van cliénten naar die nieuwe hoofdrijbaan).

Zie Technische rapportage ‘Verkeerscijfers N65-PHS maart 2018’ (Goudappel-Coffeng), via
Openbare vieuwer N65:
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4. Op grond van deze gegevens moeten cliénten er rekening mee houden dat plm. 95% van de
omzet (!) van het tankstation verloren zal gaan. Daarmee zal het tankstation op de huidige lo-
catie niet meer levensvatbaar zijn en zullen cliénten dit tankstation moeten sluiten. Cliénten
zullen daardoor een schade van vele miljoenen euro’s lijden.

Zienswijze/bezwaren
- Onzorgvuldige voorbereiding: geen overleg/geen onderzoek

1. Cliénten (en voor hen: hun directeur/aandeelhouder de heer C. van Hulten) hebben sinds de
publicatie van de huidige plannen voor de reconstructie van de N65 in 2017 bij zowel uw ge-
meente als de provincie herhaaldelijk en indringend aandacht gevraagd voor de desastreuze
gevolgen van deze plannen voor hun tankstation. Cliénten hebben daarbij steeds aangedron-
gen op overleg over deze gevolgen en mogelijke oplossingen, waaronder de verplaatsing van
het tankstation naar een nieuwe locatie in Helvoirt of Vught waar wel weer een directe toe-
gang vanaf een van de hoofdrijbanen van de N65 naar het tankstation zou kunnen worden ge-
realiseerd.

2. Noch de gemeente noch de provincie hebben echter enig onderzoek naar de gevolgen van de
plannen voor het tankstation van cliénten gedaan/willen doen. Ook is er geen enkele aandacht
besteed aan de rechten die cliénten thans kunnen ontlenen aan de publiekrechtelijke vergun-
ning tot het hebben van een directe aansluiting op (de hoofdrijbaan van) de N65. Gemeente
en provincie hebben in de verschillende gesprekken cliénten enkel aangehoord en hebben ver-
volgens volstaan met verwijzing van cliénten naar andere instanties, waaronder de gemeente
Vught en Rijkswaterstaat. De gemeente Vught heeft cliénten meegedeeld hen niet te kunnen
helpen (omdat het bestemmingsplan voor de reconstructie van de N65 in deze gemeente al te
ver in procedure zou zijn); van Rijkswaterstaat hebben cliénten zelfs helemaal niets vernomen.

3. Cliénten hebben uiteraard ook in hun zienswijze naar aanleiding van het voorontwerp van het
bestemmingsplan nadrukkelijk gewezen op de desastreuze gevolgen van de plannen voor hun
tankstation. In de reactie op deze zienswijze d.d. 10 maart 2020 heeft uw gemeente echter
volstaan met een verwijzing naar de mogelijkheid om eventuele schade ‘conform de wetge-
ving’ te verhalen.

14, Van een gemeente/overheid mag verwacht worden dat zij bij de voorbereiding van nieuwe
voorzieningen/ruimtelijke plannen zorgvuldig onderzoek doet naar de gevolgen van deze plan-
nen voor de exploitatie van bedrijven die door deze plannen geraakt worden, en dat zij de uit-
komsten van dit onderzoek kenbaar betrekt bij de afweging van alle belangen die met het be-
treffende plan zijn gemoeid (vgl. onder meer ook de uitspraak van de Raad van State in een
vergelijkbaar geval ABRS 15 mei 2019: 1553 inzake de positie van het Van der Valk restaurant
bij de reconstructie van de Rijksweg N282 in de gemeente Gilze Rijen).

5. Uit de toelichting bij het ontwerp-bestemmingsplan blijkt niet van enig onderzoek naar de
gevolgen van de beoogde wijze van reconstructie voor het tankstation van cliénten. In deze
toelichting wordt het tankstation van cliénten slechts eenmaal genoemd (in par. 2.2.2), zonder
enige aandacht voor de gevolgen van de reconstructie voor dit tankstation. Daarmee blijkt ook
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niet van enige weging van het belang van cliénten bij het behoud van hun tankstation ten op-
zichte van de andere belangen die bij deze reconstructie betrokken zijn.

- Strijd met het gelijkheidsbeginsel

6. De voorliggende plannen voor de reconstructie van de N65 hebben niet alleen grote gevolgen
voor de exploitatie van het tankstation van cliénten (aan de noordzijde van de N65 in Helvoirt),
maar evenzeer voor nog twee andere bedrijven, te weten voor het BP tankstation dat in Hel-
voirt is gelegen aan de zuidzijde van de N65 en voor het wegrestaurant In 't Groene Woud aan
de Helvoirtseweg 186 in Vught (eveneens aan de noordzijde van de N65).

Het betreft hier alle drie zgn. ‘'weggebonden voorzieningen’, dat wil zeggen voorzieningen (be-
drijven) die uitsluitend vanaf de rijksweg bereikbaar zijn en voor hun exploitatie geheel afhan-
kelijk zijn van de rechtstreekse toegang tot/vanaf de Rijksweg.

7. Cliénten hebben moeten vaststellen dat in de plannen voor de reconstructie van de N65 voor
de twee andere bedrijven kostbare maatregelen zijn getroffen om de nadelige gevolgen van de
reconstructie voor deze bedrijven op te heffen. Het is voor cliénten een raadsel waarom in de
plannen aan de nadelige gevolgen voor hun tankstation geen enkele aandacht is/wordt be-
steed.

8. Het tankstation aan de zuidzijde van de N65 betreft het BP tankstation aan de Helvoirtseweg
A24 in Helvoirt. Dit tankstation staat op grond die eigendom is van de Staat. De locatie is lang-
jarig verhuurd aan de benzinemaatschappij BP, die het tankstation zelf exploiteert. Het tank-
station beschikt thans evenals het tankstation van cliénten over een eigen, directe aansluiting
op de N65 {(maar dan op de zuidelijke hoofdrijbaan = richting Den Bosch). Voorzover cliénten
weten realiseert BP met dit tankstation een enigszins lagere omzet dan hun tankstaticn, name-
lijk jaarlijks pim. 1,6 miljoen liter, bij 20.290 passerende motorvoertuigen per etmaal (in 2017).

Zie voor de ligging van dit tankstation en haar huidige (directe) aansluiting op de N65:
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Dit BP tankstation zou vanwege de gedeeltelijk verdiepte aanleg van de N65 — evenals het
tankstation van cliénten — haar directe aansluiting op de hoofdrijbaan van de N65 verliezen en
in plaats daarvan aan de nieuwe zuidelijk van de N65 aan te leggen weg toerit naar de N65
komen te liggen. Daarmee zou dit tankstation alleen nog bereikbaar worden voor verkeer dat
uit de dorpen Haaren en/of Helvoirt vanaf de ovonde via deze toerit in noordelijke richting de
N65 wil oprijden.

De gemeente en/of Rijkswaterstaat hebben in deze gevolgen voor het BP tankstation aanlei-
ding gezien om in de plannen te voorzien in de verplaatsing van dit tankstation naar een nieu-
we locatie, die enkele honderden meters ten noorden van de huidige locatie is gelegen: op die
nieuwe locatie zal dit tankstation wel weer over een directe aansluiting op de westelijke
hoofdrijbaan van de N65 kunnen beschikken.

Zie onderstaand fragment van de Ontwerptekening Helvoirt west (= Bijlage 2 bij de plantoe-
lichting):
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huidige locatie BP nieuwe locatie BP
Dankzij deze verplaatsing en directe aansluiting op de nieuwe zuidelijke hoofdrijbaan kan dit
tankstation rekenen op een toename van het aantal passerende mvt per etmaal tot 25020 mvt
in 2030.

Zie Technische rapportage Verkeerscijfers N65-PHS:
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huidige locatie BP nieuwe locatie BP

Kennelijk hebben de betrokken overheden de gevolgen van de plannen voor de reconstructie
van de N65 voor het BP tankstation zodanig ernstig beoordeeld dat zij bereid zijn geweest om
planologisch en financieel medewerking te verlenen aan de verplaatsing van dit tankstation
naar een nieuwe locatie aan de N65.

Nu de gevolgen van de reconstructie van de N65 voor het tankstation van cliénten en het BP
tankstation op alle relevante factoren nagenoeg identiek zijn, bestaat er geen redelijke grond
om wél medewerking te verlenen aan de verplaatsing van het BP tankstation maar géén me-
dewerking te verlenen aan de verplaatsing van het tankstation van cliénten, en zelfs geen en-
kel onderzoek te doen naar een mogelijke verplaatsing van dit tankstation.

Het enige verschil tussen het BP tankstation en het tankstation van cliénten is dat de locatie
van het BP tankstation eigendom is van de Staat. De Staat heeft kennelijk voorzien dat de
waarde en winstpotentie van deze locatie ernstig zou worden aangetast door de voorgenomen
reconstructie van de N65 en heeft kennelijk zijn positie en invloed kunnen aanwenden om de
waarde en winstpotentie van deze locatie voor zich te behouden door op korte afstand van
deze locatie te (laten) voorzien in een nieuwe locatie voor een tankstation.

Naar het oordeel van cliénten rechtvaardigt deze eigendomspositie van de Staat echter geens-
zins een zo ongelijke ‘ruimtelijke’ behandeling van beide tankstations. Integendeel, men zou
toch mogen verwachten dat een overheid bij de ontwikkeling van dergelijke plannen zich toch
tenminste 66k bekommert om de positie van een kwetsbare zelfstandige onderneming, in
plaats van enkel haar eigen financiéle positie — en die van een grote benzinemaatschappij —
veilig te stellen!

In de reactie van uw gemeente op de zienswijze naar aanleiding van het voorontwerp-
bestemmingsplan heeft de gemeente nog gesteld dat ‘de situatie met de BP’ anders zou zijn
omdat ‘hier geen aansluiting gemaakt kan worden in tegenstelling tot de situatie bij tanksta-
tion Helvoirt’(pag. 7 Eindverslag inspraak en vooroverleg).

Deze reactie is onbegrijpelijk, en overigens ook onjuist. Bij het tankstation van cliénten wérdt
geen aansluiting op de hoofdrijbaan van de N65 gemaakt, en anderzijds had ook bij het BP
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tankstation in theorie (met een andere aanpassing van de ecozone ter plaatse) volstaan kun-
nen worden met eenzelfde aansluiting op de nieuwe toerit naar de zuidelijke hoofdrijbaan als
nu ook bij het tankstation van cliénten is voorzien.

15. Cliénten worden overigens evenzeer ongelijk behandeld ten opzichte van het wegrestaurant In
't Groene Woud, dat is gevestigd aan de Helvoirtseweg 186 in Vught (juist ten noorden van de

grens tussen de gemeenten Vught en Haaren). Dit wegrestaurant ligt aan de noordzijde van de
N65, pal aan de kruising van de N65 met de Groene Wouddreef. Dit restaurant is thans zowel
vanaf de noordelijke als de zuidelijke hoofdrijbaan van de N65 bereikbaar, vanuit de zuidelijke
richting (over de zuidelijke hoofdrijbaan) met een eigen afslag vanaf de N65.

16. Als gevolg van de reconstructie van de N65 zal deze directe aansluiting vanuit de zuidelijke
richting voor dit restaurant komen te vervallen. Om de gevolgen hiervan voor het restaurant
(in elk geval voor een belangrijk deel) op te vangen is in de plannen voorzien in de aanleg van
een aparte parallelweg naar het nieuw aan te leggen viaduct (fly-over) Kruishoeve-
weg/Sparrendaalseweg, op plm. 200 meter afstand ten zuiden van dit restaurant.

Dankzij deze voorziening zal het restaurant ook vanuit zuidelijke richting bereikbaar blijven,
terwijl de bereikbaarheid van dit restaurant vanuit Helvoirt en Haaren sterk zal verbeteren.

17.  Kennelijk hebben de betrokken overheden ook bij deze onderneming in de nadelige gevolgen
van de reconstructie van de N65 voldoende aanleiding gezien om een kostbare voorziening te
treffen om de bereikbaarheid van deze onderneming zoveel mogelijk te kunnen handhaven.
Daarmee wordt het tankstation van cliénten ook ten opzichte van deze onderneming zonder
enige redelijke grond ongelijk behandeld.

Conclusie/slot
1. Naar het oordeel van cliénten is het voorliggende ontwerp-bestemmingsplan in strijd met een
goede ruimtelijke ordening, en is het voor wat betreft de positie van het tankstation van clién-

ten volstrekt onzorgvuldig voorbereid en in strijd met iedere redelijkheid opgesteld.

Het voorliggende ontwerp-bestemmingsplan is bovendien ook flagrant in strijd met het gelijk-
heidsbeginsel, zoals nog eens blijkt uit onderstaand samenvattend overzicht:
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BP Tankstation

Restaurant In 't Groene
Woud

Tankstation Helvoirt
(cliénten)

Aantal mvt voor
reconstructie N65

{richting Den Bosch)
20.290 mvt

{richting Tilburg)
19.510 mvt
(richting Den Bosch)
20.290 mvt

(richting Tilburg)
17.820 mvt

Aantal mvt na re-
constructie N65

(richting Den Bosch)
25.020 mvt
(=+23,3%)

(richting Tilburg)
24.750 mvt (= + 26,9%)
{(vanuit omgeving)
mvt?

richting (Tilburg)
1210 mvt (= - 93,2%)

Maatregelen ivm
reconstructie N65

Verplaatsing/
nieuwbouw

Nieuwe parallelweg met
aansluiting op nieuw
viaduct

Geen

Gevolgen recon-
structie N65

Omzetbehoud/-stijging

Omzetbehoud/enige
omzetdaling?

Sluiting tankstation/
miljoenen euro’s
schade

2, Voor twee van de drie aanwezige weggebonden voorzieningen/bedrijven is aldus voorzien in
ingrijpende en kostbare maatregelen om de nadelige gevolgen van de reconstructie van de
N65 op te vangen. Voor het tankstation van cliénten is daarentegen geen enkele maatre-
gel/voorziening getroffen en zal de reconstructie er toe leiden dat het tankstation niet meer
levensvatbaar zal zijn. Voor de schade die cliénten daardoor zullen lijden zijn zij tot nu toe sim-
pelweg verwezen naar de wettelijke schadevergoedingsregelingen, zonder enige aandacht
voor de verdere gevolgen van een sluiting van het tankstation (bijvoorbeeld ook voor het per-

soneel van cliénten).

3. Cliénten dringen er dan ook bij uw raad op aan om dit bestemmingsplan niet conform het
voorliggende ontwerp vast te stellen, althans niet voordat ook voor cliénten in het bestem-
mingsplan is voorzien in een alternatieve locatie voor hun tankstation met opnieuw een vol-
waardige aansluiting op (een van de hoofdrijbanen van) de N65, dan wel in een andere voor-
ziening waarmee aan de belangen van cliénten op een gelijkwaardige manier recht wordt ge-

daan.

Cliénten zijn en blijven in dit verband nadrukkelijk bereid om over de invulling van een alternatieve
locatie of oplossing nader overleg te plegen.

Namens cliénten verblijf ik in afwachting van uw besluit,

e

\metvriendelijke groet,

I.P.A. van Heijst,
advocaat





't Regthuys

ADVOCATUUR | ARBITRAGE | ADVIES

Kerklaan 3
6891 CL Rozendaal (Gld.)
Postbus 40
6880 AA Velp
AANGETEKEND MET BERICHT VAN ONTVANGST
Aan de raad van de gemeente Haaren T(026) 369 94 70
Monseigneur Bekkersplein 2 F(026)369 9479
5076 AV HAAREN info@tregthuys.nl
www.tregthuys.nl
kvk 30 141 426
Ook per e-mail: gemeente@haaren.n!
Onze referentie:  20200007/ivh/jp 30 april 2020
Onderwerp: Zienswijze ontwerp-bestemmingsplan
‘N65 Helvoirt 2020’
Geachte raadsleden,
Hierdoor geef ik namens mijn cliénten:
1. Houdstermaatschappij Reuzer 11l BV, gevestigd aan de Helvoirtsestraat 13 te Helvoirt, en

2. Tankstation Helvoirt BV, gevestigd aan de Rijksweg 15 te Helvoirt,

hun zienswijze over het ontwerp-bestemmingsplan ‘N65 Helvoirt 2020’, zoals dit vanaf 21 maart
2020 bij uw gemeente ter inzage ligt.

Inleiding

1. Houdstermaatschappij Reuzer H1 BV is eigenaresse van de locatie aan de Rijksweg 15 in Hel-
voirt en het daarop aanwezige tankstation. Dit tankstation wordt sinds 2010 geéxploiteerd
door Tankstation Helvoirt BV (thans onder de naam Esso Tanklokaal Helvoirt). Dit tankstation is
gelegen aan de noordzijde van de N65, ter hoogte van de Julianastraat. Het tankstation is uit-
sluitend vanaf de N65 bereikbaar, middels een eigen uitrit vanaf de N65 en een eigen toerit
naar de N65.

Zie onderstaande Google-luchtfoto/situatietekening van respectievelijk de huidige en de nieu-
we situatie:

Alle diensten en werkzaamheden worden verricht op basis van een overeenkomst van opdracht, gesloten met ‘t Regthuys BV, waarop van toepassing zijn de
Algemene Voorwaarden, gedeponeerd ter griffie van de rechtbank te Arnhem onder nummer 2010/8. In deze Voorwaarden is onder meer een beperking van
aansprakelijkheid opgenomen, Deze Voorwaarden kunnen worden geraadpleegd op www.tregthuys.nl en worden op verzoek kosteloos toegezonden.
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Tot 2015 was dit tankstation nog bereikbaar zowel vanuit het dorp Helvoirt (via de Juliana-
straat) als vanaf de N65 (via de toen nog bestaande kruising van de Julianastraat met de N65).
Op aandringen van omwonenden, de gemeente en Rijkswaterstaat hebben cliénten in 2014
ingestemd met de opheffing van de aansluiting van de Julianastraat op de N65, en daarmee
met het vervallen van de toegang vanuit het dorp tot het tankstation. In plaats daarvan heeft
het tankstation toen de huidige ‘directe’ aansluiting op de N65 gekregen. Cliénten hebben de
aanleg van de directe aansluiting overigens zelf moeten betalen/realiseren: de kosten hiervan
bedroegen plm. € 200.000,-

Deze directe aansluiting op de N65 is publiekrechtelijk aan cliénten gegund middels een ver-
gunning van de minister van Infrastructuur en Milieu/Rijkswaterstaat op basis van de toenma-
lige Wet Beheer Rijkswaterstaatwerken d.d. 10 oktober 2014.

Het tankstation is hiermee een vergund tankstation op een locatie met een directe ontslui-
tingsmogelijkheid naar een Rijksweg. Het tankstation is bewegwijzerd conform de Richtlijn be-
wegwijzering, publicatienummer 222, van het CROW.

Het tankstation is thans voor plm. 95% van zijn omzet afhankelijk van het doorgaande verkeer
over (de noordelijke rijbaan van) de N65 (= de rijbaan in zuidelijke richting, richting Tilburg). De
overige omzet is afkomstig van grotendeels vaste klanten uit Helvoirt en haar directe omge-
ving.

Het tankstation realiseert daarmee een doorzet van pim. 2 tot 2,2 miljoen liter per jaar. Bij
Tankstation Helvoirt BV zijn voor de exploitatie van het tankstation 12 personen in dienst (6
fte).

Cliénten hebben in 2017 het tankstation gerenoveerd en tevens voorzien van een nieuwe,
grotere luifel. Het dak van het tankstation is toen geheel belegd met zonnepanelen (een inves-
tering van nog eens plm. € 60.000,-). Daarmee is dit tankstation geheel ‘bij de tijd’ en behoort
het tot de meest groene tankstations van Nederland.

Gevolgen ontwerp-bestemmingsplan

In het ontwerp-bestemmingsplan is voorzien in een gedeeltelijk verdiepte aanleg van de N65
ter hoogte van Helvoirt, met onder meer de bouw van een ovonde op de kruising met de To-
renstraat. Als gevolg van deze verdiepte aanleg zal de eigen directe aansluiting van het tank-
station van cliénten op de noordelijke hoofdrijbaan van de N65 komen te vervallen.

In plaats daarvan voorziet het ontwerp-bestemmingsplan enkel nog in een aansluiting van het
tankstation op de nieuw aan te leggen oprit vanaf de nieuwe ovonde op de kruising met de To-
renstraat naar de nieuwe noordelijke hoofdrijbaan van de N65.

Zie onderstaand fragment van de Ontwerptekening Helvoirt west (= Bijlage 2 bij de plantoe-
lichting):
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locatie Tankstation Helvoirt

Als gevolg van deze wijziging zal het tankstation van cliénten niet meer rechtstreeks bereikbaar
zijn voor het verkeer op de N65. In plaats daarvan zal het tankstation alleen nog maar bereik-
baar zijn voor verkeer dat vanuit het dorp Helvoirt vanaf de ovonde via de noordelijke oprit de
N65 wil oprijden. Door de verdiepte ligging van de hoofdrijbanen N65 zal het tankstation van-
uit de richting Den Bosch ook niet meer zichtbaar zijn vanaf de nieuwe noordelijke hoofdrij-
baan.

Volgens de gegevens bij het ontwerp-bestemmingsplan rijden er nu plm. 17.820 motorvoertui-
gen (mvt) per etmaal over de noordelijke hoofdrijbaan van de N65 (= in de richting Tilburg). Na
de reconstructie gaat men uit van een groei tot 22.020 mvt per etmaal in 2030 over de nieuwe
noordelijke hoofdrijbaan, maar slechts 1210 mvt per etmaal over de noordelijke oprit (langs
het tankstation van cliénten naar die nieuwe hoofdrijbaan).

Zie Technische rapportage ‘Verkeerscijfers N65-PHS maart 2018’ (Goudappel-Coffeng), via
Openbare vieuwer N65:
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4. Op grond van deze gegevens moeten cliénten er rekening mee houden dat plm. 95% van de
omzet (!) van het tankstation verloren zal gaan. Daarmee zal het tankstation op de huidige lo-
catie niet meer levensvatbaar zijn en zullen cliénten dit tankstation moeten sluiten. Cliénten
zullen daardoor een schade van vele miljoenen euro’s lijden.

Zienswijze/bezwaren
- Onzorgvuldige voorbereiding: geen overleg/geen onderzoek

1. Cliénten (en voor hen: hun directeur/aandeelhouder de heer C. van Hulten) hebben sinds de
publicatie van de huidige plannen voor de reconstructie van de N65 in 2017 bij zowel uw ge-
meente als de provincie herhaaldelijk en indringend aandacht gevraagd voor de desastreuze
gevolgen van deze plannen voor hun tankstation. Cliénten hebben daarbij steeds aangedron-
gen op overleg over deze gevolgen en mogelijke oplossingen, waaronder de verplaatsing van
het tankstation naar een nieuwe locatie in Helvoirt of Vught waar wel weer een directe toe-
gang vanaf een van de hoofdrijbanen van de N65 naar het tankstation zou kunnen worden ge-
realiseerd.

2. Noch de gemeente noch de provincie hebben echter enig onderzoek naar de gevolgen van de
plannen voor het tankstation van cliénten gedaan/willen doen. Ook is er geen enkele aandacht
besteed aan de rechten die cliénten thans kunnen ontlenen aan de publiekrechtelijke vergun-
ning tot het hebben van een directe aansluiting op (de hoofdrijbaan van) de N65. Gemeente
en provincie hebben in de verschillende gesprekken cliénten enkel aangehoord en hebben ver-
volgens volstaan met verwijzing van cliénten naar andere instanties, waaronder de gemeente
Vught en Rijkswaterstaat. De gemeente Vught heeft cliénten meegedeeld hen niet te kunnen
helpen (omdat het bestemmingsplan voor de reconstructie van de N65 in deze gemeente al te
ver in procedure zou zijn); van Rijkswaterstaat hebben cliénten zelfs helemaal niets vernomen.

3. Cliénten hebben uiteraard ook in hun zienswijze naar aanleiding van het voorontwerp van het
bestemmingsplan nadrukkelijk gewezen op de desastreuze gevolgen van de plannen voor hun
tankstation. In de reactie op deze zienswijze d.d. 10 maart 2020 heeft uw gemeente echter
volstaan met een verwijzing naar de mogelijkheid om eventuele schade ‘conform de wetge-
ving’ te verhalen.

14, Van een gemeente/overheid mag verwacht worden dat zij bij de voorbereiding van nieuwe
voorzieningen/ruimtelijke plannen zorgvuldig onderzoek doet naar de gevolgen van deze plan-
nen voor de exploitatie van bedrijven die door deze plannen geraakt worden, en dat zij de uit-
komsten van dit onderzoek kenbaar betrekt bij de afweging van alle belangen die met het be-
treffende plan zijn gemoeid (vgl. onder meer ook de uitspraak van de Raad van State in een
vergelijkbaar geval ABRS 15 mei 2019: 1553 inzake de positie van het Van der Valk restaurant
bij de reconstructie van de Rijksweg N282 in de gemeente Gilze Rijen).

5. Uit de toelichting bij het ontwerp-bestemmingsplan blijkt niet van enig onderzoek naar de
gevolgen van de beoogde wijze van reconstructie voor het tankstation van cliénten. In deze
toelichting wordt het tankstation van cliénten slechts eenmaal genoemd (in par. 2.2.2), zonder
enige aandacht voor de gevolgen van de reconstructie voor dit tankstation. Daarmee blijkt ook
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niet van enige weging van het belang van cliénten bij het behoud van hun tankstation ten op-
zichte van de andere belangen die bij deze reconstructie betrokken zijn.

- Strijd met het gelijkheidsbeginsel

6. De voorliggende plannen voor de reconstructie van de N65 hebben niet alleen grote gevolgen
voor de exploitatie van het tankstation van cliénten (aan de noordzijde van de N65 in Helvoirt),
maar evenzeer voor nog twee andere bedrijven, te weten voor het BP tankstation dat in Hel-
voirt is gelegen aan de zuidzijde van de N65 en voor het wegrestaurant In 't Groene Woud aan
de Helvoirtseweg 186 in Vught (eveneens aan de noordzijde van de N65).

Het betreft hier alle drie zgn. ‘'weggebonden voorzieningen’, dat wil zeggen voorzieningen (be-
drijven) die uitsluitend vanaf de rijksweg bereikbaar zijn en voor hun exploitatie geheel afhan-
kelijk zijn van de rechtstreekse toegang tot/vanaf de Rijksweg.

7. Cliénten hebben moeten vaststellen dat in de plannen voor de reconstructie van de N65 voor
de twee andere bedrijven kostbare maatregelen zijn getroffen om de nadelige gevolgen van de
reconstructie voor deze bedrijven op te heffen. Het is voor cliénten een raadsel waarom in de
plannen aan de nadelige gevolgen voor hun tankstation geen enkele aandacht is/wordt be-
steed.

8. Het tankstation aan de zuidzijde van de N65 betreft het BP tankstation aan de Helvoirtseweg
A24 in Helvoirt. Dit tankstation staat op grond die eigendom is van de Staat. De locatie is lang-
jarig verhuurd aan de benzinemaatschappij BP, die het tankstation zelf exploiteert. Het tank-
station beschikt thans evenals het tankstation van cliénten over een eigen, directe aansluiting
op de N65 {(maar dan op de zuidelijke hoofdrijbaan = richting Den Bosch). Voorzover cliénten
weten realiseert BP met dit tankstation een enigszins lagere omzet dan hun tankstaticn, name-
lijk jaarlijks pim. 1,6 miljoen liter, bij 20.290 passerende motorvoertuigen per etmaal (in 2017).

Zie voor de ligging van dit tankstation en haar huidige (directe) aansluiting op de N65:
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Dit BP tankstation zou vanwege de gedeeltelijk verdiepte aanleg van de N65 — evenals het
tankstation van cliénten — haar directe aansluiting op de hoofdrijbaan van de N65 verliezen en
in plaats daarvan aan de nieuwe zuidelijk van de N65 aan te leggen weg toerit naar de N65
komen te liggen. Daarmee zou dit tankstation alleen nog bereikbaar worden voor verkeer dat
uit de dorpen Haaren en/of Helvoirt vanaf de ovonde via deze toerit in noordelijke richting de
N65 wil oprijden.

De gemeente en/of Rijkswaterstaat hebben in deze gevolgen voor het BP tankstation aanlei-
ding gezien om in de plannen te voorzien in de verplaatsing van dit tankstation naar een nieu-
we locatie, die enkele honderden meters ten noorden van de huidige locatie is gelegen: op die
nieuwe locatie zal dit tankstation wel weer over een directe aansluiting op de westelijke
hoofdrijbaan van de N65 kunnen beschikken.

Zie onderstaand fragment van de Ontwerptekening Helvoirt west (= Bijlage 2 bij de plantoe-
lichting):
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huidige locatie BP nieuwe locatie BP
Dankzij deze verplaatsing en directe aansluiting op de nieuwe zuidelijke hoofdrijbaan kan dit
tankstation rekenen op een toename van het aantal passerende mvt per etmaal tot 25020 mvt
in 2030.

Zie Technische rapportage Verkeerscijfers N65-PHS:
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huidige locatie BP nieuwe locatie BP

Kennelijk hebben de betrokken overheden de gevolgen van de plannen voor de reconstructie
van de N65 voor het BP tankstation zodanig ernstig beoordeeld dat zij bereid zijn geweest om
planologisch en financieel medewerking te verlenen aan de verplaatsing van dit tankstation
naar een nieuwe locatie aan de N65.

Nu de gevolgen van de reconstructie van de N65 voor het tankstation van cliénten en het BP
tankstation op alle relevante factoren nagenoeg identiek zijn, bestaat er geen redelijke grond
om wél medewerking te verlenen aan de verplaatsing van het BP tankstation maar géén me-
dewerking te verlenen aan de verplaatsing van het tankstation van cliénten, en zelfs geen en-
kel onderzoek te doen naar een mogelijke verplaatsing van dit tankstation.

Het enige verschil tussen het BP tankstation en het tankstation van cliénten is dat de locatie
van het BP tankstation eigendom is van de Staat. De Staat heeft kennelijk voorzien dat de
waarde en winstpotentie van deze locatie ernstig zou worden aangetast door de voorgenomen
reconstructie van de N65 en heeft kennelijk zijn positie en invloed kunnen aanwenden om de
waarde en winstpotentie van deze locatie voor zich te behouden door op korte afstand van
deze locatie te (laten) voorzien in een nieuwe locatie voor een tankstation.

Naar het oordeel van cliénten rechtvaardigt deze eigendomspositie van de Staat echter geens-
zins een zo ongelijke ‘ruimtelijke’ behandeling van beide tankstations. Integendeel, men zou
toch mogen verwachten dat een overheid bij de ontwikkeling van dergelijke plannen zich toch
tenminste 66k bekommert om de positie van een kwetsbare zelfstandige onderneming, in
plaats van enkel haar eigen financiéle positie — en die van een grote benzinemaatschappij —
veilig te stellen!

In de reactie van uw gemeente op de zienswijze naar aanleiding van het voorontwerp-
bestemmingsplan heeft de gemeente nog gesteld dat ‘de situatie met de BP’ anders zou zijn
omdat ‘hier geen aansluiting gemaakt kan worden in tegenstelling tot de situatie bij tanksta-
tion Helvoirt’(pag. 7 Eindverslag inspraak en vooroverleg).

Deze reactie is onbegrijpelijk, en overigens ook onjuist. Bij het tankstation van cliénten wérdt
geen aansluiting op de hoofdrijbaan van de N65 gemaakt, en anderzijds had ook bij het BP
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tankstation in theorie (met een andere aanpassing van de ecozone ter plaatse) volstaan kun-
nen worden met eenzelfde aansluiting op de nieuwe toerit naar de zuidelijke hoofdrijbaan als
nu ook bij het tankstation van cliénten is voorzien.

15. Cliénten worden overigens evenzeer ongelijk behandeld ten opzichte van het wegrestaurant In
't Groene Woud, dat is gevestigd aan de Helvoirtseweg 186 in Vught (juist ten noorden van de

grens tussen de gemeenten Vught en Haaren). Dit wegrestaurant ligt aan de noordzijde van de
N65, pal aan de kruising van de N65 met de Groene Wouddreef. Dit restaurant is thans zowel
vanaf de noordelijke als de zuidelijke hoofdrijbaan van de N65 bereikbaar, vanuit de zuidelijke
richting (over de zuidelijke hoofdrijbaan) met een eigen afslag vanaf de N65.

16. Als gevolg van de reconstructie van de N65 zal deze directe aansluiting vanuit de zuidelijke
richting voor dit restaurant komen te vervallen. Om de gevolgen hiervan voor het restaurant
(in elk geval voor een belangrijk deel) op te vangen is in de plannen voorzien in de aanleg van
een aparte parallelweg naar het nieuw aan te leggen viaduct (fly-over) Kruishoeve-
weg/Sparrendaalseweg, op plm. 200 meter afstand ten zuiden van dit restaurant.

Dankzij deze voorziening zal het restaurant ook vanuit zuidelijke richting bereikbaar blijven,
terwijl de bereikbaarheid van dit restaurant vanuit Helvoirt en Haaren sterk zal verbeteren.

17.  Kennelijk hebben de betrokken overheden ook bij deze onderneming in de nadelige gevolgen
van de reconstructie van de N65 voldoende aanleiding gezien om een kostbare voorziening te
treffen om de bereikbaarheid van deze onderneming zoveel mogelijk te kunnen handhaven.
Daarmee wordt het tankstation van cliénten ook ten opzichte van deze onderneming zonder
enige redelijke grond ongelijk behandeld.

Conclusie/slot
1. Naar het oordeel van cliénten is het voorliggende ontwerp-bestemmingsplan in strijd met een
goede ruimtelijke ordening, en is het voor wat betreft de positie van het tankstation van clién-

ten volstrekt onzorgvuldig voorbereid en in strijd met iedere redelijkheid opgesteld.

Het voorliggende ontwerp-bestemmingsplan is bovendien ook flagrant in strijd met het gelijk-
heidsbeginsel, zoals nog eens blijkt uit onderstaand samenvattend overzicht:
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BP Tankstation

Restaurant In 't Groene
Woud

Tankstation Helvoirt
(cliénten)

Aantal mvt voor
reconstructie N65

{richting Den Bosch)
20.290 mvt

{richting Tilburg)
19.510 mvt
(richting Den Bosch)
20.290 mvt

(richting Tilburg)
17.820 mvt

Aantal mvt na re-
constructie N65

(richting Den Bosch)
25.020 mvt
(=+23,3%)

(richting Tilburg)
24.750 mvt (= + 26,9%)
{(vanuit omgeving)
mvt?

richting (Tilburg)
1210 mvt (= - 93,2%)

Maatregelen ivm
reconstructie N65

Verplaatsing/
nieuwbouw

Nieuwe parallelweg met
aansluiting op nieuw
viaduct

Geen

Gevolgen recon-
structie N65

Omzetbehoud/-stijging

Omzetbehoud/enige
omzetdaling?

Sluiting tankstation/
miljoenen euro’s
schade

2, Voor twee van de drie aanwezige weggebonden voorzieningen/bedrijven is aldus voorzien in
ingrijpende en kostbare maatregelen om de nadelige gevolgen van de reconstructie van de
N65 op te vangen. Voor het tankstation van cliénten is daarentegen geen enkele maatre-
gel/voorziening getroffen en zal de reconstructie er toe leiden dat het tankstation niet meer
levensvatbaar zal zijn. Voor de schade die cliénten daardoor zullen lijden zijn zij tot nu toe sim-
pelweg verwezen naar de wettelijke schadevergoedingsregelingen, zonder enige aandacht
voor de verdere gevolgen van een sluiting van het tankstation (bijvoorbeeld ook voor het per-

soneel van cliénten).

3. Cliénten dringen er dan ook bij uw raad op aan om dit bestemmingsplan niet conform het
voorliggende ontwerp vast te stellen, althans niet voordat ook voor cliénten in het bestem-
mingsplan is voorzien in een alternatieve locatie voor hun tankstation met opnieuw een vol-
waardige aansluiting op (een van de hoofdrijbanen van) de N65, dan wel in een andere voor-
ziening waarmee aan de belangen van cliénten op een gelijkwaardige manier recht wordt ge-

daan.

Cliénten zijn en blijven in dit verband nadrukkelijk bereid om over de invulling van een alternatieve
locatie of oplossing nader overleg te plegen.

Namens cliénten verblijf ik in afwachting van uw besluit,

e

\metvriendelijke groet,

I.P.A. van Heijst,
advocaat






