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1. De Nota grondbeleid 2020-2024 vast te stellen (bijlage 1). 

Eerdere besluitvorming 
2004: vaststelling huidige Kadernota integraal grondbeleid. 

Inleiding 
Grondbeleid is een middel om ruimtelijke doelstellingen op het gebied van de volkshuisvesting, 
lokale economie, natuur en groen, infrastructuur en maatschappelijke voorzieningen te 
realiseren. De verschillende vormen van grondbeleid die je als gemeente kunt hanteren geven 
sturingsmogelijkheden. Een Nota grondbeleid geeft instrumenten om (volkshuisvestelijke) 
beleidsdoelen te realiseren, maar geeft niet aan of, en in hoeverre, deze instrumenten ingezet 
worden. Dit krijgt vorm in bijvoorbeeld de Woonvisie, het woningbouwprogramma en anterieure 
overeenkomsten. 

De huidige Kadernota integraal grondbeleid dateert van 2004. Deze is verouderd en moet worden 
geactualiseerd. Allereerst omdat de wijze waarop gebiedsontwikkelingen plaatsvinden en de rollen 
die verschillende partijen daarbij hebben, zijn veranderd. Daarnaast zijn er veel wijzigingen geweest 
binnen wet- en regelgeving waaraan de huidige nota niet meer voldoet. Als laatste schrijft de 
financiële verordening voor dat de Nota periodiek geactualiseerd moet worden. 

Om te komen tot de nieuwe Nota grondbeleid was er op 21 november 2019 een 
raadsinformatieavond waarbij het grondbeleid algemeen is toegelicht. In uw Commissie Ruimte van 
5 maart 2020 zijn, aan de hand van een "nota beleidskeuzes" (zie bijlage 2), kaders opiniërend 
besproken. De Nota grondbeleid 2020-2024 bevat de beleidskeuzes zoals deze door u in de 
Commissie Ruimte zijn meegegeven. 

Met dit voorstel vragen wij u in te stemmen met de Nota grondbeleid 2020-2024. 
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Beoogd effect 
Het voeren van doelmatig grondbeleid, in lijn met wet- en regelgeving.  
 
Argumenten 
1.1 Met het vaststellen van de Nota grondbeleid 2020-2024 is het grondbeleid weer in lijn met wet- en 

regelgeving en de wijze waarop gebiedsontwikkelingen plaatsvinden. 
In de aan u ter vaststelling voorliggende Nota grondbeleid 2020-2024 leggen we onze 
huidige werkwijze vast op basis van actuele wetgeving. Sinds 2004 zijn er veel wijzigingen 
geweest binnen wet- en regelgeving. De Nota grondbeleid 2020-2024 is in lijn met de Wet 
ruimtelijke ordening (Wro), de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo), de Crisis- 
en herstelwet (Chw), het staatssteunrecht, regelgeving van de commissie Besluit begroting 
verantwoording provincies en gemeenten (BBV) en de Wet voortgang energietransitie (Wet 
Vet). Daarnaast is de wijze waarop gebiedsontwikkelingen plaatsvinden veranderd. Het is 
bijvoorbeeld niet meer vanzelfsprekend om actief grondbeleid te voeren. Op deze 
wijzigingen is de grondnota geactualiseerd. 
 

1.2 Met het vaststellen van de Nota grondbeleid 2020-2024 kan uw raad, na de herindeling Haaren, 
gefundeerd en gemotiveerd een weloverwogen keuze maken over het grondbeleid ten aanzien van grondgebied 
Helvoirt. 
Na de herindeling blijft het grondbeleid van Haaren in principe twee jaar (dus tot en met 31-
12-2022) van kracht voor het grondgebied Helvoirt. Tenzij de raad na de herindeling anders 
beslist. Om een dergelijk besluit te kunnen nemen, moeten we de samenhang met het 
grondbeleid Haaren (Helvoirt) bestuderen. Om zo nut en noodzaak bij een dergelijk besluit 
te kunnen overwegen. Dat kan niet op basis van de huidige verouderde Kadernota integraal 
grondbeleid (uit 2004).  
Ter voorbereiding op de genoemde opiniërende avond van 5 maart 2020, is in de “Nota 
beleidskeuzes” (bijlage 2) het grondbeleid Haaren uiteengezet. Per beleidskeuze zijn daarbij 
de overeenkomsten en verschillen tussen het voorgestelde beleid Vught, met het beleid 
Haaren, benoemd. Alleen het grondprijsbeleid wijkt af1. De Nota grondbeleid 2020-2024 
gaat uit van het voortzetten van de huidige werkwijze van Vught met betrekking tot 
grondprijzen (rekenmethodiek). Dit omdat de huidige werkwijze op dit moment nog steeds 
geschikt is. De ervaring leert namelijk dat de gehanteerde methodieken goed hanteerbaar, 
geschikt en verdedigbaar zijn, zowel binnen de gemeentelijke organisatie als naar externe 
partijen toe. De argumenten en kanttekeningen bij het voortzetten van de huidige werkwijze 
voor wat betreft grondprijzen, zijn benoemd in de Nota beleidskeuzes 2020-2024 (bijlage 2).  
 
 
 
 
 

                                                 
1 De rekenmethode an sich wijkt niet af, zowel Vught als Haaren bepalen hun grondprijzen middels een residuele 
berekening. Vught doet dat voor iedere ontwikkeling apart, terwijl Haaren één maal per jaar de uitkomsten van residuele 
berekeningen voor een tijdsperiode van een jaar vast laat stellen. 



Vught~-
1.3 Het is niet wensel!Jk en niet noodzakel!Jk om te wachten met de actualisatie tot na het inwerkingtreden van 

de Omgevingswet. 
Het is noodzakelijk om het Vughts grondbeleid nu te actualiseren (zie de argumenten 1.1 en 
1.2). De inwerkingtreding van de Omgevingswet is uitgesteld tot 1 januari 2022. Daar willen 
we met het actualiseren van de verouderde Kadernota integraal grondbeleid niet langer op 
wachten. Het is ook niet noodzakelijk of wenselijk om daarop te wachten, omdat de 
gevolgen van de Omgevingswet voor grondbeleid geregeld wordt in specifieke wetgeving 
(zie bijlage 5 bij de Nota grondbeleid 2020-2024). Uitzondering hierop zijn de regels voor 
het kostenverhaal. Hier passen we na inwerkingtreding van de Omgevingswet het 
grondbeleid op aan. 

Kanttekeningen 
N .v.t. 

Financiën 
Deze nota heeft op zichzelf geen financiële gevolgen. 

Communicatie 
De Nota is opgesteld en afgestemd in samenwerking met de (beleids)medewerkers Grondbedrijf, 
Wonen, Ruimte, Financiën, Juridische zaken, Regisseurs grondzaken, gebiedsontwikkeling en 
plancoördinatie en de projectleiders van de afdeling Ontwikkeling. 

Burgemeester en wethouders van Vught, 
de secretaris, 

Openbare bijlagen: 
1. Nota grondbeleid 2020-2024 

de burgemeester, 

R.J. van de Mortel 

2. Nota beleidskeuzes behorend bij het opiniërend debat van 5 maart 
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