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Aan de leden van de raad
Uw kenmerk Datum 2 ]uh 2019
Ons kenmerk 7.19-312360/UIT/19 - 312365 Verzonden
Behandeld door J.B. Hijink/ (073) 658 06 90
Onderwerp Beantwoording schriftelijke vragen ex art. 42 RvO van de fractie van het CDA

Geachte heer, mevrouw,

Door de fractie van het CDA zijn vragen ingediend per mail, gedateerd op 13 juni 2019. In deze
mail stelt de fractie van het CDA schriftelijke vragen over een inkomenseis bij woningtoewijzing in
de vtije huursector. Onderstaand is de inhoud van de mail ingevoegd. In cursief treft u onder de
vragen ons antwoord aan.

Mail CDA fractie

Vorige week is het woningbouwprogramma in de raad vastgesteld. Bij de behandeling daarvan heeft
het CDA meermaals gepleit voor betaalbare woningen, zowel voor starters als middeninkomens.
Doelgroepen die nu moeilijk aan een woning komen in Vught, maar waar wel veel behoefte aan is.

In Den Haag worden (naat verwachting) per 1 juli inkomenseisen gesteld in de vtije huursector,
blijkt aan dit stukje op NOS:

“De gemeente Den Haag gaat inkomenseisen stellen in de vrije huursector. Mensen die minder dan
twee keer modaal verdienen, krijgen vootrang bij de middeldure woningen met een huur tussen de
720 euro en 1000 euro per maand. Daar is niet alleen in Den Haag een groot tekort aan. Het is voor
het eerst dat een gemeente ingtijpt in de vtije sector. Daarbij mogen verhuurders zelf hun huurprijs
blijven bepalen, maar et komt dus een inkomenstoets. Den Haag neemt de maatregel om te
voorkomen dat mensen met een modaal inkomen de stad de rug toekeren, zegt wethouder Wonen
Boudewijn Revis in het NOS Radio 1 Joutnaal. De gemeente wil beroepsgroepen waarin veel
mensen een modaal salaris verdienen, zoals leraren, agenten en verpleegkundigen, in de stad houden.

1/3
IR0



N

Vught 5

"Er is een lerarentekort en als iemand een baan vindt bij een school, dan moet hij ook kunnen
wonen. Agenten die een nachtdienst hebben moeten na afloop daarvan naar huis kunnen gaan, naar
een huis in de stad."

Enorm veel gebouwd
De maatregel is mogelijk door een recente wetswijziging en geldt niet voor mensen die al een
middeldure huurwoning hebben. Als de gemeenteraad vanavond met het plan instemt, gaat het per 1

Het CDA heeft hierover de volgende vragen:

Wi beantwoorden vraag 1 en 2 gezamenlijk, in de beantwoording geven wij one mening over het instrument
en geven we aan hoe we in het proces dit instrument willen afwegen.

Vindt het college dit een goed instrument om in te zetten tegen scheefwonen?

Voor woningen in Vught in het middeldure huursegment moet vaak minstens 4 - 4,5 keer de
huursom aan salatis verdiend worden om in aanmerking te kunnen komen voor deze
woningen. Hierdoor komt een grote groep inwoners niet in aanmerking voor deze
woningen.

Is het college bereid om de inkomenseisen zoals Den Haag ze gaat stellen ook toe te passen
voor middeldure huurwoningen in Vught?

De ambitie van dit college is om een doorstroming op de Vughtse woningmarkt te realiseren. Dit wordt
genoemd in hoofdstuk vier van het woningbouwprogramma 2019-2028, vastgesteld in de raadsvergadering
van 6 juni 2019 en in bet coalitieakkoord 2018-2020/ 21.

Uit het voorstel van de gemeente Den Haag blijkt dat huurders met een inkomen van meer dan € 57.000,-
(alleenstaanden) of € 67.000,- (twee- of meerpersoonshuishoudens) per 1 juli 2019 niet meer in aanmerking
komen voor een huurhuis in de middeldure categorie (o0k in de vrije sectorbuur). De gemeente Den Haag
geeft daar geen huisvestingsvergunning voor af. Dit geldt alleen voor nieuwe huurders. Er verandert niets voor
mensen met een inkomen boven de genoemde grens met een bestaand hunrcontract.

Een huisvestingsvergunning is een vergunning om in een goedkope huurwoning te mogen wonen. Zo 01t de
gemeente ervoor dat goedkope woningen verbuurd worden aan mensen met een lager inkomen. In een
gemeentelijke huisvestingsverordening staat welke regels een gemeente hanteert bij het afgeven van een
huisvestingsvergunning (binnen de landelijk geldende huur- en hunrtoeslagregels).

Ongeveer de helft van alle gemeenten in Nederland hecft geen systeem van buisvestingsvergunningen. Om in
een goedkapere hunrwoning te kunnen wonen, gaan inwoners direct naar een woningcorporatie, die vervolgens
eisen kan en moet stellen aan het inkomen van de hunrder om in aanmerking te komen voor een hunrwoning.
De gemeente Vught heeft geen buisvestingsverordening. Op basis hiervan is een inkomenseis J0als deze in
Den Haag toegepast gaat worden, op korte termijn niet haalbaar.

Het college staat open voor initiatieven en ideeén die kunnen bijdragen aan een doorstroming in de
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woningmarkt. Zo heeft de fractie van PvdA-GroenLinks een 30genaamde doelgroepenverordening voorgesteld
Lijdens de bebandeling van het woningbouwprogramma 2019-2028 in de commissie Ruimte. Wi beseffen dat
realisatie van betaalbare hunrwoningen aan de ene kant in de huidige markt, en met de financiéle V'ughtse
uitdagingen, een lastige opgave is. Aan de andere kant ien we dat bij een deel van de Vughtse huishondens,
wonend in een sociale bunrwoning, sprake is van ‘scheefwonen’.

Tijdens de behandeling van het woningbouwprogramma 2019-2028 is aangegeven dat het college de
mogelijkheden van cen huisvestingsverordening wil verkennen. Naast de doelgroepenverordening (aangedragen
door PvdA-Groenlinks) words hierin 0ok een inkomenseis voor de middeldure huurwoningen in de
particuliere sector meegenomen in de overwegingen.

Het college wil daarbij de juridische en organisatorische gevolgen goed in kaart brengen en de praktische
haalbaarheid van de verordeningen inzichtelijk maken. Zoals aangegeven, verwachten wij u in november van
dit jaar de uitwerking van bet bovenstaande voor te kunnen leggen.

3. Indien nee, waarom dan niet?
Niet van toepassing.

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Vught
de secretatis, I de burgemeester,
a b ’ < WS
drs. H.C. de Visch Eybergen R.J. van de Mortel
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