
 

Memo 
 

Aan : De Gemeenteraad 

 

Van : Projectteam Galgeriet 

 

Datum : 26 juni 2020 

 

 

Betreft : Onteigeningsprocedure Monnickendam – Galgeriet 2019: zelfrealisatie? 

 

 

Inleiding: Indiening schetsontwerpen H.Y.E. en Combi 

Afgelopen week hebben H.Y.E. Beheer B.V. en Combi Holding B.V. schetsontwerpen bij de gemeente ingediend. Onder 

verwijzing naar deze schetsontwerpen stellen H.Y.E. en Combi dat zij de nieuwe functies uit het Omgevingsplan 

Monnickendam Galgeriet – 2019 zelf kunnen realiseren. Vanwege de mogelijkheid tot zelfrealisatie zijn H.Y.E. en Combi 

van mening dat de onteigeningsprocedure niet doorgezet moet worden.  

 

In deze memo wordt gereageerd op de schetsontwerpen en de beroepen op zelfrealisatie. 

 

H.Y.E. 

H.Y.E. heeft het afgelopen jaar een aantal malen schriftelijk aan de gemeente meegedeeld dat zij de nieuwe functies uit het 

Omgevingsplan zelf wil realiseren. In het najaar van 2019 heeft de gemeente aan H.Y.E. gemotiveerd meegedeeld dat 

zelfrealisatie niet mogelijk is. Daarbij heeft de gemeente opgemerkt dat als H.Y.E. een andere mening is toegedaan, het op 

haar weg ligt om uitgewerkte plannen bij de gemeente in te dienen. Dit heeft H.Y.E. in de daaropvolgende periode niet 

gedaan, tot afgelopen maandag.  

 

Afgelopen maandag, 22 juni jl., heeft H.Y.E. schetsplannen bij de gemeente ingediend. Door het tijdstip van indiening, 

enkele dagen voor uw raadsvergadering, wordt het de gemeente lastig gemaakt om de schetsontwerpen adequaat te 

beoordelen. Desondanks is de benodigde expertise samengebracht, zodat het schetsontwerp alsnog met voorrang 

beoordeeld kon worden. Deze beoordeling leidt tot de conclusie dat het schetsontwerp op een groot aantal punten in strijd 

is met het Omgevingsplan. Ook overigens is zelfrealisatie niet mogelijk. Dit wordt hierna kort toegelicht. 

 

Openbare parkeergarage 

Onder het perceel van H.Y.E. en onder de omliggende percelen is voorzien in een openbare parkeergarage. Deze openbare 

parkeervoorziening dient integraal – in één keer – aangelegd te worden. Het ‘eruit knippen’ van een deel van deze 

parkeergarage is niet mogelijk.  

 

Ophoging gebied i.v.m. waterveiligheid 

Om een waterveilig woon- en leefgebied te creëren wordt het maaiveld in het Galgeriet tot + 2,3 m NAP opgehoogd. Het 

schetsontwerp van H.Y.E. gaat hiervan niet uit. Voor de ophoging geldt verder dat ook dit integraal – in één keer – aangelegd 

dient te worden.  

 

Termijn realisatie 

Tijdens de zitting bij de Raad van State over het Omgevingsplan is door H.Y.E. meegedeeld dat de bestaande bedrijfsmatige 

activiteiten op het perceel niet op korte termijn beëindigd zullen worden. In ieder geval de komende tien jaar wil H.Y.E. de 

huidige activiteiten ter plaatse voortzetten. Hiermee is zelfrealisatie dus geen actueel thema en zal de herontwikkeling dus 

niet tijdig worden gerealiseerd. 

 

Combi 

Het afgelopen jaar zijn er geregeld gesprekken gevoerd tussen (de taxateur) van Combi en de (taxateur van de) gemeente. 

Tijdens deze gesprekken en ook in de schriftelijke contacten is door Combi niet gesproken over de eventuele wens tot 

zelfrealisatie. In april jl. heeft de gemeente een brief ontvangen van de advocaat van Combi, die zich op het standpunt stelt 

dat Combi de nieuwe functie zelf wenst te realiseren. Daarop is van gemeentezijde gemotiveerd meegedeeld dat zelfrealisatie 

niet mogelijk is. Voor zover Combi dit anders ziet, is zij verzocht om uitgewerkte plannen in te dienen. Dit heeft Combi niet 

gedaan, tot 16 juni jl. Op 16 juni jl. heeft Combi een schetsontwerp ingediend. Dit schetsontwerp is, hoewel kort dag, 



beoordeeld. Ook deze beoordeling leidt tot de conclusie dat het schetsontwerp op een groot aantal punten in strijd is met 

het Omgevingsplan en dat zelfrealisatie niet mogelijk is.  

 

Parkeergarage 

Onder het perceel van Combi zal, tezamen met de omliggende percelen, een ondergrondse parkeergarage worden 

gerealiseerd. In het schetsontwerp van Combi is niet voorzien in een ondergrondse parkeergarage. In zoverre is het plan dus 

strijdig met het planologisch kader. Daarnaast is een integrale uitvoering van het plan vereist en is het niet mogelijk om een 

deel van de parkeergarage ‘eruit te knippen’ en door Combi te laten realiseren, voor zover ze daartoe al bereid zou zijn. 

 

Ophoging gebied i.v.m. waterveiligheid 

Ook bij de percelen van Combi zal een ophoging plaatsvinden in het kader van de waterveiligheid. Het schetsontwerp gaat 

hiervan niet uit. Ook hiervoor geldt dat dit integraal – in één keer – aangelegd dient te worden.  

 

Strijd met beleidsregel Stedenbouwkundige kwaliteiten Galgeriet 

Het schetsontwerp is in strijd met de beleidsregel. Zo wordt in het schetsontwerp onder meer voorbij gegaan aan het vereiste 

dat de binnenzijde van de bouwblokken openbaar toegankelijk moet zijn en voorzien moeten zijn van een groene inrichting.  

 

Afsluiting 

In het voorgaande is geen uitputtende weergave gegeven van de strijdigheden van de schetsontwerpen met het nieuwe 

planologische kader. Het college zal komende dinsdag een principe besluit nemen op de verzoeken om vooroverleg en 

afzonderlijk en uitgebreid in de richting van partijen reageren op de verzoeken; uw raad wordt daarvan in kennis gesteld 

middels een informatiedocument. De genoemde onderdelen maken echter duidelijk dat de schetsontwerpen strijdig zijn het 

huidige planologische kader en dat zelfrealisatie in beide gevallen geen reële mogelijkheid is. Het voortzetten van de 

onteigeningsprocedure is dan ook vereist om het nieuwe planologische kader tijdig te verwezenlijken.  

  

 

 
  

 


