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De gemeenteraad van Wijchen 
 

17  1  2897 Ruimte en Milieu 

 

Beslisnota 
 

Afsluiting grondexploitaties Huurlingsedam 74 en Woeziksestraat 339 

 

Wijchen, 14 maart 2017 

 

Geachte leden van de raad, 

 

Beslispunten 

1. De grondexploitatie van het project Huurlingsedam 74 te sluiten en het 

object toe te voegen aan de reguliere vastgoedvoorraad. 

2. De grondexploitatie van het project Woeziksestraat 339 te sluiten en het 

object toe te voegen aan de reguliere vastgoedvoorraad. 

 
Inleiding 

De gemeente heeft een aantal ruimtelijke projecten. Voor een deel daarvan 

zijn we verplicht de financiën te verantwoorden in de vorm van 

bouwgrondexploitaties, kortweg grondexploitaties. We willen twee van deze 

projecten beëindigen: Huurlingsedam 74 en Woeziksestraat 339.  

 

Actief grondbeleid 

Volgens de Commissie BBV (Besluit Begroting en Verantwoording provincies en 

gemeenten) dienen gemeenten per 2016 alleen grondexploitaties op te stellen 

voor projecten waarop actief grondbeleid wordt gevoerd. Vanuit het 

budgetrecht is het openen en afsluiten van grondexploitaties een bevoegdheid 

van de raad. 

 

Actief grondbeleid betekent dat de gemeente een stuk grond koopt en 

geschikter maakt voor nieuwbouw of herbouw. Gemeente verkoopt de grond 

vervolgens of geeft de grond in erfpacht uit aan ontwikkelaars, corporaties, 

aannemers of particulieren.  

 

Onder het geschikter maken van de grond denken we aan werkzaamheden als 

slopen, bouwrijp maken, bestemmingsplan procedure voeren of woonrijp 

maken. In de projecten Huurlingsedam 74 en Woeziksestraat 339 zijn 

dergelijke werkzaamheden niet gepland. Daarom willen we deze 

grondexploitaties afsluiten. 

 

Achtergrond project Huurlingsedam 74 

Gemeente heeft in het verleden het perceel Huurlingsedam 74 gekocht voor 

actief grondbeleid. De gedachte was om deze locatie samen te ontwikkelen met 

de naastgelegen locatie Huurlingsedam 78. Dit is eigendom van ontwikkelaars 

v.o.f. Huurlingsedam.  
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De beoogde ontwikkeling betrof een supermarkt, een kinderdagverblijf en 

mogelijk een cafetaria. De supermarkt was bedacht op het perceel van de 

ontwikkelaars; het kinderdagverblijf en de cafetaria op het gemeentelijke 

perceel nummer 74.  

 

Wat is ontwikkeld? 

Op dit moment is alleen het kinderdagverblijf De Eerste Stap gerealiseerd. Het 

animo voor het vestigen van een supermarkt is weggeëbd volgens de 

ontwikkelaars. De gemeente heeft aangegeven dat op deze plek alleen een 

supermarkt mag komen met een wijkfunctie. Supermarkt ondernemers vinden 

het huidige afzetgebied te klein en achten vestiging daarom niet haalbaar. 

 

Verder geven horecaondernemers aan dat het Huurlingsedam nummer 74 van 

de gemeente te groot is voor een cafetaria of pizzeria. Zij hebben ook 

onderzocht of samenwerking met andere detailhandel haalbaar is op dit 

perceel. Dat heeft geen haalbaar plan opgeleverd. 

 

Een deel van het perceel is openbare ruimte geworden.  

Op de percelen Huurlingsedam 74 en 78 is een tijdelijke weg voor De Eerste 

Stap aangelegd. We willen bij toekomstige ontwikkelingen op Huurlingsedam 

78de tijdelijke weg verleggen. Een deel van de tijdelijke weg wordt de (bouw-

)ontsluiting voor Fase 2 van de Huurlingsedam.  

 

Het vestigen van een kinderdagverblijf heeft een verkeersaantrekkende 

werking. Daarom moet De Eerste Stap extra parkeerplaatsen aanleggen.. De 

Eerste Stap heeft al 12 parkeerplaatsen aangelegd op hun eigen terrein. Een 

resterend aantal van 17 wordt later aangelegd op op het perceel 

Huurlingsedam 74. In afwachting van de nadere ontwikkelingen op de percelen 

74 en 78, heeft De Eerste Stap voor deze resterende parkeerplaatsen een 

bedrag betaald aan de gemeente. Gemeente legt te zijner tijd met dit bedrag 

de resterende parkeerplaatsen aan .  

  

Verkoop Huurlingsedam 74 

Omdat er geen ontwikkelingen meer zijn gepland op Huurlingsedam74 hebben 

we geen reden meer om het vastgoed in eigendom te houden. Vanuit de 

stedenbouwkundige (beeld-)kwaliteit is het wenselijk dat de bestaande woning 

op het perceel geheel of deels wordt behouden. Daarom willen wij de grond en 

opstal in de huidige staat verkopen.   

 

De verkoop van Huurlingsedam 74 vormt geen fysieke belemmering voor de 

komst van een supermarkt alsnog. De supermarkt was altijd ontworpen op het 

perceel van de ontwikkelaar Huurlingsedam 78, inclusief parkeerplaatsen. 

 

Achtergrond project Woeziksestraat 339 

De gemeente heeft de woning Woeziksestraat 339 gekocht in het kader van de 

aanleg van de rotonde Schoenaker. In eerste instantie is er in 2010 een 

grondexploitatie vastgesteld voor het realiseren van kantoren of 

bedrijventerrein. Later, in 2014 is dit aangepast naar andere doeleinden.  

 

We willen het vastgoed in huidige staat verkopen. De locatie is echter niet 

meer geschikt voor woningbouw door de aanleg van de rotonde nabij. We 

moeten daarom omzien naar een andere invulling. Dit laten we graag over aan 

de markt.  
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Het perceel was in beeld als een potentiële locatie voor een speelautomatenhal. 

Dit is vervallen na uw besluit van 9 februari 2017 om in Wijchen geen 

speelautomatenhallen toe te staan.  

 
Beoogd effect 

Uitvoering van een transparant en correct financieel beleid conform de eisen 

van het BBV (Besluit Begroting en Verantwoording provincies en gemeenten). 

 
Argumenten 

1.1/2.1   We voeren ons financieel beleid uit volgens de regelgeving. 

We leggen financiële verantwoording af volgens de BBV regels. Voor de 

ze projecten is dit in de vorm van grondexploitaties indien sprake is van 
actief grondbeleid. Van actief grond beleid is sprake als gemeente grond 
koopt, bouwrijp- en of woonrijp maakt en weer verkoopt of verpacht 
voor bebouwing. In beide projecten zijn geen werkzaamheden meer 
gepland die duiden op actief grondbeleid.   

  1.2/2.2   Verkopen gemeentelijke vastgoed.  

U dient nog een besluit te nemen over het gemeentelijk vastgoed. Dit 
zal gebeuren bij de vaststelling van de Nota Maatschappelijk Vastgoed.  

Vooruitlopend op deze besluitvorming concluderen we dat deze twee 

objecten niet behoren tot de kernvoorraad van de gemeente. In onze 
visie mogen ze daarom worden verkocht. Vanwege de aangetrokken 
vastgoedmarkt is het nu een goede tijd om de beide percelen in huidige 
staat te verkopen.  

 
1.3/2.3   Verkoop valt buiten de projectscope.  

Voor beide percelen hebben een projectstatus waarin het verkopen in 

de huidge staat niet als scope is benoemd. Het college van B&W wil in 
lijn met de Financiële Verordening 2016 de objecten nu niet verkopen. 
Dit zal geschieden nadat u heeft ingestemd met dit raadsvoorstel. 

 

Kanttekeningen 

1.1 De verkoop kan tegenvallen. 

De verkoop of geboden verkoopprijs van de woonkavel Huurlingsedam 
74 kan tegenvallen. We kunnen dan nog kiezen het kavel aan te 
passen. Deze optie heeft niet onze voorkeur. 

 

Financiën 

 Van het plan Huurlingsedam 74 resteert nog een perceel van 693 m2.  
De boekwaarde van dit complex bedraagt op 31 december 2016  
 € 142.000. Het voorstel is de grondwaarde van € 37.000 naar de balans te 
brengen en het restant van circa € 105.000 af te boeken ten laste van het 
resultaat 2016. 

 In het project afgesloten complexen is voor de Huurlingsedam 74 een 

bedrag opgenomen van € 17.500 voor het restant van de werkzaamheden 
(aanleg parkeerplaatsen). 

 Voor het plan Herontwikkeling Woeziksestraat 339 bedraagt de boekwaarde 

op 31 december 2016 € 23.000. We kunnen voor dit plan geen grondkosten 
activeren omdat de boekwaarde van de grond al is afgeboekt bij het 
afgesloten krediet voor de rotonde. De boekwaarde dient dan ook te 
worden afgeboekt ten laste van het resultaat 2016. 
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Uitvoering 

Na positief raadsbesluit kunnen percelen te koop worden aangeboden.     

 

Burgerparticipatie 

n.v.t. 

 

Bijlagen 

1. Kaart Huurlingsedam 74  

2. Kaart Woeziksestraat 339      

 

Gerelateerde stukken 

- 

 

Burgemeester en wethouders van Wijchen, 

De secretaris,                  De Burgemeester, 
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De gemeenteraad van Wijchen 
 

17  1  2897 Ruimte en Milieu 

Raadsbesluit 

 
Projectafsluiting Huurlingsedam 74 en Woeziksestraat 339 
 

De raad van de gemeente Wijchen; 
 

Gelet op: de Gemeentewet en de Financiële Verordening 
 
 
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van: 

14 maart 2017 

 

besluit: 

 

1. De grondexploitatie van het project Huurlingsedam 74 te sluiten en 

het object toevoegen aan de reguliere vastgoedvoorraad. 

2. De grondexploitatie van het project Woeziksestraat 339 te sluiten en 
het object toevoegen aan de reguliere vastgoedvoorraad. 

 
Aldus besloten door de gemeenteraad in zijn openbare vergadering van  

 

De voorzitter,                                               De griffier,  


