
 

BUITENZONWERINGEN 

Buitenzonweringen zijn voortdurend aan onderhoud onderhevig, op de begane grond is 

dermate vaak vandalisme dat we deze niet meer laten maken. Er wordt op dit moment 

onderzoek gedaan naar alternatieven voor de begane grond. De beglazing van het 

gemeentekantoor is zogenaamde Thermo-pane beglazing, deze heeft een slechte 

isolerende functie. 

 

  



 

VLOERBEDEKKINGEN 

De vloerbedekkingen zijn vervuild en totaal op enkele plekken behoorlijk afgesleten. Op 

enkele kantoren zijn door daklekkages en optredend vocht in de constructie opgetreden. 

De vloerbedekkingen zijn 33 jaar oud. Het vervangen van de vloerbedekking heeft ook 

consequenties voor de kabelgoten. De combinatie van de elektra-leidingen in de 

kabelgoten en het vocht in de constructie kan voor gevaarlijke situaties zorgen. 

 

  



 

HELLENDE DAKEN 

De hellende daken zijn voorzien van asbest bevattende leien. Bij iedere lekkage zullen 

deze onder asbestcondities verwijderd moeten worden. De goten zijn bijna versleten. Op 

een groot deel van de goten zijn inmiddels al stukken dakbedekking geplakt (zie kader). 

Alle hemelwaterafvoeren vertonen lekkages 

 

  



 

 
Verouderde installaties 

Diverse installaties, die door veroudering defect zijn geraakt en niet meer te repareren 

zijn (gebrek aan onderdelen), worden niet vervangen. Hier een voorbeeld van de 

compartimentering-installatie. Ook de camera bewakingsinstallatie is een voorbeeld van 

een installatie die buiten werking is gesteld. 

 

  



 
Onderverdeelkasten 

De verouderde onderverdeelkasten (39 in totaal) functioneren nog wel maar voldoen 

niet meer aan de veiligheidseisen van deze tijd. Een voorbeeld hiervan is het ontbreken 

van aardlekschakelaars. 

  



 

DAKBEDEKKINGEN 

Alle daken moeten op zeer korte termijn worden vervangen. De bovenlaag van enkele  

compleet vergaan. Op veel daken is craquelévorming (scheurvorming) in de toplaag 

aanwezig. Er zijn al talloze reparaties in het verleden uitgevoerd. Op sommige daken is 

zelfs de inlage (de laag onder de toplaag) al zichtbaar. 

 

  



 
 

LUCHTBEHANDELINGSKASTEN 

De luchtbehandelingskasten zijn allen 33 jaar oud. Deze kasten (5 stuks) zijn niet 

uitgevoerd met warmteterugwinning. Daardoor kan de warmte uit de afvoerlucht niet 

worden gebruikt om de koude toevoerlucht in de winter te verwarmen.  

De luchtbehandelingskasten zijn ook niet voorzien van koeling zodat het 

gemeentekantoor in de zomer te ver kan opwarmen. 

 

  



 

 

 
Comfortproblemen 

Naast de eerder genoemde klimaatproblemen kent het gemeentekantoor ook veel 

comfortproblemen. Dit heeft enerzijds te maken met de vele wandjes die in de 

afgelopen jaren zijn geplaats zonder de installaties daarop aan te passen. Anderzijds zijn 

de toegepaste lijnroosters in het plafond verre van ideaal. Hier twee foto’s van kantoren 

waar de medewerkers provisorisch tochtklachten proberen te voorkomen. 

Vanwege de toegepaste houten plafonds zijn de installatie niet eenvoudig aan te passen.  

 

 

 



 

 
 

Verouderd gebouwbeheersysteem 

Het gebouwbeheersysteem, bestaande uit 9 onderstations ieder voorzien van een 

computer draaiend op speciaal hiervoor ontwikkelde software, is inmiddels 20 jaar oud. 

Zowel software- als hardware-matig zijn er problemen met de bedrijfszekerheid van de 

installaties.  

  



 

TOILETTEN 

De toiletruimtes in het gebouw zijn 33 jaar oud. Achter de toiletpotten is het voegwerk 

versleten, hier kunnen bacterieën nestelen. Door langdurig schoonmaken komt een witte 

gloed over de tegels van residu van schoonmaakmiddelen. De tegels en voegen van het 

vloer- en wandtegelwerk zijn aangetast door urine. Kitwerk rondom de toiletpot is 

nauwelijks nog aanwezig.  

 

  



 

BINNENDEUREN TOILET 

De toplaag van de deuren is aan het verslijten. 

 

  



 

BINNENAFWERKINGEN 

Dit is een gemiddeld ganggebied binnen het kantoor. De binnenwanden zijn 33 jaar oud, 

weliswaar functioneel, maar zijn inmiddels stofnesten en compleet vervuild. De 

vloerbedekkingen zijn eerder al genoemd. Tussen de houten latten van de plafonds is zg. 

Firetdoek toegepast. Dit doek heeft een levensduur van circa 30 jaar, waarna het begint 

te verpulveren. Hierdoor komen kleine schilfers doek in de lucht terecht. Deze plafonds 

moeten vervangen worden. Als de plafonds er uit moeten, moet ook de verlichting 

worden vervangen, deze is circa 15 jaar oud. Om energie te besparen moet er een 

nieuwe regeling voor de verlichting worden gerealiseerd. 

 

  



 
BINNENZONWERINGEN 

Over het gehele gebouw is de binnenzonwering slecht bedienbaar, incompleet, vervuild, 

versleten.  

 



 

 
Schade door dak lekkages 

Door veelvuldig voorkomende dak lekkages is er schade ontstaan aan vloerbedekking en 

plafonds, zie beide foto’s 

 

 


