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Regels

Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan

het bestemmingsplan 'MFA Batenburg' met identificatienummer 

NL.IMRO.0296.BTBMFABatenburg-VGBP van de gemeente Wijchen;

1.2  bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels;

1.3  aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge 

de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze 

gronden;

1.4  bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.5  bebouwingspercentage

het percentage van het bouwperceel dat met gebouwen mag worden bebouwd;

1.6  bevoegd gezag

bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een aanvraag 

om een omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning; 

1.7  bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 

vergroten van een bouwwerk;

1.8  bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 

bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.9  bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde 

verbonden is;

1.10  gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 

wanden omsloten ruimte vormt;
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1.11  ondergeschikte bouwdelen

ondergeschikte delen aan een gebouw zoals, trappen, bordessen, funderingen, 

kelderingangen, overstekende daken, goten, luifels, balkons, balkonhekken, schoorstenen, 

liftopbouwen en andere ondergeschikte (dak)opbouwen;

1.12  ondersteunende horeca:

een horecavoorziening binnen een bestemming waarvan de functie een andere dan horeca 

is maar waar men uitsluitend ten behoeve van de hoofdfunctie(s) een ruimte specifiek heeft 

ingericht voor de consumptie van drank en etenswaren;

1.13  maatschappelijke voorzieningen

voorzieningen ten behoeve van openbaar bestuur, openbare dienstverlening, religie, 

verenigingsleven, onderwijs met bijbehorende sport- en gymnastieklokalen, 

(kinder)dagopvang, opvoeding, cultuur, lichamelijke en/of geestelijke volksgezondheid; 

1.14  overkapping

een overdekte ruimte van lichte constructie die;

geen eigen deuren heeft en waarvan de begrenzing wordt gevormd door maximaal één 

eigen wand, wanden van gebouwen en/of ondersteuningen van het dak of;

wordt uitgevoerd als een vrijstaande dakconstructie zonder wanden;

1.15  peil

a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang aan een weg grenst: de kruin van die weg ter 

plaatse van de hoofdtoegang;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein;  
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  de afstand van een gebouw tot de perceelsgrens

de afstand van een gebouw tot de perceelsgrens wordt bepaald door het buitenwerks 

meten van de kortste afstand van een gevel van het gebouw tot de perceelsgrens; 

2.2  de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.3  de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een 

daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.4  de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart 

van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.5  de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 

zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, 

antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.6  de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 

bouwwerk;

2.7  de verticale diepte van een gebouw

de diepte van ondergrondse bebouwing, gemeten vanaf de onderzijde van de begane 

grondvloer van het bijbehorende hoofdgebouw.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Gemengd

3.1  Bestemmingsomschrijving

3.1.1  Algemene bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. maatschappelijke voorzieningen;

b. sport;

c. ondersteunende horeca;

d. groenvoorzieningen;

e. parkeervoorzieningen;

f. waterhuishoudkundige voorzieningen;

g. ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening' een nutsvoorziening.

h. ter plaatse van de aanduiding 'parkeren' uitsluitend parkeervoorzieningen, 

groenvoorzieningen en in- en uitritten;

i. ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'overige zone - beschermd stadsgezicht' zijn de 

gronden mede bestemd voor het behoud, beheer en de herstel van het waardevolle 

stadsgezicht van Batenburg.

3.2  Bouwregels

3.2.1  Algemeen

Uitsluitend zijn toegestaan gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen, die ten dienste 

staan van deze bestemming, alsmede terrassen, fietsenstallingen, overkappingen, 

speelplaatsen en sportvelden met sport- en spelvoorzieningen.

3.2.2  Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak', 

met uitzondering van overschrijding door ondergeschikte bouwdelen met een maximale 

diepte van 0,5m.

b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 

'maximum bebouwingspercentage (%)' is aangegeven;

c. de bouwhoogte mag maximaal 9 m bedragen.

3.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer 

bedragen dan 5 m.

3.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van:

a. de situering van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
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b. de vorm van de kap van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

c. de afmetingen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

één en ander in verband met behoud, beheer en herstel van de cultuurhistorische

waarden van het beschermde stadsgezicht.
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Artikel 4  Leiding - Gas

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Leiding - Gas aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 

bestemming(en), mede bestemd voor de aanleg en instandhouding van een 

gastransportleiding; één en ander met de bijbehorende voorzieningen.

4.2  Bouwregels

Binnen deze dubbelbestemming zijn uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen 

zijnde toegestaan ten behoeve van deze dubbelbestemming.

4.3  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning 

afwijken van het bepaalde in 4.2 teneinde het oprichten van gebouwen en bouwwerken, 

geen gebouwen zijnde ten behoeve van de op deze gronden liggende hoofdbestemming toe 

te staan, mits hierbij uit hoofde van de bescherming van de leiding, alsmede uit oogpunt 

van externe veiligheid geen bezwaar bestaat; dienaangaande wordt door het bevoegd gezag 

advies ingewonnen bij de betrokken leidingbeheerder. 

4.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 

zijnde, of van werkzaamheden

4.4.1  Omgevingsvergunningplichtige werken

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag 

de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanbrengen van (half-)verhardingen;

b. het vergraven, ophogen, diepwoelen of diepploegen van de bodem;

c. het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen;

d. het verwijderen van beplanting;

e. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven c.q. indrijven van 

voorwerpen;

f. het uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk;

g. het graven van sloten en het leggen van (drainage)leidingen.

4.4.2  Uitzonderingen

Het onder 4.4.1 vervatte verbod geldt niet voor werken of werkzaamheden:

a. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan een aanleg- of 

omgevingsvergunning is verleend;

b. welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in uitvoering waren;

c. in de vorm van verhardingen, voorzover het de gronden betreft binnen de aanduiding 

'parkeerterrein';

d. welke het normale beheer en onderhoud van de leidingen betreffen.
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4.4.3  Verlening

De in 4.4.1 genoemde omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien en voor zover 

door de werken en werkzaamheden geen veiligheidsrisico's ontstaan en de leidingen niet 

worden aangetast. Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in 4.4.1 wordt 

door het bevoegd gezag schriftelijk advies ingewonnen bij de betrokken leidingbeheerder.    
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Artikel 5  Leiding - Riool

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Leiding - Riool aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 

voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor aanleg en instandhouding van een 

rioolpersleiding, één en ander met de bijbehorende voorzieningen.

5.2  Bouwregels

Binnen deze dubbelbestemming zijn uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen 

zijnde toegestaan ten behoeve van deze dubbelbestemming.

5.3  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning 

afwijken van het bepaalde in 5.2 teneinde het oprichten van gebouwen en bouwwerken, 

geen gebouwen zijnde ten behoeve van de op deze gronden liggende hoofdbestemming toe 

te staan, mits hierbij uit hoofde van de bescherming van de leiding geen bezwaar bestaat; 

dienaangaande wordt door het bevoegd gezag advies ingewonnen bij de betrokken 

leidingbeheerder.

5.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 

zijnde, of van werkzaamheden

5.4.1  Omgevingsvergunningplichtige werken

Het is verboden op of in de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de volgende werken en werkzaamheden uit te 

voeren:

a. het aanbrengen van (half-)verhardingen;

b. het vergraven, ophogen, diepwoelen of diepploegen van de bodem;

c. het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen;

d. het verwijderen van beplanting;

e. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven c.q. indrijven van 

voorwerpen;

f. het uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk;

g. het graven van sloten en het leggen van (drainage)leidingen.

5.4.2  Uitzonderingen

Het onder 5.4.1 vervatte verbod geldt niet voor werken of werkzaamheden:

a. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan een aanleg- of 

omgevingsvergunning is verleend;

b. welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in uitvoering waren;

c. welke het normale beheer en onderhoud van de leidingen betreffen.
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5.4.3  Verlening

De in 5.4.1 genoemde omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien en voor zover 

door de werken en werkzaamheden geen veiligheidsrisico's ontstaan en de leidingen niet 

worden aangetast. Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in 5.4.1 wordt 

door het bevoegd gezag schriftelijk advies ingewonnen bij de betrokken leidingbeheerder.      
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Artikel 6  Waterstaat - Waterstaatkundige functie

6.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Waterstaat - Waterstaatkundige functie aangewezen gronden zijn, behalve voor de 

andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het beheer en het 

onderhoud van de watergangen en/of retentievoorzieningen;

een en ander met de bijbehorende voorzieningen, zoals bermen, schouwpaden en 

beschoeiing.

6.2  Bouwregels

Op de in 6.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken geen bouwwerken worden 

gebouwd.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 7  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 

uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 

bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 8  Algemene bouwregels

8.1  Ondergronds bouwen

 Ondergronds bouwen is toegestaan tot een diepte van maximaal 1,5 m onder peil.
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Artikel 9  Algemene gebruiksregels

9.1  Parkeren

a. Het plangebied dient geheel in eigen parkeerbehoefte te voorzien.

b. Bij de inrichting van het gebied en bij de beoordeling van de omgevingsvergunningen 

wordt uitgegaan van de gemeentelijke parkeernorm als opgenomen in het 

Parkeerbeleidsplan van Wijchen d.d. 15 juni 2016, gebaseerd op de CROW normen. 

Dit betekent dat binnen dit plangebied dient te worden voorzien in minimaal 28 

parkeerplaatsen.

MFA Batenburg  19



Pouderoyen Compagnons   

Artikel 10  Algemene afwijkingsregels

10.1  Algemene afwijkingen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning 

afwijken van de regels:

a. voor het afwijken van de voorgeschreven bouwhoogte, oppervlakte, inhoud en afstand 

van bouwwerken, dan wel een voorgeschreven bebouwingspercentage, mits

1. de afwijking niet meer bedraagt dan 10% van de in deze regels voorgeschreven 

afmetingen en afstanden;

2. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden van 

aangrenzende gronden en de belangen van derden worden niet onevenredig 

geschaad;

3. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in de omgeving aanwezige 

stedenbouwkundige en/of architectonische waarden;

b. om bij de uitvoering van het plan af te wijken van bestemmingsgrenzen, bouwgrenzen 

en overige aanduidingen in het horizontale vlak op de plankaart, indien en voor zover 

afwijking noodzakelijk is in verband met de uitmeting van het terrein en er geen 

dringende reden zijn die zich tegen de afwijking verzetten, mits de afwijking ten 

opzichte van hetgeen op de verbeelding is aangegeven niet meer dan 2,5 m bedraagt;

c. het plaatsen van een antenne-opstelpunt ten behoeve van de mobiele 

telecommunicatie, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

1. het antenne-opstelpunt wordt geplaatst op of aan een als zodanig op de plankaart 

aangeduide antennemast, dan wel op of aan een bouwwerk, niet zijnde een 

woning;

2. het antenne-opstelpunt is aantoonbaar noodzakelijk voor een adequaat dekkend 

netwerk voor mobiele telecommunicatie;

3. de hoogte van de antennespriet bedraagt niet meer dan 6 m. 
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Artikel 11  Overige regels

11.1  Geluidwering

Ter waarborging van een goed leefklimaat mag het geluidsniveau binnen de gebouwen 

voorzover het wegverkeerslawaai betreft, niet hoger zijn dan 28 dB. Teneinde dit 

binnenniveau te kunnen waarborgen dient de karkakteristieke geluidswering van de 

westgevel minimaal 25 dB te bedragen.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 12  Overgangsrecht

12.1  Overgangsrecht bouwwerken

12.1.1  Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig 

of in uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor 

het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet 

wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt 

gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

12.1.2  Omgevingsvergunning

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in 12.1.1 een 

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als 

bedoeld in 12.1.1 met maximaal 10%.

12.1.3  Uitzondering

Het bepaalde in 12.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd 

met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2  Overgangsrecht gebruik

12.2.1  Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van 

het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

12.2.2  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 12.2.1, te 

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door 

deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

12.2.3  Onderbroken gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in 12.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor 

een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 

hervatten of te laten hervatten.

12.2.4  Strijd met voorheen geldend bestemmingsplan

Het bepaalde in 12.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 

voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat 

plan.
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Artikel 13  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan MFA Batenburg.
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