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Beslisnota voor de Gemeenteraad

Onderwerp: beslisnota sporthal Gelenberg

Voorgesteld besluit
De Gemeenteraad besluit:

1. Een keuze te maken uit de 4 varianten voor de realisatie van een nieuwe sporthal 
op sportpark De Gelenberg.
2. De exploitatie van de gecombineerde sportvoorziening uit te besteden.

Aanleiding

Aangezien de sporthal de Heuvel (bouwjaar 1969) dringend toe is aan een grondige 
renovatie c.q. vervanging werd in november 2017 besloten een discussienota op te 
stellen voor de gemeenteraad waarbij naast de kosten van renovatie van sporthal de 
Heuvel ook nieuwbouw bij Pax Christi of naast het zwembad in beeld werden gebracht 
plus een variant inclusief nieuwbouw zwembad. In januari 2018 werden de resultaten 
gepresenteerd door Synarchis aan de gemeenteraad. 

Bij de vaststelling van het Collegeprogramma in oktober 2018 is besloten dat de nieuwe 
sporthal op sportpark De Gelenberg komt waarbij rekening wordt gehouden met de 
locatie van het zwembad. De gedachte hierachter was om de nieuwe sporthal middels 
een kantine/horecaruimte te verbinden met het bestaande zwembad zodat er een goed 
te exploiteren gecombineerde sportaccommodatie ontstaat.
 
Daarnaast is in het Collegeprogramma opgenomen om de uitbreiding van 
parkeerplaatsen op het sportpark te voltooien, een veilige rijroute te realiseren en goede 
bewegwijzering. 

Proces tot nu toe
Voor het opstellen van een programma van eisen zijn er gesprekken gevoerd met de 
huidige gebruikers van sporthal De Heuvel. Druturnia heeft aangegeven dat zij graag 
huurder wil worden van de nieuwe sporthal en verzoekt om extra turnfaciliteiten zodat zij 
als verenging verder kunnen groeien. De Paard- en Pony vereniging De Musketiers heeft 
een verzoek ingediend voor een buitenrijbak voor wedstrijden. Die wedstrijden zijn 
belangrijk om de vereniging financieel gezond te houden. Zij vragen ook om een 
oplossing voor het gebrek aan parkeerplaatsen op hun deel van het sportpark, mede 
veroorzaakt door de komst van de hockeyvereniging. 

Pax Christi heeft aandacht gevraagd voor de slechte staat van de gymzalen van de 
school. Op basis van een onderzoek door Hevo is de conclusie dat de twee gymzalen van 
de vestiging aan de Klepperheide vervangen moeten worden. Een gymvoorziening valt 
onder de huisvestingsplicht van de gemeente. Daarvoor ontvangen wij via de algemene 
uitkering ook middelen van het rijk. Pax Christi staat er voor open om gebruik te gaan 
maken van de nieuw te bouwen sporthal. Inplaats van 2 nieuwe gymzalen bouwen voor 
Pax kan dan volstaan worden met de uitbreiding van de nieuwe sporthal met een 4e 
zaaldeel. De leerlingen van de Kubus kunnen in dat geval gebruik gaan maken van de 
gymzalen van de vmbo-vestiging van Pax Christi aan de Mr. Van Coothstraat.
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Op basis van deze ontwikkelingen, het gegeven dat de rentestand laag is en het 
zwembad over 5 jaar grondig gerenoveerd moet worden, zijn er 4 varianten uitgewerkt 
waaruit een keuze gemaakt zal moeten worden om verder te kunnen.

Eerdere besluiten

Datum Korte omschrijving eerder genomen besluit (vermeld zo mogelijk 
het zaaknummer/documentnummer)

Oktober 
2018

Vaststelling Collegeprogramma

Gewenst resultaat
Een duurzame, centrale, gecombineerde en goed te exploiteren sportvoorziening van 
zwembad en sporthal, die het sportpark compleet maakt. Het sportpark is goed ontsloten 
met aandacht voor de sociale- en verkeersveiligheid en heeft voldoende parkeerplaatsen.

De OPTIES

OPTIE 1
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OPTIE 1, Basisvoorziening: Nieuwe sporthal (3 zaaldelen) annex bestaande zwembad
Programma van Eisen (m²) 2.734 m²
  
Sporthal, basis: Kosten deel Opdrachtgever  €                       608.000 
Sporthal: Kostendeel Marktpartij  €                    4.859.000 
Onvoorzien (4%)  €                       218.000 
Totaal stichtingskosten OPTIE 1, Basisvoorziening, exclusief BTW  €                    5.685.000 

Voordelen:
De goedkoopste oplossing.

Nadelen:
Geen gecombineerde technische installatie zwembad en sporthal.
Onvoldoende ruimte gymbehoefte Pax Christi.
Minder aantrekkelijk om te exploiteren.
Een paar jaar na de opening van de sporthal moet het zwembad gerenoveerd worden. 

OPTIE 2
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OPTIE 2: Nieuwe sporthal (4 zaaldelen, incl. turnfaciliteiten) annex bestaande zwembad

Programma van Eisen (m²) 2.734 m²
Aanvullend vierde zaaldeel 737 m²

Basis Sporthal  €                   5.685.000 
Sporthal, 4e zaaldeel: projectontwikkeling  €                         40.000 
Sporthal, 4e zaaldeel: bouwkosten  €                    1.310.000 
Foampit* in 4e zaaldeel (kosten marktpartij)  €                       175.000 

Onvoorzien (0%)  €                                 -   
Totaal stichtingskosten OPTIE 2, exclusief BTW  €                    7.210.000

*Grote bak met schuimrubber blokken om val te breken.
Voordelen:
De leerlingen van Pax Christi hebben voldoende ruimte, is ook gunstig voor de 
exploitatie.
Druturnia heeft de ruimte en faciliteiten om kwalitatief en kwantitatief te groeien.
Het onderwijs kan ook gebruik maken van de turnfaciliteiten.
Meerdere sporten kunnen ook in de avonduren tegelijk beoefend worden.
Hal is geschikt om grotere evenementen/toernooien te houden.

Nadelen:
Geen gecombineerde technische installatie zwembad en sporthal.
Minder aantrekkelijk om te exploiteren.
Een paar jaar na de opening van de nieuwe sporthal moet het zwembad gerenoveerd 
worden. 
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OPTIE 3

OPTIE 3: Nieuwe sporthal (4 zaaldelen, incl. turnfaciliteiten) renovatie bestaande zwembad
Programma van Eisen (m²) 2.734 m²
Aanvullend vierde zaaldeel 737 m²
Basis Sporthal (optie 1)  €                   5.685.000 
Sporthal, 4e zaaldeel en foampit (optie 2)  €                   1.525.000 
Renovatie zwembad*  €                    2.000.000 
Onvoorzien renovatie (4%)    €                         80.000 
Totaal stichtingskosten OPTIE 3, exclusief BTW  €                    9.290.000 

* taakstellend budget aan marktpartij, renovatieplan als selectiecriterium

Voordelen:
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Technische installatie zwembad en sporthal kunnen op elkaar afgestemd worden evenals 
de uitstraling van de beide sportfaciliteiten.
Exploitatie is aantrekkelijker.
De komende 20 jaar geen bouwoverlast meer.

Nadelen:
Nog geen optimaal duurzaam gebouw.
Over 20 jaar, als de sporthal toe is aan groot onderhoud moet het zwembad vervangen 
worden door nieuwbouw.

OPTIE 4

OPTIE 4: Nieuwe sporthal (4 zaaldelen, incl. turnfaciliteiten), vervangende nieuwbouw 
zwembad

Programma van Eisen (m²) 4.279 m²
Aanvullend vierde zaaldeel 737 m²
Sportcentrum (Zwembad + Sporthal + Algemeen), nieuwbouw: 
Projectontwikkeling  €                    1.344.000 
Zwembad, nieuwbouw inclusief Algemeen deel: Bouwkosten  €                    5.050.000 
Sporthal, basis (optie 1 excl. algemeen deel: Bouwkosten)  €                    4.430.000 
Onvoorzien (5%)  €                       541.000 
Basis sportcentrum (sporthal en zwembad)  €                 11.365.000
Sporthal, 4e zaaldeel en foampit (optie 2)  €                    1.525.000 
Totaal stichtingskosten OPTIE 4, exclusief BTW  €                  12.890.000 
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Voordelen:
De mogelijkheid om een zo duurzaam mogelijk gebouw met uitstraling te realiseren, dat 
goed te onderhouden is en zeer goed te exploiteren.
Na de sloop van het oude zwembad kan een grote centrale parkeervoorziening op het 
park gerealiseerd worden.

Nadelen:
Is de duurste variant.
Op het zwembad rust per 1-1-2021 (start bouw) nog een boekwaarde van € 660.000. 

Ontsluiting en inrichting openbare ruimte sportpark
Voor een goede ontsluiting van het sportpark en het realiseren van voldoende 
parkeerplaatsen is tot nu toe € 600.000 beschikbaar gesteld. De inschatting is dat dit 
budget ontoereikend is. Er komt een separaat voorstel waarbij de herinrichting van de 
totale openbare ruimte van het sportpark aan de gemeenteraad wordt voorgelegd. 
     
Exploitatie
In het Collegeprogramma is gekozen om de nieuwe sporthal te combineren met het 
zwembad vanwege de exploitatievoordelen van een gecombineerde voorziening. Het is 
niet vanzelfsprekend dat de exploitatie straks lager zal zijn dan in het verleden. Met 
name aan de sporthal wordt al jaren alleen het hoogst noodzakelijke onderhoud gedaan.
 
Risico’s
De stikstofproblematiek en bouwen in een waterwingebied maken de opgave ingewikkeld 
en kunnen zorgen voor vertraging van de plannen.
Vanwege het nieuwe BTW regime voor sportaccommodaties kan het zijn dat we niet alle 
BTW terug krijgen van het Rijk. De verwachting is dat 82% compensabel is.

Financiële gevolgen

Kosten
Stichtingskosten (excl. 
BTW)

Kapitaallast (excl. 
BTW)

OPTIE 1 
(Basis)

         €                       5.6
85.000

€                              
140.000

OPTIE 2          €                       7.2
10.000

€                              
175.000

OPTIE 3          €                       9.2
90.000

€                              
285.000

OPTIE 4          €                     12.8
90.000

€                              
360.000

Standaard gaan we uit van afschrijving in 40 jaar bij nieuwbouw en 25 jaar bij verbouw 
of renovatie. We willen voor deze accommodatie het volgende toepassen: Bij de 
berekening van de kapitaallast uitgaan van 50 jaar afschrijving op bouw sporthal en 40 
jaar afschrijving zwembad. De Projectontwikkeling wordt in 20 jaar afgeschreven, dat 
betreft grotendeels inventarissen (o.a. sportinventaris). De renovatie van het bestaande 
zwembad wordt ook in 20 jaar afgeschreven.
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Op de sporthal rust nog een boekwaarde van € 72.570.
In de bovenstaande kosten zijn de leges, aansluitkosten nutsvoorzieningen en eventuele 
uitbreiding verduurzaming (hele dak sporthal vol met zonnepanelen) niet meegenomen. 
De varianten 1t/m 3 zijn dan € 180.000 duurder en variant 4 € 350.000.
De gemeenteraad dient over de hoogte van de rente en de afschrijvingstermijnen nog 
een separaat besluit te nemen. We gaan op dit moment uit van 0,25% rente.

Dekking
Er is tot nu toe in totaal € 300.000 (voorjaarsnota 2016 € 85.000; begroting 2017 € 
65.000 en begroting 2020 € 150.000) per jaar voor kapitaallasten voor de nieuwe 
sporthal beschikbaar gesteld. Voor het realiseren van een nieuwe toegangsweg en het 
uitbreiden van de parkeerplaatsen op het sportpark is een totaal krediet van € 600.000 
beschikbaar (€ 300.000 restant krediet herinrichting Gelenberg en € 300.000 realiseren 
nieuwe toegangsweg).
We stellen voor de te verwachten opbrengst van de grond van de huidige sporthal die 
geschat wordt op ca € 1.000.000 te reserveren voor meerkosten herinrichting van de 
openbare ruimte en de ontsluiting van het sportpark en een eventueel tekort op de BTW.

Communicatie
Alle huidige en toekomstige gebruikers van sporthal en zwembad worden betrokken bij 
het opstellen van het definitief programma van eisen. Bij de herinrichting van de 
openbare ruimte zullen alle verenigingen die op de Gelenberg zitten worden betrokken.

Het vervolg
2019 Besluitvorming door de gemeenteraad.
2020 Aanbesteding van de accommodatie en exploitatie, de bestemmingsplanprocedures 
en het vergunningentraject. 
2021 Realisatie
2022 Oplevering nieuwe accommodatie 

Geheimhouding: Nee
Niet van toepassing.


