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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

11 aanduiding
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels
worden gesteld, ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.2 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

13 aaneengebouwde woning
een woning die onderdeel uitmaakt van minimaal twee aaneengebouwde woningen, niet zijnde gestapelde
woningen;

14 aan huis verbonden beroep

een beroep, waarvan de activiteiten niet publiekgericht zijn, en dat op kleine schaal in een woning wordt
uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbetreffende
beroepsuitoefening een ruimtelijke uitstraling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie ter
plaatse;

15 aan- of uitbouw

een aan een hoofdgebouw gebouwde ruimte, die deel uitmaakt van het hoofdgebouw, maar daaraan
ruimtelijk (door zijn constructie of afmetingen) ondergeschikt is - maximaal bestaande uit één bouwlaag al
dan niet met kap - met dien verstande dat een aanbouw een zelfstandige ruimte is, toegankelijk vanuit het
hoofdgebouw en een uitbouw een uitbreiding van een reeds bestaande ruimte van het hoofdgebouw is;

1.6 archeologische waarden
de aan een gebied toegekende waarden, gekenmerkt door het belang voor de archeologie en de kennis van de
beschavingsgeschiedenis;

1.7 bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.8 bed & breakfast

een aan de woonfunctie ondergeschikte toeristisch-recreatieve voorziening gericht op het bieden van de
mogelijiheid tot overnachting en het serveren van ontbijt binnen de woning. Onder een bed & breakfast wordt
niet verstaan overnachting, noodzakelijk in verband met het verrichten van tijdelijke of seizoensgebonden
werkzaamheden en/of arbeid of permanente kamerverhuur.

1.9 beroeps- c.q. bedrijfsvioeropperviakte

de totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor beroep aan huis dan wel een
(dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en administratieruimten en
dergelijke.

1.10 bestaand

a. bebouwing, zoals legaal aanwezig op het tijdstip van de ter inzagelegging van het ontwerpplan, dan wel
zoals die mag worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde vergunning;

b. hetgebruik van grond en opstallen, zoals legaal aanwezig op het tijdstip dat het plan rechtskracht heeft
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verkregen;

111 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen);

1.12 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak.

113 bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

114 bevoegd gezag
bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een aanvraag om een
omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning;

1.15 bijbehorend bouwwerk
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

1.16 bijgebouw

een vrijstaand of aan het hoofdgebouw aangebouwd gebouw, zonder directe verbinding met dat
hoofdgebouw, dat door zijn situering en/of afmetingen ondergeschiktis aan dat op hetzelfde bouwperceel
gelegen hoofdgebouw (zoals een garage, bergruimte of hobbyruimte);

1.17 bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

1.18 bouwgrens
de grens van een bouwvlak.

1.19 bouwlaag

een boven het peil gelegen en doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of bij benadering
gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met
uitsluiting van onderbouw, kelder en zolder;

1.20 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing
is toegelaten;

1.21 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel

1.22 bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.23 bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect
met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.
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1.24 bouwwijze
de wijze van bouwen van een woning, waarbij:

a. onder aaneengebouwd wordt verstaan een woning, die deel uitmaakt van een blok van twee woningen of
meer, waarvan het hoofdgebouw aan het op het aangrenzende bouwperceel gelegen hoofdgebouw is
gebouwd;

b. onder gestapeld wordt een gebouw verstaan, dat uit meerdere naast elkaar en/of gedeeltelijk boven
elkaar gelegen woningen (appartementen) bestaat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een
eenheid kan worden beschouwd.

1.25 café-restaurant
een bedrijf, waar dranken en/of etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt, één en ander al dan
niet in combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie;

1.26 commerciele functies
bedrijfsmatige activiteiten in de vorm van dienstverlening, kleinschalige ambachtelijke bedrijvigheid en
horeca.

1.27 cultuur en ontspanning

voorzieningen ten behoeve van cultuur en ontspanning, waaronder: podiumkunsten/theater, bioscopen,
musea, expositieruimten, galeries, toeristische attracties, bowling- en poolcentra, muziek- en dansscholen,
creativiteitscentra, casino’s en zalencentra;

1.28 cultuurhistorische waarden

de aan een gebied toegekende waarden, gekenmerkt door de ten gevolge van een vroeger cultuur- of
levenspatroon ontstane in het terrein waarneembare vormen van landschap en bebouwing, welke hetzij van
waarde zijn voor de wetenschap, hetzij een zodanige historiche waarde bezitten dat het behoud van belang s
te achten;

1.29 dak
iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

130 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, verkopen, verhuren en leveren van goederen, geen motorbrandstoffen
zijnde, aan personen die deze goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders danin
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

131 dienstverlening
het bedrijfsmatig verlenen van diensten zowel zakelijk als maatschappelijk;

a. zakelijke dienstverlening

dienstverlening door een bedrijf met uitsluitend of in hoofdzaak een verzorgende taak met een
publieksaantrekkende functie zoals wasserette, kapsalon, schoonheidssalon, autorijschool, videotheek,
uitzendbureau, reisbureau, bank, postkantoor, telefoon-/telegraaf-/ telexdienst, makelaarskantoor,
fotoatelier (inclusief ontwikkelen), kopieerservicebedrijf, schoenreparatiebedrijf, reparatiebedrijf voor
muziekinstrumenten, cateringbedrijf, alsmede naar aard en uitstraling overeenkomstige bedrijven;

b. maatschappelijke dienstverlening
het verlenen van diensten, op het gebied van openbaar bestuur, sociaal-culturele en levensbeschouwelijke
organisaties, verenigingsleven, onderwijs, opvoeding, lichamelijke en/of geestelijke volksgezondheid;

BJZ.nu 6
Bestemmingsplannen



Bestemmingsplan Tussen Kasteel en Wijchens Meer 20
22
vastgesteld

1.32 evenement

het geheel van 'al dan nietincidentele' danwel 'al dan niet kortdurende, maar wel tijdelijke activiteiten', dat
plaatsvindt bij een voor publiek toegankelijke gebeurtenis, zoals een feest, kermis, optocht, braderie,
wedstrijd of andere bijeenkomst tot ontspanning of vermaak, of een vertoning, voorstelling of herdenking;

133 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt.

134 gebruiken
onder gebruiken wordt mede verstaan het in gebruik geven en het laten gebruiken;

1.35 gestapeld

een al dan niet uit meerdere bouwlagen bestaande woning, deel uitmakend van een gebouw waarin meerdere
woningen zijn ondergebracht, zodanig dat deze boven dan wel beneden en naast elkaar zijn gesitueerd,
waarbij de voordeur uitkomt op een gezamenlijke inpandige ontsluiting.

136 hellend dak
een afdekking van een gebouw, die geen horizontale of gebogen viakken bevat, met uitzondering van
dakkapellen of vergelijkbare onderdelen;

137 horeca
een functie, gericht op het verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken en/of het exploiteren
van zaalaccommodatie en/of het bieden van nachtverblijf;

de horecafunctieis in de volgende categorieén te onderscheiden:

e categorie 1: vormen van horeca-activiteiten waar in hoofdzaak maaltijden, (alcoholische) dranken en/of
logies worden verstrekt en waarvan de exploitatie doorgaans in de avonduren plaatsvindt, zoals een
café, restaurant, hotel en pension;

* categorie 2: vormen van kleinschalige horeca-activiteiten die qua exploitatievorm aansluiten bij
winkelvoorzieningen, waar naast kleinere etenswaren in hoofdzaak alcoholvrije dranken worden
verstrekt, en waarvan de exploitatie zowel overdag als in de avonduren plaatsvindt, zoals een
lunchroom, broodjeszaak, ijssalon, cafetaria, snackbar, afhaalhoreca, automatiek;

* categorie 3: vormen van horeca-activeiten: zogenaamde 'zware horeca' inhoudenden bedrijven die voor
een goed functioneren ook 's nachts geopend zijn en die tevens een groot aantal bezoekers aantrekken en
daardoor grote hinder voor de omgeving met zich mee kunnen brengen, zoals dancing, discotheek,
nachtclub en een partycentrum (regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek-/dansevenementen.

1.38 horecabedrijf

een bedrijf, waar ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken worden verstrekt, zaalaccommodatie wordt
geéxploiteerd en waarin nachtverblijf wordt verstrekt, één en ander al dan nietin combinatie met een
vermaaksfunctie, waaronder zijn begrepen een 'bed & breakfast', discotheek, feestzaal en partyboerderij,
evenwel met uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie;

1.39 hogere grenswaarde
een maximale waarde voor de geluidsbelasting, die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde en diein een
concreet geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder;
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1.40 hotel
een accommodatie met slaapplaatsen voor logiesverstrekking in overwegend een- en tweepersoonskamers
tegen boeking per nacht, waar afzonderlijke maaltijden worden verstrekt .

141 hoofdgebouw

een gebouw, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende en toekomstige bestemming van een
perceel en, indien meer gebouwen of bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het
belangrijkstis;

1.42 inwoning

het bewonen van een woonruimte die deel uitmaakt van een woonruimte die door een ander huishouden in
gebruik is genomen, met dien verstande dat dit slechts toegestaan is in het hoofdgebouw, dan wel in met het
hoofdgebouw verbonden bijgebouwen en dat woningsplitsing en/of kamerbewoning niet toegestaan is;

143 kelder
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat wordt afgedekt door een vloer, waarvan de onderkant niet
boven peil is gelegen;

144 kleinschalige ambachtelijke bedrijvigheid
kleinschalige productie van tastbare goederen in bedrijven met minder dan tien werkzame personen, zoals
bakkers, kledingateliers, fietsenmakers en instrumentenmakers;

145 kunstwerken
bouwwerken geen gebouwen zijnde van weg- en waterbouwkundige aard, zoals bruggen, viaducten, duikers,
keerwanden, beschoeiingen, kademuren en dergelijke;

146 maatschappelijk

voorzieningen ten behoeve van openbaar bestuur, openbare dienstverlening, religie, verenigingsleven,
onderwijs met bijbehorende sport- en gymnastieklokalen, (kinder)dagopvang, opvoeding, cultuur,
lichamelijke en/of geestelijke volksgezondheid;

1.47 nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten behoeve
van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie;

148 overkapping
een bouwwerk, al dan niet aangebouwd aan een gebouw of een bouwwerk, geen gebouw zijnde, bestaande uit
een slechts van boven afgesloten ruimte van lichte constructie zonder dan wel met ten hoogste 1 wand;

149 ondergeschikte bouwdelen

ondergeschikte delen aan een gebouw zoals, trappen, bordessen, funderingen, kelderingangen, overstekende
daken, goten, luifels, balkons, balkonhekken, schoorstenen, liftopbouwen en andere ondergeschikte
(dak)opbouwen;

1.50 onderbouw
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat wordt afgedekt door een vloer, waarvan de bovenkant minder
dan 1,50 meter boven peil is gelegen;

BJZ.nu 8
Bestemmingsplannen



Bestemmingsplan Tussen Kasteel en Wijchens Meer 20
22
vastgesteld

151 openbare nutsvoorzieningen
voorzieningen ten behoeve van openbaar nut, zoals gas-, water-, elektriciteits- en
communicatievoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de inzameling van afval;

1.52 openbaar toegankelijk gebied

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede pleinen, parken,
plantsoenen, openbaar water en ander openbaar gebied dat voor publiek algemeen toegankelijk is, met
uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de ontsluiting van percelen voor langzaam verkeer;

1.53 parkeergarage
een voorziening waar automobilisten hun auto's kunnen parkeren. De garage kan boven- of ondergronds zijn,
in het laatste geval zijn van buitenaf alleen de toegangen zichtbaar.

154 parkeernormen

De beleidsregels parkeren van de gemeente Wijchen, zoals vastgelegd in de beleidsregels
"Parkeerbeleidsplan gemeente Wijchen". Indien deze beleidsregels gedurende de planperiode wijzigen,
gelden de gewijzigde regels. Eveneens worden de minimumparkeernormen van de CROW-publicatie 381
'"Toekomstbestendig parkeren, Van parkeerkencijfers naar parkeernormen' (10 december 2018) aangehouden.

1.55 paviljoen
lichtgebouwd huisje of overdekte stellage in parken, op feestterreinen of andere gronden;

1.56 peil

a. voor gebouwen, waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: een horizontaal vlak gelegen op 30
cm boven de hoogte van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

b. inanderegevallen: een horizontaal vlak gelegen op 10 cm boven de gemiddelde hoogte van het
aansluitende afgewerkte maaiveld;

1.57 plan
het bestemmingsplan Bestemmingsplan Tussen Kasteel en Wijchens Meer 2022 met identificatienummer
NL.IMRO.0296.CTRTKWM2-VGO1 van de gemeente Wijchen.

1.58 prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding;

1.59 seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische aard
plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een
erotische massagesalon, een seksbhioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan nietin
combinatie met elkaar;

1.60 standplaats

het vanaf een vaste plaats op of aan de weg of op een andere voor het publiek toegankelijke en in de
openlucht gelegen plaats te koop aanbieden, verkopen of afleveren van goederen of het anderszins aanbieden
van goederen of diensten, al dan niet gebruikmakend van fysieke middelen, zoals een kraam, een wagen of
een tafel, waarbij onder een standplaats niet worden verstaan vaste plaatsen op jaarmarkten of markten,
vaste plaatsen op evenementen en vaste plaatsen op snuffelmarkten;
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1.61 twee- aaneen gebouwde woning
een woning die onderdeel uitmaakt van een blok van twee aaneengebouwde woningen;

1.62 vrijstaande woning
een woning die hoogstens door middel van de bijbehorende bouwwerken met een andere woning verbonden
is en waarvan geen van de beide zijgevels van het hoofdgebouw in de zijdelingse perceelgrens staan;

1.63 voorgevel
de naar de weg toegekeerde gevel van een hoofdgebouw;

1.64 voorgevelrooilijn
delijn waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is gesitueerd of het verlengde daarvan;

1.65 wonen
het gehuisvest zijn in een woning;

1.66 woning
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

2.1 dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 afstand tot de perceelsgrens:
de afstand tussen de perceelgrens en het dichtstbijzijnde punt van een bouwwerk;

23 goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel. Niet meegerekend worden ondergeschikte delen van het vlak zoals wolfseinden en
dakkapellen die voor woningen maximaal één derde van de gezamenlijke goot- en/of boeibordlengten
bedragen;

24 inhoud of bouwvolume van een bouwwerk/gebouw:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

25 bouwhoogte van een bouwwerk/gebouw:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals liftschachten, installatie technische voorzieningen,
schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.6 oppervlakte van een bouwwerk/gebouw:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, nederwaarts geprojecteerd op
het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.7 meten op de verbeelding:
op de verbeelding dient hart-op-hart van de grenzen te worden gemeten;

2.8 overschrijding van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen:

bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als
liftschachten, installatie technische voorzieningen, plinten, pilasters, stoeptreden, dorpels, kozijnen,
gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, antennes, gevel- en kroonlijsten, luifels, markiezen,
erkers, balkons, dakgoten en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van
aanduidingsgrenzen, bouwgrenzen dan wel bestemmingsgrenzen niet meer dan 1,30 meter bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Gemengd

31 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Gemengd' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wonen, al dan nietin combinatie met ruimte voor een aan huis verbonden beroep;
dienstverlening, in de eerste bouwlaag;

horeca, uitsluitend toegestaan in categorie 1 en categorie 2, in de eerste bouwlaag;
kleinschalige ambachtelijke bedrijvigheid in categorie 1, in de eerste bouwlaag;
hotel, uitsluitend toegestaan ter plaatse van de functieaanduiding 'hotel’;

cultuur en ontspanning, in de eerste bouwlaag;

maatschappelijk, in de eerste bouwlaag;

groenvoorzieningen;

wegen en paden;

voorzieningen voor verkeer en verblijf.

geluidwerende voorzieningen;

nutsvoorzieningen;

kunstwerken;

waterhuishoudkundige voorzieningen;

evenementen;

ondergrondse en bovengrondse parkeervoorzieningen alsmede toegangen naar parkeervoorzieningen;
behoud, beheer en versterking van de cultuurhistorische waarden;

een en ander met bijbehorende voorzieningen.

Sm o a0 oo

— = —

i -

met de daarbijbehorende:

s. gebouwen en bijbehorende bouwwerken;
t. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
u. tuinen, erven en terreinen.

3.1.1  Nadere detaillering bestemmingsomschrijving
a. Aan huis verbonden beroep

Ten aanzien van dein artikel 3.1. omschreven bestemmingsomschrijving geldt voorts dat gebruik van een
deel van de woning en/of de bijgebouwen ten behoeve van de uitoefening van een aan huis verbonden beroep
is toegestaan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. het(mede) ten behoeve van een aan huis verbonden beroep in gebruik te nemen vloeroppervlak
maximaal 1/3 van de vloeroppervlakte van de woning en/of de bijgebouwen mag bedragen met een
maximum van 50 m%

b. degenedie de activiteiten in de woning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient tevens de bewoner van de
woning tezijn;

c. deactiviteit mag niet leiden tot gebruik van extra parkeerruimte binnen het openbaar gebied;
er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden; hieronder worden niet begrepen
handelsactiviteiten via het internet;

e. vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan.

BJZ.nu 12
Bestemmingsplannen



Bestemmingsplan Tussen Kasteel en Wijchens Meer 20
22
vastgesteld

3.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen ten dienste van de bestemming uitsluitend worden gebouwd.

3.2.1  Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd, met dien verstande dat:

1. woningen waarop de geluidbelasting van het gecumuleerde wegverkeer hoger is dan 53 dB alleen
mogen worden gebouwd als door een bouwakoestisch onderzoek is aangetoond dat het
binnenniveau 33 dB of lager zal zijn. Indien uit dit onderzoek blijkt dat er gevelmaatregelen nodig
zijn, dienen deze te worden uitgevoerd bij de bouw;

b. woningen mogen zowel vrijstaand, aaneengebouwd als gestapeld worden gebouwd;

een hotel is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de functieaanduiding 'hotel’;

parkeergarages en ondergrondse en bovengrondse parkeervoorzieningen alsmede toegangen naar

parkeervoorzieningen zijn toegestaan, met dien verstande dat:

1. boven maaiveld mag de bovengrondse bouwhoogte maximaal 10 meter boven peil bedragen ;

2. onder maaiveld mag de ondergrondse bouwdiepte maximaal 10 meter onder peil bedragen.

e. debouwhoogte van in- en uitgangen ten behoeve van parkeervoorzieningen mag ten hoogste 4,5 m
bedragen.

a 0

3.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. debouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen, met dien verstande dat
de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vdér de naar de weg gekeerde gevel dan wel het verlengde
daarvan niet meer dan 1 m mag bedragen;

b. debouwhoogte van hekwerken op een balkon of dakterras mag niet meer bedragen dan 1,2 m gemeten
vanaf de bovenkant van de vloer van het balkon of dakterras;

c. debouwhoogte van voorzieningen voor de ontluchting mag ten hoogste 1,5 meter bedragen;
de bouwhoogte van geluidswerende voorzieningen mag ten hoogste 6 meter bedragen;

e. voorzieningen voor het stallen van fietsen zijn toegestaan indien de bouwhoogte niet meer bedraagt dan
1,5m;

f. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 3,5 m.

33 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing,
ten behoeve van:

een samenhangend stedenbouwkundig beeld;

de waarden van het beschermd stadsgezicht;

een goede woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de mogelijkheid om in voldoende mate te kunnen parkeren;
de sociale veiligheid;

een goede milieusituatie;

de bescherming van de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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34 Specifieke gebruiksregels

3.4.1  Strijdig gebruik

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend het gebruik van gebouwen en gronden
voor een gebruik anders dan hetin artikel 3.1 genoemde.

3.4.2  Voorwaardelijke verplichting - gevelmaatregelen

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordtin elk geval gerekend het gebruik van en het in gebruik laten
nemen van gebouwen overeenkomstig de in 3.1 opgenomen bestemmingsomschrijving, zonder de realisatie
van de geluidwerende maatregelen teneinde een binnenniveau van 33 dB te realiseren.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1  Afwijken

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het verbod als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid
onder c, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en het bepaaldein:

a. artikel 3.1 om functies toe te staan die bij deze functiemenging niet zijn vermeld dan wel niet als
toelaatbaar zijn aangeduid binnen deze bestemming, mits deze functies wat betreft milieuhinder kunnen
worden gelijkgesteld met de functies die wel als toelaatbaar zijn aangeduid binnen deze bestemming;

b. artikel 3.1 om horeca als genoemd op de tweede bouwlaag toe te staan, als uitbreiding van een ter
plaatse bestaand aanwezige horecabedrijf.

3.5.2  Aan huis verbonden (bedrijfs)activiteit

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in 3.1 voor de uitoefening van een aan huis gebonden (bedrijfs)activiteit, met inachtneming van de volgende
voorwaarden:

a. hetten behoeve van de aan huis gebonden (bedrijfs)activiteit in gebruik te nemen vloeroppervlak
bedraagt maximaal 1/3 van de vloeroppervlakte van de woning en/of de bijgebouwen met een maximum
van 50 m%; met dien verstande datin geval van bed breakfast het volgende van toepassing is:

de voor bed & breakfast gebruikte oppervlakte mag niet meer bedragen dan 100 m%

ten behoeve van de bed & breakfastvoorzieningen zijn maximaal 8 (éénpersoons)bedden toegestaan;

permanente bewoning niet is toegestaan;

er wordt een nachtregister bijgehouden;

degene die de activiteiten in de woning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient tevens de bewoner van de

woning tezijn;

g. denoodzakelijke parkeervoorzieningen dienen op eigen terrein te worden gesitueerd, tenzij wordt
aangetoond dat geen onevenredige parkeerdruk ontstaatin het openbaar gebied;

h. het bedrijf dient qua aard, milieubelasting en uitstraling te passen in een woonomgeving;

i. deactiviteit mag niet milieuvergunningplichtig zijn;

j. er maggeen detailhandel of groothandel plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop als
ondergeschikte activiteit en wel in verband met de aan huis verbonden activiteit alsmede
handelsactiviteiten via het internet;

k. vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan.
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3.5.3 Toetsingscriteria

Dein 3.5.1 en 3.5.2 vermelde omgevingsvergunning wordt slechts verleend, mits geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

het stedenbouwkundig beeld;

de waarden van het beschermd stadsgezicht;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de parkeergelegenheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 4 Groen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor

a. plantsoenen, groenstroken en overige aanplanten;

b. extensief recreatief medegebruik;

c. tuinen;

d. oevers;

e. (wandel)paden en in- en uitritten;

f.  speelvoorzieningen;

g. geluidwerende voorzieningen;

h. nutsvoorzieningen;

i. kunstwerken;

j. waterhuishoudkundige voorzieningen;
evenementen;

I. een paviljoen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van groen - paviljoen';

één en ander met bijbehorende voorzieningen zoals informatieborden en straatmeubilair.

4.2 Bouwregels

4.2.1  Algemeen

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van groen - paviljoen' is een paviljoen toegestaan ten
behoeve van de hier aanwezige bestemming met dien verstande dat:

a. debebouwde oppervlakte maximaal 40 m? bedraagt;
b. debouwhoogte maximaal 4,5 m bedraagt.

Voorts zijn uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan die ten dienste staan van
deze bestemming.

4.2.2  Nutsgebouwen

Voor nutsgebouwen gelden de volgende regels:

a. debouwhoogte van een nutsgebouw mag niet meer bedragen dan 4 m;
b. deoppervlakte van een nutsgebouw mag niet meer bedragen dan 25 m2.

4.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor bouwwerken, geen gebouwen ziijnde in het openbaar gebied geldt dat:

a. debouwhoogte van bouwwerken ten behoeve van verlichting niet meer mag bedragen dan 8 m;
b. debouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde niet meer mag bedragen dan 4 m.
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Artikel 5 Verkeer

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wegen, voet- en fietspaden;

woonstraten, pleinen en paden;

ondergrondse en bovengrondse parkeervoorzieningen alsmede toegangen naar parkeervoorzieningen;
voet- en rijwielpaden;

geluidwerende voorzieningen;

plantsoenen, groenstroken en overige aanplanten;

tuinen;

nutsvoorzieningen

speelvoorzieningen;

kunstwerken;

evenementen alsmede de warenmarkt;

terrassen, uitsluitend toegestaan aan de naar de openbare weg gekeerde zijde(n) van een horecabedrijf;
parkeervoorzieningen;

(infiltratie)groenvoorzieningen;

waterhuishoudkundige voorzieningen zoals een bergbezinkvoorziening;

water;

voorzieningen ten behoeve van het verzamelen van huishoudelijke afvalstoffen;

in- en uitgangen ten behoeve van parkeervoorzieningen en laad- en losvoorzieningen;

één en ander met bijbehorende voorzieningen zoals informatieborden en straatmeubilair.

Sm e a0 oo
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5.2 Bouwregels

5.2.1  Algemeen

Op de gronden binnen deze bestemming zijn uitsluitend bouwwerken toegestaan, die ten dienste staan van
deze bestemming. Voor het bouwen geldt dat:

a. parkeergarages en ondergrondse en bovengrondse parkeervoorzieningen alsmede toegangen naar
parkeervoorzieningen zijn toegestaan, met dien verstande dat:
1. boven maaiveld mag de bovengrondse bouwhoogte maximaal 10 meter boven peil bedragen;
2. onder maaiveld mag de ondergrondse bouwdiepte maximaal 10 meter onder peil bedragen.
b. debouwhoogte van in- en uitgangen ten behoeve van parkeervoorzieningen mag ten hoogste 4,5 m
bedragen;
de bouwhoogte van voorzieningen voor de ontluchting mag ten hoogste 1,5 meter bedragen;
de bouwhoogte van bouwwerken ten behoeve van verlichting niet meer mag bedragen dan 8 m;
de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde niet meer mag bedragen dan 4 m;
voorzieningen voor het stallen van fietsen en winkelwagens zijn toegestaan indien de bouwhoogte niet
meer bedraagtdan 3 m.

Pl B oo}

53 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing,
ten behoeve van:

a. eensamenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
b. een goede woonsituatie;
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c. deverkeersveiligheid;
d. desocialeveiligheid;
e. degebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
f. demilieusituatie.

5.4 Afwijken van de gebruiksregels

5.4.1  Omgevingsvergunning speelvoorzieningen en hondenuitlaatplaatsen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in 5.1 teneinde respectievelijk speelvoorzieningen in de vorm van speelplaatsen en sport-/c.q. trapvelden met
de hierbij behorende voorzieningen met een oppervlakte groter dan 100 m? en hondenuitlaatplaatsen toe te
staan op een locatie die niet overeenkomstig is aangeduid op de verbeelding, met inachtneming van de
volgende voorwaarden:

a. deverkeersveiligheid mag nietin het gedrang komen;
b. een onevenredige aantasting van het woon- en leefklimaatis niet toegestaan.

5.4.2  Standplaatsen voor ambulante handel

a. Hetbevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaaldein 5.1 teneinde standplaatsen voor ambulante handel toe te staan, met dien verstande dat:
1. maximaal één standplaats is toegestaan;
2. deoppervlakte per standplaats maximaal 30 m? bedraagt.

b. deonder a vermelde omgevingsvergunning wordt slechts verleend, mits geen onevenredige aantasting
plaatsvindt van:
1. hetstedenbouwkundig beeld;

de waarden van het beschermd stadsgezicht;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de parkeergelegenheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wonen, al dan nietin combinatie met ruimte voor een aan huis verbonden beroep;
speelvoorzieningen;

groenvoorzieningen;

wegen en paden;

voorzieningen voor verkeer en verblijf.

geluidwerende voorzieningen;

nutsvoorzieningen;

kunstwerken;

waterhuishoudkundige voorzieningen;

j. ondergrondse en bovengrondse parkeervoorzieningen alsmede toegangen naar parkeervoorzieningen;

Sm e a0 oo

met de daarbijbehorende:

k. gebouwen en bijbehorende bouwwerken;
I. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
m. tuinen, erven en terreinen.

6.1.1  Nadere detaillering van de bestemmingsomschrijving
a. Aan huis verbonden beroep

Ten aanzien van dein artikel 6.1. omschreven bestemmingsomschrijving geldt voorts dat gebruik van een
deel van de woning en/of de bijgebouwen ten behoeve van de uitoefening van een aan huis verbonden beroep
is toegestaan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. het(mede) ten behoeve van een aan huis verbonden beroep in gebruik te nemen vlioeroppervlak
maximaal 1/3 van de vloeroppervlakte van de woning en/of de bijgebouwen mag bedragen met een
maximum van 50 m?%

b. degenedie de activiteiten in de woning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient tevens de bewoner van de
woning te zijn;

c. deactiviteit mag niet leiden tot gebruik van extra parkeerruimte binnen het openbaar gebied;
er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden; hieronder worden niet begrepen
handelsactiviteiten via het internet;

e. vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan.

6.2 Bouwregels

Op de gronden binnen deze bestemming zijn uitsluitend hoofdgebouwen in de vorm van woningen en bij de
woning behorende andere gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan, die ten dienste staan
van deze bestemming.

6.2.1  Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd, met dien verstande dat:
1. woningen waarop de geluidbelasting van het gecumuleerde wegverkeer hoger is dan 53 dB alleen
mogen worden gebouwd als door een bouwakoestisch onderzoek is aangetoond dat het
binnenniveau 33 dB of lager zal zijn. Indien uit dit onderzoek blijkt dat er gevelmaatregelen nodig
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zijn, dienen deze te worden uitgevoerd bij de bouw;
b. woningen mogen zowel vrijstaand, twee-aaneen, aaneengebouwd als gestapeld worden gebouwd;
minimaal 40 % van de breedte van de voorgevel dientin de voorgevelrooilijn te worden gebouwd;
ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' en 'maximum bebouwingspercentage (%)' mag
de bouwhoogte respectievelijk het bebouwingspercentage niet meer bedragen dan de aangegeven goot-
en bouwhoogte.

a 0

6.2.2  Aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen
Voor het bouwen van aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen achter de voorgevelrooilijn geldt dat:

a. aan-en/of uitbouwen alsmede bijgebouwen uitsluitend zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding
'bouwvlak', met uitzondering van het bepaaldein 6.2.3;

b. aan-en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen mogen uitsluitend op minimaal 2,5 m achter de
voorgevelrooilijn worden gebouwd;

c. aan-en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen mogen uitsluitend tegen de achtergevel en één zijgevel
(of het verlengde daarvan) van het hoofdgebouw worden gebouwd;

d. deoverschrijding van de oorspronkelijke achtergevel van het hoofdgebouw en de lijn in het verlengde
daarvan (achtergevelrooilijn) met aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen maximaal 100 % van
de diepte van het hoofdgebouw bedraagt, met dien verstande dat de afstand tot de achterste grens van
het bouwperceel minimaal 2 m bedraagt;

e. inafwijking van het voorgaandeis een overschrijding van meer dan 100 % en/of een kortere afstand tot
de achterste grens van het bouwperceel toegestaan met dien verstande dat:

f.  hiervan slechts sprake mag zijn indien een aan- of uitbouw wordt gecombineerd met een bestaand
vrijstaand bijgebouw dat is gesitueerd op een afstand van maximaal 3,5 m uit de oorspronkelijke
achtergevel van het hoofdgebouw;

g. indien hierdoor niet wordt voldaan aan de bepaling ten aanzien van de minimale afstand tot de
achterste grens van het bouwperceel, voor de hierdoor nieuw ontstane aan- of uitbouw de bestaande
afstand van deze aan- of uitbouw als minimale afstand geldt;

h. de breedte van aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen maximaal 5 m bedraagt, tenzij de aan-
of uitbouw tegen de oorspronkelijke achtergevel van het hoofdgebouw en tussen het verlengde van de
zijgevels wordt gebouwd;

i. degezamenlijke oppervlakte van aan- en/of uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen maximaal 110 m?
per bouwperceel bedraagt, met dien verstande dat voor bouwpercelen die groter zijn dan 1.000 m? geldt,
dat de gezamenlijke oppervlakte maximaal 125 m? per bouwperceel mag bedragen;

j. degezamenlijke oppervlakte van vrijstaande bijgebouwen maximaal 50 m? bedraagt;

k. het bebouwingspercentage maximaal 50% bedraagt;

I. debouwhoogte maximaal 4,5 m bedraagt;

m. de goothoogte maximaal bedraagt:

1. dehoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw vermeerderd met 0,5 m en met een maximum
van4 m;
2. uitsluitend voor vrijstaande bijgebouwen 3 m.

6.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. debouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, voor de voorgevelrooilijn of het verlengde
daarvan niet meer mag bedragen dan 2 m, met dien verstande dat de bouwhoogte van
terreinafscheidingen maximaal 1 m mag bedragen;

b. debouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, achter de voorgevelrooilijn of het verlengde
daarvan niet meer mag bedragen dan 2 m;

c. inafwijking van het bepaalde onder b. bij hoekwoningen de bouwhoogte van terreinafscheidingen, voor
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zover deze zich situeren naar het openbaar gebied uitsluitend mogen worden uitgevoerd met een
constructie die vanaf 1 m hoogte voor minimaal 90 % open is;

d. debouwhoogte van speeltoestellen en vlaggenmasten niet meer mag bedragen dan respectievelijk 3 men
8m;

e. debouwhoogte van pergola's niet meer mag bedragen dan 2,50 m;

f.  voor carports en overkappingen geldt, dat:
1. deze 1 mvoor of minimaal 0,5 m achter de voorgevel worden gebouwd;
2. debouwhoogte maximaal 3 m mag bedragen;
3. deoppervliakte maximaal 30 m® mag bedragen.

6.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing,
ten behoeve van:

een samenhangend stedenbouwkundig beeld;

de waarden van het beschermd stadsgezicht;

een goede woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de mogelijkheid om in voldoende mate te kunnen parkeren;
de sociale veiligheid;

een goede milieusituatie;

de bescherming van de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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6.4 Specifieke gebruiksregels

6.4.1  Strijdig gebruik

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder c, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend het gebruik van gebouwen en gronden
voor een gebruik anders dan hetin artikel 6.1 genoemde.

6.4.2  Voorwaardelijke verplichting - gevelmaatregelen

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in gebruik laten
nemen van gebouwen overeenkomstig de in 6.1 opgenomen bestemmingsomschrijving, zonder de realisatie
van de geluidwerende maatregelen teneinde een binnenniveau van 33 dB te realiseren.

6.5 Afwijken van de gebruiksregels

6.5.1  Aan huis verbonden (bedrijfs)activiteit

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in 6.1 voor de uitoefening van een aan huis gebonden (bedrijfs)activiteit, met inachtneming van de volgende
voorwaarden:

a. hetten behoeve van de aan huis gebonden (bedrijfs)activiteit in gebruik te nemen vloeroppervlak
bedraagt maximaal 1/3 van de vloeroppervlakte van de woning en/of de bijgebouwen met een maximum
van 50 m%; met dien verstande dat in geval van bed breakfast het volgende van toepassing is:

1. devoor bed & breakfast gebruikte oppervlakte mag niet meer bedragen dan 100 m?;
2. ten behoeve van de bed & breakfastvoorzieningen zijn maximaal 8 (éénpersoons)bedden toegestaan;
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3. permanente bewoning nietis toegestaan;
4. er wordt een nachtregister bijgehouden;

b. degenedie de activiteiten in de woning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient tevens de bewoner van de
woning tezijn;

c. denoodzakelijke parkeervoorzieningen dienen op eigen terrein te worden gesitueerd, tenzij wordt
aangetoond dat geen onevenredige parkeerdruk ontstaatin het openbaar gebied;

d. hetbedrijf dient qua aard, milieubelasting en uitstraling te passen in een woonomgeving;

e. deactiviteit mag niet milieuvergunningplichtig zijn;

f.  er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop als
ondergeschikte activiteit en wel in verband met de aan huis verbonden activiteit alsmede
handelsactiviteiten via het internet;

g. vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan.
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Artikel 7 Waarde - Archeologie 1

71 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor behoud en bescherming van waardevolle verwachte archeologische
informatie in de bodem. Het gaat hierbij om AMK terreinen, archeologische vindplaatsen en oude
woongronden, inclusief een zone van 50 m rondom deze gebieden.

7.2 Bouwregels
Ten aanzien van het oprichten van bebouwing gelden de volgende regels:

a. Bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor bouwen voor het oprichten van een bouwwerk
groter dan 30 m? dient de aanvrager een rapport te overleggen, waarin de archeologische waarden van
de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende
mate zijn vastgesteld.

b. Inafwijking van het gestelde onder a hoeft de aanvrager van een omgevingsvergunning voor bouwen
geen rapport als bedoeld onder a te overleggen, indien:

1. deaanvraag om omgevingsvergunning voor bouwen betrekking heeft op het vervangen van
bestaande bebouwing (waaronder bestaande ondergrondse kelders), waarbij de oppervlakte aan
bebouwing niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut;

2. deaanvraag omomgevingsvergunning voor bouwen betrekking heeft op het uitbreiden van
bestaande bebouwing tot maximaal 2,5 m uit de bestaande fundering;

3. deaanvraag om omgevingsvergunning voor bouwen betrekking heeft op het bouwen in de bodem tot
een diepte van 0,30 m onder het bestaande maaiveld;

4. naar oordeel van het bevoegd gezag de archeologische waarde van de gronden in andere
beschikbare informatie afdoende is vastgesteld.

c. Indien uit het onder a genoemde rapport of uit de beschikbare informatie als bedoeld in b onder 4, blijkt
dat de archeologische waarden van de gronden door het oprichten van het vergunde bouwwerk zullen
worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorschriften verbinden aan
de omgevingsvergunning voor bouwen:

1. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

2. deverplichting tot het doen van opgravingen;

3. deverplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan bij die
voorschriften te stellen kwalificaties;

4. deverplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden een verslag uit te brengen
waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische waarden is omgegaan.

73 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

7.3.1  Omgevingsvergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk
zijnde, en werkzaamheden uit te voeren, of te laten uitvoeren:

a. grondwerkzaamheden, zoals afgraven, egaliseren, frezen, scheuren van grasland, diepploegen,
aanbrengen van oppervlakteverhardingen, aanleg van drainage, verwijderen van funderingen en aanleg
of rooien van bos, boomgaard, boom- of fruitteelt of diepwortelende beplanting.

b. graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van waterlopen, sloten en
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greppels;
c. aanleggen van leidingen.

7.3.2  Uitzonderingen
Hetin lid 7.3.1 gestelde verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. Inhetkader van archeologisch onderzoek en archeologische opgravingen, mits deze worden verricht
door een ter zake deskundige als bedoeld in de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie;

b. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud, met inbegrip van
onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen, drainage, kabels, leidingen en
beplantingen voor zover deze werkzaamheden zich beperken tot reeds geroerde gronden;

c. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale agrarische gebruik, waaronder de aanleg
van teeltondersteunende voorzieningen;

d. voor zover het werkzaamheden in de bodem betreft tot een diepte van 0,30 m onder het bestaande
maaiveld;

e. voor zover het ewrkzaamheden in de bodem betreft over een maximale oppervlakte van 30 m2;

f.  voor zover het werkzaamheden in de bodem betreft binnen een afstand van maximaal 2,5 m uit een
bestaande fundering van een bestaand bouwwerk;

g. voor werken en werkzaamheden die op het moment van het van kracht worden van het plan legaal in
uitvoering zijn of legaal kunnen worden uitgevoerd krachtens een voor dat tijdstip geldende dan wel
aangevraagde vergunning;

h. ingeval op grond van het Overgangsrecht in de Erfgoedwet een vergunning is vereist.

7.3.3 Toelaatbaarheid

a. Deonder 7.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden
niet onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de aanvrager bij de
aanvraag voor een omgevingsvergunning dient te overleggen. In het rapport moeten de archeologische
waarden van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft naar het oordeel van het bevoegd gezagin
voldoende mate zijn vastgesteld. Een rapportis niet noodzakelijk indien naar het oordeel van het
bevoegd gezag de archeologische waarde van de gronden in andere beschikbare informatie afdoende is
vastgesteld;

b. Indien het rapport of andere beschikbare informatie daartoe aanleiding geeft, dient op advies van een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan door het bevoegd te
stellen kwalificaties zonodig archeologisch vervolgonderzoek plaats te vinden.

7.3.4 Voorwaarden

Overeenkomstig het in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht bepaalde kan het bevoegd gezag de
omgevingsvergunning onder beperkingen verlenen en kunnen zij voorschriften aan de omgevingsvergunning
verbinden, waaronder de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische
waarden in de bodem kunnen worden behouden.

74 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen, teneinde de dubbelbestemming Waarde -
Archeologie 1 geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis van aanvullend en/of definitief
archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken gronden geen archeologische waarden (meer)
aanwezig zijn dan wel er niet langer archeologische begeleiding of zorg nodig is.
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Artikel 8 Waarde - Archeologie 2

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor behoud en bescherming van waardevolle verwachte archeologische
informatie in de bodem. Het gaat hierbij om gebieden met een hoge archeol ogische verwachting.

8.2 Bouwregels
Ten aanzien van het oprichten van bebouwing gelden de volgende regels:

a. Bij een aanvraagvoor een omgevingsvergunning voor bouwen voor het oprichten van een bouwwerk
groter dan 60 m? dient de aanvrager een rapport te overleggen, waarin de archeologische waarden van
de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende
mate zijn vastgesteld.

b. Inafwijking van het gestelde onder a hoeft de aanvrager van een omgevingsvergunning voor bouwen
geen rapport als bedoeld onder a te overleggen, indien:

1. deaanvraag om omgevingsvergunning voor bouwen betrekking heeft op het vervangen van
bestaande bebouwing (waaronder bestaande ondergrondse kelders), waarbij de oppervlakte aan
bebouwing niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut;

2. deaanvraag om omgevingsvergunning voor bouwen betrekking heeft op het uitbreiden van
bestaande bebouwing tot maximaal 2,5 m uit de bestaande fundering;

3. deaanvraag om omgevingsvergunning voor bouwen betrekking heeft op het bouwen in de bodem tot
een diepte van 0,30 m onder het bestaande maaiveld;

4. naar oordeel van het bevoegd gezag de archeologische waarde van de gronden in andere
beschikbare informatie afdoende is vastgesteld.

c. Indien uit het onder a genoemde rapport of uit de beschikbare informatie als bedoeld in b onder 4, blijkt
dat de archeologische waarden van de gronden door het oprichten van het vergunde bouwwerk zullen
worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorschriften verbinden aan
de omgevingsvergunning voor bouwen:

1. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

2. deverplichting tot het doen van opgravingen;

3. deverplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan bij die
voorschriften te stellen kwalificaties;

4. deverplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden een verslag uit te brengen
waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische waarden is omgegaan.

83 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

8.3.1 Vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk
zijnde, en werkzaamheden uit te voeren, of te laten uitvoeren:

a. grondwerkzaamheden, zoals afgraven, egaliseren, frezen, scheuren van grasland, diepploegen,
aanbrengen van oppervlakteverhardingen, aanleg van drainage, verwijderen van funderingen en aanleg
of rooien van bos, boomgaard, boom- of fruitteelt of diepwortelende beplanting.

b. graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van waterlopen, sloten en

greppels;
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c. aanleggen van leidingen;
d. verlagen van de waterstand.

8.3.2  Uitzonderingen
Hetin lid 8.3.1 gestelde verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. Inhetkader van archeologisch onderzoek en archeologische opgravingen, mits deze worden verricht
door een ter zake deskundige als bedoeld in de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie;

b. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud, met inbegrip van
onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen, drainage, kabels, leidingen en
beplantingen voor zover deze werkzaamheden zich beperken tot reeds geroerde gronden;

c. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale agrarische gebruik, waaronder de aanleg
van teeltondersteunende voorzieningen;

d. voor zover het werkzaamheden in de bodem betreft tot een diepte van 0,30 m onder het bestaande
maaiveld;

e. voor zover het werkzaamheden in de bodem betreft over een maximale oppervlakte van 60 m2.

f.  voor zover het werkzaamheden in de bodem betreft binnen een afstand van maximaal 2,5 m uit een
bestaande fundering van een bestaand bouwwerk;

g. voor werken en werkzaamheden die op het moment van het van kracht worden van het plan legaal in
uitvoering zijn of legaal kunnen worden uitgevoerd krachtens een voor dat tijdstip geldende dan wel
aangevraagde vergunning;

h. ingeval op grond van het Overgangsrecht in de Erfgoedwet een vergunning is vereist.

8.3.3 Toelaatbaarheid

a. Deonder 8.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden
niet onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de aanvrager bij de
aanvraag voor een omgevingsvergunning dient te overleggen. In het rapport moeten de archeologische
waarden van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft naar het oordeel van het bevoegd gezagin
voldoende mate zijn vastgesteld. Een rapportis niet noodzakelijk indien naar het oordeel van het
bevoegd gezag de archeologische waarde van de gronden in andere beschikbare informatie afdoende is
vastgesteld;

b. Indien het rapport of andere beschikbare informatie daartoe aanleiding geeft, dient op advies van een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan door het bevoegd te
stellen kwalificaties zonodig archeologisch vervolgonderzoek plaats te vinden.

834 Voorwaarden

Overeenkomstig het in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht bepaalde kan het bevoegd gezag de
omgevingsvergunning onder beperkingen verlenen en kunnen zij voorschriften aan de omgevingsvergunning
verbinden, waaronder de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische
waarden in de bodem kunnen worden behouden.

8.4 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen, teneinde:

a. dedubbelbestemming Waarde - Archeologie 2 geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis
van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken gronden
geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn dan wel er niet langer archeologische begeleiding of
zorg nodigis;

b. dedubbelbestemming Waarde - Archeologie 1 op te nemen, indien uit nader onderzoek blijkt, dat ter
plaatse archeologische waarden aanwezig zijn.
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Artikel 9 Waarde - Cultuurhistorisch waardevol gebied
9.1 Bestemmingsomschrijving

9.1.1  Algemeen

De voor 'Waarde - Cultuurhistorisch waardevol gebied' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, beheer en versterking van de
cultuurhistorische waarden.

9.1.2  Nadere detaillering van de bestemming

De cultuurhistorisch waardevolle gebieden als bedoeld in 9.1.1 betreffen de gebieden die zijn opgenomen in
de Cultuurhistorische waarderingskaart, zoals deze is opgenomen in de Bijlage 2 bij deze regels, en zijn
aangeduid als cultuurlandschappelijke waardering zeer hoog, hoog en middelhoog. De waardering van deze
gebieden is gebaseerd op de 'Beleidsnota cultuurhistorie voor de gemeenten Beuningen, Wijchen, Heumen en
Druten' en in Bijlage 4 nader beschreven.

a Oude bebouwingslinten en historische wegen en waterlopen

Onder de gebieden zoals genoemd in 9.1.2 bevinden zich ook de oude bebouwingslinten en de belangrijkste

(historische) doorgaande wegen en waterlopen. De cultuurhistorische waarden van deze gebieden bestaan

uit:

a. dematevan visueel-ruimtelijke relatie met de (agrarische) percelen en het onderscheid daarin tussen de
verschillende landschapstypen (open, half-open of gesloten);

b. deoverwegend agrarische oorsprong van de bebouwingin de linten;

c. demaatenschaal van de bebouwing;

d. devariatievan rooilijnen en bouwmassa's langs de linten;

e. decompactheid van de bebouwingsensembles op de afzonderlijke percelen;

f.  hoofdgebouwen die gericht zijn op de bebouwingslinten;

g. een herkenbaar onderscheid in situering en massa tussen hoofd- en bijgebouwen.
9.2 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen gelet op het bepaaldein 9.1 nadere eisen stellen ten aanzien van de
situering, de oppervlakte en de (goot)hoogte van bebouwing.

9.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

9.3.1  Omgevingsvergunningplicht

Het is verboden binnen deze bestemming zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van het
bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden) de in het schema onder 9.3.4
opgenomen omgevingsvergunningplichtige werken en werkzaamheden uit te (doen) voeren.

9.3.2 2.3.2 Uitzonderingen omgevingsvergunningplicht

Het onder 9.3.1 vervatte verbod geldt niet voor werken of werkzaamheden:

a. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan reeds een aanlegvergunning of
omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden is verleend;
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b. welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in uitvoering waren;
welke betreffen het normale onderhoud en/of plaatsvinden in het kader van het normale beheer en
gebruik van de gronden;

d. dieplaatsvinden ter plaatse van een 'bouwvlak' of ter plaatse van een andere bestemming dan Agrarisch
of Agrarisch met waarden -1, 2 en 3.

9.3.3 Verlening

De in 9.3.1 genoemde omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien en voor zover voldaan wordt aan
decriteria gesteld in 9.3.4.

9.3.4  Schema omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Omgevingsvergunningsplichtige Criteria voor verlening van de omgevingsvergunning
werken/werkzaamheden voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden
- het aanbrengen van (half-)verhardingen; de werkzaamheden mogen geen onevenredige

- het rooien of vellen van houtgewas; aantasting tot gevolg hebben van de

- afgraven, vergraven, ophogen en egaliseren van de |[cultuurhistorische waarden van dein 9.1 bedoelde
bodem; gronden.

- graven of dempen van sloten;

- verwijderen van perceelsrandbeplanting;
- aanleggen van wegen of paden;

- wijzigen van perceels- of kavelgrenzen;

- het aanbrengen van hoogopgaande
beplanting anders dan het herplanten van
gerooide / gevelde houtopstanden;

-het verwijderen van wegen of paden.
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Artikel 10 Waarde - Waardevolle boom

10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Waardevolle boom' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor de instandhouding van de waardevolle bomen.

10.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

10.2.1 Vergunningplicht

Hetis verboden op of in dein dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning van het bevoegde gezag de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren, te doen of te laten uitvoeren:

a. deaanlegvan verhardingen of halfverhardingen;
b. het ophogen, afgraven, en het egaliseren van de gronden.

10.2.2 Uitzonderingen

Hetin lid 10.2.1 gestelde verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan een omgevingsvergunningis

verleend;
b. welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in uitvoering waren;
welke betreffen het normale onderhoud en beheer.

10.2.3 Toelaatbaarheid

De vergunning als bedoeld in lid 10.2.1 wordt verleend indien door de werken of werkzaamheden, dan wel
door de daarvan hetzij direct hetzij indirect te verwachten gevolgen de vitaliteit van de waardevolle boom

niet wordt aangetast.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 11 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 12 Algemene gebruiksregels

121 Strijdig gebruik
Onder een gebruik strijdig met de bestemming wordt in ieder geval verstaan:

a. hetgebruik van ruimten binnen een woning en/of bijgebouwen voor de uitoefening van een aan huis
gebonden (bedrijfs)activiteit;

b. hetgebruik van de gronden en/of bouwwerken voor opslag-, stort- of bergplaats van voorwerpen, stoffen

of producten tenzij in rechtstreeks verband met de bestemming;

het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;

het gebruiken of het laten gebruiken van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting en/of coffeeshop;

het gebruiken van gronden als standplaats van kampeermiddelen;

het gebruik van een deel van het hoofdgebouw of bijgebouwen bij een woning als afhankelijke

woonruimte (inwoning).

S o Qoo

BJZ.nu 31
Bestemmingsplannen



Bestemmingsplan Tussen Kasteel en Wijchens Meer 20
22
vastgesteld

Artikel 13 Algemene aanduidingsregels

131 Vrijwaringszone - molenbiotoop

13.1.1 Algemeen

Ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - molenbiotoop' gelden, aanvullend op de voor deze gronden
aangegeven bestemmingen, nadere regels voor het beschermen van de functie van de in dit gebied
voorkomende molen als werktuig en van de waarde als landschapsbepalend element.

13.1.2 Bouwregels

Bij de bouw van bouwwerken op gronden ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - molenbiotoop'
gelden de volgende regels:

a. binnen een afstand van 100 meter van de molen mag de bouwhoogte van bouwwerken niet meer
bedragen dan de hoogte van de molenbelt,;

b. binnen een afstand gelegen tussen 100 m en 400 m uit de molen mag de bouwhoogte van bouwwerken
niet meer bedragen dan de afstand gemeten tussen het bouwwerk en de voet van de molen gedeeld door
50, vermeerderd met 2,5 m;

c¢. demaximale bouwhoogte van bouwwerken zoals bedoeld in dit artikel wordt gerelateerd aan de hoogte
van de bovenzijde van de molenbelt. Voor zover ter plaatse van een op te richten bouwwerk het maaiveld
hoger respectievelijk lager is gelegen, dient het verschil tussen de maaiveldhoogte tot de bovenzijde van
de molenbelt in de maximale hoogte te worden verdisconteerd.

13.1.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaaldein lid 13.1.2 voor het bouwen
van bouwwerken met een grotere maximale hoogte, waarbij de maximale hoogte niet meer mag bedragen dan
volgens de overigens voor de betreffende gronden aangegeven bestemmingen is toegestaan, mits voldaan
wordt aan het volgende:

a. uitonderzoek is gebleken dat de windbelemmering niet dusdanig wijzigt dat de betreffende molen
onvoldoende kan functioneren of anderszins blijvend onevenredigin zijn waarde wordt geschaad;
b. omtrent het voorgaandeis een positief advies verkregen van de Commissie Cultureel Erfgoed.

13.1.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
a Verbod

Het is verboden op de gronden met de aanduidingen 'vrijwaringszone —molenbiotoop' zonder of in afwijking
van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
de gronden te beplanten met bomen.

b Toelaatbaarheid

De werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid a zijn slechts toelaatbaar, indien door de werken of
werkzaamheden, dan wel door de daarvan, hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen, zoals door
windbelemmering of belemmering van het uitzicht, geen onevenredig gevaar oplevert of kan opleveren voor
het huidige en/of toekomstige functioneren als werktuig en/of voor de waarde van de molen als
landschapsbepalend element.
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Artikel 14 Algemene afwijkingsregels

141 Afwijken
Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van de regels:

a. voor het afwijken van de voorgeschreven goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud en afstand van
bouwwerken, dan wel een voorgeschreven bebouwingspercentage, mits de afwijking niet meer bedraagt
dan 10% van de in deze regels voorgeschreven afmetingen en afstanden.

1. Inafwijking van het bepaalde onder a dit op de bouwhoogte van aan- uit- en bijgebouwen
uitsluitend van toepassingis indien aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:
* ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden en de belangen van derden worden niet onevenredig geschaad;
* ervindt geen onevenredige aantasting plaats van dein de omgeving aanwezige
stedenbouwkundige en/of architectonische waarden;

b. ombij de uitvoering van het plan af te wijken van bestemmingsgrenzen, bouwgrenzen en overige
aanduidingen in het horizontale vlak op de plankaart, indien en voor zover afwijking noodzakelijk is in
verband met de uitmeting van het terrein en er geen dringende reden zijn die zich tegen de afwijking
verzetten, mits de afwijking ten opzichte van hetgeen op de verbeelding is aangegeven niet meer dan 2,5
m bedraagt;

c. hetplaatsen van een antenne-opstel punt ten behoeve van de mobiele telecommunicatie, met
inachtneming van de volgende voorwaarden:

1. hetantenne-opstelpunt wordt geplaatst op of aan een als zodanig op de plankaart aangeduide
antennemast, dan wel op of aan een bouwwerk, niet zijnde een woning;

2. hetantenne-opstelpuntis aantoonbaar noodzakelijk voor een adequaat dekkend netwerk voor
mobiele telecommunicatie;

3. dehoogte van de antennespriet bedraagt niet meer dan 6 m.

14.2 Afwijken ten behoeve van mantelzorg

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken vfwijken van de
regels voor het toestaan van het gebruik van aan- uit- of bijgebouwen bij woningen als afthankelijke
woonruimte, mits:

a. deoppervlakte hiervoor maximaal 75 m? bedraagt;

b. een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg;
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in het geding zijnde belangen, waaronder die van
omwonenden en bedrijven.

143 Toetsingscriteria

Een in 14.1 genoemde omgevingsvergunning kan worden verleend indien geen onevenredige aantasting
plaatsvindt van:

het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de sociale veiligheid.

S0 a0 oo
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Artikel 15 Overige regels

15.1 Parkeerregels

15.1.1 Parkeerregels bij bouwplannen

Een bouwplan dient te voorzien in voldoende parkeermogelijkheden op de bij het bouwplan behorende en
daartoe bestemde gronden. De toename van de parkeerbehoefte wordt bepaald op de wijze zoals beschreven
in de beleidsregels "Parkeerbeleidsplan gemeente Wijchen", zoals opgenomen in Bijlage 1.

15.1.2 Parkeerregels bij gebruikswijzigingen

Indien het wijzigen van het gebruik van gronden en/of bouwwerken daartoe aanleiding geeft, moet, voor wat
betreft de toename in de parkeerbehoefte, in voldoende mate ruimte zijn aangebracht op die gronden of op de
bij die bouwwerken behorende en daartoe bestemde gronden. De parkeerbehoefte wordt bepaald op de wijze
zoals beschreven in de beleidsregels "Parkeerbeleidsplan gemeente Wijchen", zoals opgenomen in Bijlage 1.

15.2 Gebruiksregels

15.2.1 Strijdig gebruik
Tot een strijdig gebruik met de bestemming wordt in ieder geval gerekend:

a. hetgebruik van gronden of een bouwwerk als bedoeld in lid 15.1, indien gedurende het gebruik van een
gebouw en de bijbehorende gronden, niet in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien volgens de
normering zoals deze is opgenomen in de op dat moment geldende beleidsregel "Parkeerbeleidsplan
gemeente Wijchen", zoals opgenomen in Bijlage 1;

b. hetgebruik van gronden of een bouwwerk als bedoeld in lid 15.1, indien niet in voldoende mate publieke
parkeerplaatsen beschikbaar blijven voor de bestaande functies rondom het plangebied 'Tussen Kasteel
en Wijchens Meer', waarbij rekening mag worden gehouden met dubbelgebruik. De parkeerplaatsen ten
behoeve van de bestaande voorzieningen dienen vrij toegankelijk en van goede kwaliteit te zijn, waarbij
deze eveneens op een reéle loopafstand tot de omliggende functies moeten zijn gelegen.

15.2.2 Specifieke gebruiksregels

Ruimte(n) voor het parkeren van voertuigen, voor zover de aanwezigheid van deze ruimte(n) krachtens deze
parkeerregels is geéist, dient te allen tijde voor dit doel beschikbaar te blijven. Ander gebruik wordt
aangemerkt als strijdig gebruik.

15.2.3 Laden en lossen

Indien het gebruik van een terrein of de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten
behoefte aan ruimte voor het laden of lossen van goederen, moet (zoals bepaald in de beleidsregels
"Parkeerbeleidsplan gemeente Wijchen" en de CROW-publicatie 381 'Toekomstbestendig parkeren, Van
parkeerkencijfers naar parkeernormen' (10 december 2018)) in deze behoefte in voldoende mate zijn voorzien
aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort.

15.2.4 Afwijken van de parkeerregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaaldeinlid 15.2.1, 15.2.2
en 15.2.3 indien voldaan wordt op een andere wijze, mits voldoende onderzocht en onderbouwd, aan de
beleidsregels "Parkeerbeleidsplan gemeente Wijchen", zoals opgenomen in Bijlage 1.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 16 Overgangsrecht

16.1 Bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na hetteniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Hetbevoegd gezag kan eenmaligin afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen voor
het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

c. Heteerstelidis nietvan toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

16.2 Gebruik

a. Hetgebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaaldein sub a te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
of te laten hervatten.

d. Hetbepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 17 Slotregel

Deze regels worden aangehaald onder de naam 'Bestemmingsplan Tussen Kasteel en Wijchens Meer 2022".
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