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B e t r e f t : Z i e n s w i j z e o n t w e r p b e t r e f f e n d e h e t B e s t e m m i n g s p l a n L h e e , E e m s t e r e n 
G e e u w e n b r u g 

D a t u m : 1 0 m e i 2 0 1 7 

G e a c h t c o l l e g e , 

B i j p u b l i c a t i e v a n 2 8 m a a r t 2 0 1 7 i s k e n b a a r g e m a a k t d a t h e t o n t w e r p ' B e s t e m m i n g s p l a n L h e e , 
E e m s t e r e n G e e u w e n b r u g ' t e r i n z a g e l i g t v a n 3 0 m a a r t t o t e n m e t 1 0 m e i 2 0 1 7 . D a a r b i j i s 
a a n g e g e v e n d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e a c t u a l i s a t i e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n L h e e , 
E e m s t e r e n G e e u w e n b r u g d a t i n 1 9 9 9 w e r d v a s t g e s t e l d . 

D a a r b i j w o r d t e e n i e d e r i n d e g e l e g e n h e i d g e s t e l d s c h r i f t e l i j k o f m o n d e l i n g e e n z i e n s w i j z e k e n b a a r t e 
m a k e n b i j u w r a a d . B i j d e z e n m a a k i k , n a m e n s e n f a m i l i e H . P i e t e r s m a , 
v a n d e z e g e l e g e n h e i d g e b r u i k o m e e n z i e n s w i j z e k e n b a a r t e m a k e n . 

A a n l e i d i n g 
i s v o o r n e m e n s e e n n i e u w e w o n i n g t e r e a l i s e r e n i n h e t " a c h t e r h u i s " v a n d e 

k a r a k t e r i s t i e k e b o e r d e r i j  t e D w i n g e l o o . D e b e s t a a n d e w o n i n g i n h e t " v o o r h u i s " b l i j f t i n t a c t 
e n b e w o o n d d o o r D e b e s t a a n d e b o e r d e r i j w o r d t a l s h e t w a r e g e s p l i t s t 
n a a r t w e e d e ( a f z o n d e r l i j k e ) w o n i n g e n . 

D a a r t o e i s r e e d s o p 2 4 j a n u a r i 2 0 1 7 e e n p r i n c i p e v e r z o e k i n g e d i e n d b i j h e t c o l l e g e . V o l l e d i g h e i d s h a l v e 
i s h e t b e t r e f f e n d e v e r z o e k b i j g e v o e g d . 

H u i d i g e s i t u a t i e 
O p h e t p e r c e e l s t a a t e e n v o o r m a l i g e b o e r d e r i j e n d r i e v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e s c h u r e n . D e b o e r d e r i j i s 
e e n t r a d i t i o n e e l r i e t g e d e k t e b o e r d e r i j . D e b e s t a a n d e s c h u r e n z i j n i n r e d e l i j k b o u w k u n d i g e s t a a t . I n 
h e t v o o r h u i s v a n d e b o e r d e r i j i s d e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g g e s i t u e e r d . H e t a c h t e r s t e d e e l i s i n 
g e b r u i k v o o r o p s l a g e n b e r g r u i m t e . 

h o u d t h o b b y m a t i g e n k e l e p a a r d e n e n b e h e e r d o p d e z e w i j z e d e b i j d e b o e r d e r i j 
b e h o r e n d e w e i d e g r o n d e n m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n c a 1 , 5 h a . 

P l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e 
D e g r o n d e n t e D w i n g e l o o z i j n g e l e g e n b i n n e n d e g r e n z e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n L h e e , 
E e m s t e r , G e e u w e n b r u g ( v a s t g e s t e l d o p 2 8 j a n u a r i 1 9 9 9 ) . D e g r o n d e n z i j n d a a r i n v o o r z i e n 
v a n e e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g . O p g r o n d e n m e t e e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g i s m e t n a m e d e 
u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f m e t e e n g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g t o e g e s t a a n . 



D o o r d a t e r g e e n a c t i e f a g r a r i s c h b e d r i j f m e e r w o r d t u i t g e o e f e n d i s d e h u i d i g e b e w o n i n g v a n d e 
v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g i n s t r i j d m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n . B i n n e n d e g e m e e n t e W e s t e r v e l d is 
h e t o n g e s c h r e v e n b e l e i d d a t t e g e n d e ( v o o r g e z e t t e ) b e w o n i n g v a n d e b e d r i j f s w o n i n g d o o r d e 
v o o r m a l i g e agrariërs i n p r i n c i p e n i e t b e s t u u r s r e c h t e l i j k w o r d t o p g e t r e d e n . 

( o n t w e r p ) b e s t e m m i n g s p l a n 
I n h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n ' L h e e , E e m s t e r e n G e e u w e n b r u g ' z i j n d e g r o n d e n a a n g e d u i d m e t 
d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - 2 ' , d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - L a n d s c h a p 1 ' . D a a r b i j is t e r h o o g t e v a n 
d e b e b o u w i n g v o o r z i e n i n d e f u n c t i e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n a g r a r i s c h - a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s k a v e l g r o n d g e b o n d e n b e d r i j f ' . V e r d e r i s d e b o e r d e r i j v o o r z i e n v a n d e b o u w a a n d u i d i n g 
' k a r a k t e r i s t i e k ' . 

Z o a l s a a n g e g e v e n is e r i n d e z e n g e e n s p r a k e ( m e e r ) v a n e e n a c t i e f a g r a r i s c h b e d r i j f . N a a r o n z e 
m e n i n g is d a a r m e e d e i n h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n a a n g e g e v e n b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - 2 ' g e e n 
p a s s e n d e b e s t e m m i n g . N a a r o n z e m e n i n g is d e b e s t e m m i n g ' W o n e n - v o o r m a l i g e b o e r d e r i j p a n d e n ' 
d e m e e s t e p a s s e n d e b e s t e m m i n g . 
W i j v e r z o e k e n u w r a a d o m d e i n h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n a a n g e d u i d e " a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s k a v e l " t e b e s t e m m e n t o t ' W o n e n - v o o r m a l i g e b o e r d e r i j p a n d e n ' . 

Z o a l s a a n g e g e v e n is h e t c o l l e g e v e r z o c h t o m m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n a a n h e t b o u w p l a n o m d e 
b o e r d e r i j t e s p l i t s e n n a a r t w e e a f z o n d e r l i j k w o n i n g e n . M e t d e i n h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n 
a a n g e g e v e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g is d e z e s p l i t s i n g n i e t b i j r e c h t m o g e l i j k . B i n n e n d e v e r z o c h t e 
b e s t e m m i n g ' W o n e n - v o o r m a l i g e b o e r d e r i j p a n d e n ' z o u o p g r o n d v a n d e o n t w e r p r e g e l s d o o r m i d d e l 
v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m a a n t a l w o o n e e n h e d e n ' m e e r d a n e e n w o n i n g i n e e n w o o n h u i s ( l e e s : 
b e s t a a n d e b o e r d e r i j ) m o g e l i j k g e m a a k t k u n n e n w o r d e n . 
W i j v e r z o e k e n u w r a a d i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n t e v o o r z i e n i n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m a a n t a l 
w o o n e e n h e d e n ' z o d a t b i j r e c h t d e s p l i t s i n g v a n d e b o e r d e r i j n a a r t w e e ( a f z o n d e r l i j k e ) w o n i n g e n 
m o g e l i j k i s . 

B i n n e n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n - v o o r m a l i g e b o e r d e r i j p a n d e n ' is p e r w o o n h u i s e e n g e z a m e n l i j k e 
o p p e r v l a k t e v a n d e a a n - e n u i t b o u w e n , b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n t o e g e s t a a n . V o l g e n s d e 
c o n c e p t - b e s t e m m i n g s p l a n r e g e l s d i e n t h e t g e z a m e n l i j k o p p e r v l a k v a n d e a a n - e n u i t b o u w e n , 
b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n p e r w o o n h u i s ( l e e s : b e s t a a n d e b o e r d e r i j ) m a x i m a a l 1 5 0 m 2 

r e s p e c t i e v e l i j k 2 5 0 m 2 b e d r a g e n . I n a f w i j k i n g d a a r v a n m a g t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g 
' b i j g e b o u w e n ' d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e a a n - e n u i t b o u w e n , b i j g e b o u w e n e n 
o v e r k a p p i n g e n t e n h o o g s t e 7 5 0 m 2 b e d r a g e n . D e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e b i j g e b o u w e n b i j 
d e b e s t a a n d e b o e r d e r i j is m e e r d a n 2 5 0 m 2 . Z o n d e r d e a a n d u i d i n g ' b i j g e b o u w e n ' z o u d e n d e 
b e s t a a n d e b i j g e b o u w e n v o o r e e n a a n z i e n l i j k d e e l w o r d e n w e g b e s t e m d m e t d i t n i e u w e 
b e s t e m m i n g s p l a n . A a n g e z i e n h e t o p d i t m o m e n t n i e t i n d e r e d e l i c h t o m d e b e s t a a n d e b i j g e b o u w e n 
( d e e l s ) t e s l o p e n is w e g b e s t e m m e n n i e t a a n d e o r d e d a n w e l v o o r z i e t d a t n i e t i n e e n p a s s e n d e 
b e s t e m m i n g . 
W i j v e r z o e k e n u h e t b e s t e m m i n g s p l a n z o d a n i g a a n t e p a s s e n d a t d e b e s t a a n d e b i j g e b o u w e n b i j r e c h t 
z i j n t o e g e s t a a n . 

V o o r d e b e s t a a n d e w e i d e g r o n d e n b e h o r e n d e b i j d e b o e r d e r i j k a n n a a r o n z e m e n i n g d e b e s t e m m i n g 
' A g r a r i s c h - 2 ' , z o n d e r d e a a n d u i d i n g a l s b e d r i j f s k a v e l , b e h o u d e n b l i j v e n , v o o r z o v e r h e t h o b b y m a t i g 
h o u d e n v a n d i e r e n n a a r u w m e n i n g g e z i e n d i e n t t e w o r d e n a l s a g r a r i s c h g r o n d g e b r u i k z o a l s 
a a n g e d u i d i n a r t i k e l 4 . 1 ( B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g ) . 

Z i e n s w i j z e o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n p a g i n a 2 v a n 3 
L h e e , E e m s t e r e n G e e u w e n b r u g - d e f 



D e g e b r u i k s - e n b o u w m o g e l i j k h e d e n m e t b e t r e k k i n g t o t h e t a g r a r i s c h e ( l o o n b e d r i j f ) l i j k e n t e 
z i j n v e r r u i m t , t e n o p z i c h t e v a n h e t m a a t w e r k b e s t e m m i n g s p l a n ' B e d r i j f s w o n i n g t e 
D w i n g e l o o ' ( v a s t g e s t e l d 2 0 s e p t e m b e r 2 0 1 1 ) . W i j z i j n g e e n s i n d s v o o r n e m e n s d e m o g e l i j k h e d e n v a n 
d e b u u r m a n t e b e p e r k e n , e c h t e r e e n v e r r u i m i n g v a n d e m o g e l i j k h e d e n k a n v a n i n v l o e d z i j n o p d e 
m o g e l i j k h e d e n e n h e t w o o n e n l e e f k l i m a a t o p h e t p e r c e e l . W i j z o u d e n h e t z e e r o p p r i j s 
s t e l l e n a l s u w r a a d o n s n a d e r i n f o r m e e r t o v e r d e w i j z i g i n g e n i n d e m o g e l i j k h e d e n v a n d i t b e d r i j f e n 
d e i n v l o e d m e t b e t r e k k i n g t o t d e ( g e b r u i k ) m o g e l i j k h e d e n v o o r d e g r o n d e n , w o n i n g ( e n ) e n a n d e r e 
g e b o u w e n . 
W i j v e r z o e k e n u w r a a d m e t b e t r e k k i n g t o t h e t a g r a r i s c h e ( l o o n b e d r i j f ) n i e t t e v o o r z i e n i n e e n 
v e r r u i m i n g d a n w e l w i j z i g i n g e n v a n d e m o g e l i j k h e d e n , v o o r z o v e r d i t v a n n e g a t i e v e i n v l o e d k a n z i j n 
d e m o g e l i j k h e d e n e n h e t w o o n e n l e e f k l i m a a t o p h e t p e r c e e l . 

S a m e n v a t t e n d : 
S a m e n v a t t e n d e n o n d e r v e r w i j z i n g n a a r d e v o o r n o e m d e o n d e r b o u w i n g , v e r z o e k e n w i j u w r a a d h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n ' B e s t e m m i n g s p l a n L h e e , E e m s t e r e n G e e u w e n b r u g ' a l s v o l g t g e w i j z i g d v a s t t e 
s t e l l e n : 

D e g r o n d e n  a a n t e d u i d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' W o n e n - v o o r m a l i g e 
b o e r d e r i j p a n d e n ' . 
H e t b e s t e m m i n g s p l a n z o d a n i g a a n t e p a s s e n d a t b i j r e c h t d e s p l i t s i n g v a n d e k a r a k t e r i s t i e k e 
b o e r d e r i j n a a r t w e e ( a f z o n d e r l i j k e ) w o n i n g e n m o g e l i j k i s . 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n z o d a n i g a a n t e p a s s e n d a t d e b e s t a a n d e b i j g e b o u w e n b i j r e c h t z i j n 
t o e g e s t a a n . 
T e v o o r z i e n i n e e n p a s s e n d e b e s t e m m i n g v o o r d e b i j d e b o e r d e r i j b e h o r e n d e e n i n e i g e n d o m 
z i j n d e w e i d e g r o n d e n . 
N i e t t e v o o r z i e n i n e e n v e r r u i m i n g d a n w e l w i j z i g i n g e n v a n d e m o g e l i j k h e d e n m e t b e t r e k k i n g 
t o t h e t a g r a r i s c h e ( l o o n b e d r i j f ) , v o o r z o v e r d i t v a n n e g a t i e v e i n v l o e d k a n z i j n m e t 
b e t r e k k i n g t o t d e g r o n d e n e n b e b o u w i n g . 

V e r d e r h o u d e n w i j o n s h e t r e c h t v o o r d e z e z i e n s w i j z e n a d e r a a n t e v u l l e n . 

H o o g a c h t e n d , 
N a m e n s 

B i j l a g e n : 
p r i n c i p e v e r z o e k d . d . 2 0 d e c e m b e r 2 0 1 6 

Z i e n s w i j z e o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n p a g i n a 3 v a n 3 
L h e e , E e m s t e r e n G e e u w e n b r u g - d e f 
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B e t r e f t : p r i n c i p e v e r z o e k s p l i t s e n b o e r d e r i j t e D w i n g e l o o 

D a t u m : 2 0 d e c e m b e r 2 0 1 6 

G e a c h t c o l l e g e , 

is v o o r n e m e n s i n d e k a r a k t e r i s t i e k e b o e r d e r i j L h e e 2 1 t e D w i n g  n i e u w e 
w o n i n g t e r e a l i s e r e n . M e t d i t v e r z o e k v r a g e n w i j u c o l l e g e m e d e w e r k i n g u i t t e s p r e k e n m e t 
b e t r e k k i n g t o t d i t v o o r n e m e n . 

H u i d i g e s i t u a t i e 
O p h e t p e r c e e l s t a a t e e n v o o r m a l i g e b o e r d e r i j e n t w e e v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e s c h u r e n . D e b o e r d e r i j 
is e e n t r a d i t i o n e e l r i e t g e d e k t e b o e r d e r i j . D e b e s t a a n d e t w e e s c h u r e n z i j n i n r e d e l i j k b o u w k u n d i g e 
s t a a t . I n h e t v o o r h u i s v a n d e b o e r d e r i j i s d e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g g e s i t u e e r d . H e t a c h t e r s t e d e e l 
is i n g e b r u i k v o o r o p s l a g e n b e r g r u i m t e . 

V o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g 
is v o o r n e m e n s i n h e t a c h t e r s t e d e e l v a n d e k a r a k t e r i s t i e k e b o e r d e r i j e e n 

t w e e d e w o n i n g t e r e a l i s e r e n . D e a a n p a s s i n g b l i j f t h o o f d z a k e l i j k b i n n e n d e b e s t a a n d e b u i t e n s c h i l . W e l 
w o r d e n e n k e l e g e v e l o p e n i n g e n g e w i j z i g d d a n w e l v e r g r o o t w a a r b i j h e t u i t e r l i j k v a n d e b o e r d e r i j 
z o v e e l m o g e l i j k b l i j f t b e h o u d e n . Z i e d e b i j g e v o e g d e t e k e n i n g . 

T e v e n s b e s t a a t h e t v o o r n e m e n o m t e r p l a a t s e e e n p a a r d e n h o u d e r i j t e v e s t i g e n . D e p l a n n e n 
b e t r e f f e n d e d e p a a r d e n h o u d e r i j z u l l e n n a d e r u i t g e w e r k t w o r d e n e n i n e e n l a t e r s t a d i u m a a n u w 
c o l l e g e w o r d e n v o o r g e l e g d . N a a r w i j h e b b e n b e g r e p e n b i e d t h e t n i e u w e b e s t e m m i n g s p l a n 
m o g e l i j k h e d e n v o o r d e v e s t i g i n g v a n e e n p a a r d e n h o u d e r i j . 

P l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e 
D e g r o n d e n t e D w i n g e l o o z i j n g e l e g e n b i n n e n d e g r e n z e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n L h e e , 
E e m s t e r , G e e u w e n b r u g ( v a s t g e s t e l d o p 2 8 j a n u a r i 1 9 9 9 ) . D e g r o n d e n z i j n d a a r i n v o o r z i e n 
v a n e e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g . O p g r o n d e n m e t e e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g is m e t n a m e d e 
u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f m e t e e n g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g t o e g e s t a a n . 
T e v e n s is d a a r b i j e e n b e d r i j f s w o n i n g t o e g e s t a a n . 

D o o r d a t e r g e e n a c t i e f a g r a r i s c h b e d r i j f m e e r w o r d t u i t g e o e f e n d is d e h u i d i g e b e w o n i n g v a n d e 
v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g i n s t r i j d m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n . B i n n e n d e g e m e e n t e W e s t e r v e l d is 
h e t o n g e s c h r e v e n b e l e i d d a t t e g e n d e ( v o o r g e z e t t e ) b e w o n i n g v a n d e b e d r i j f s w o n i n g d o o r d e 
v o o r m a l i g e agrariërs i n p r i n c i p e n i e t b e s t u u r s r e c h t e l i j k w o r d t o p g e t r e d e n . 

D e v o o r g e n o m e n s p l i t s i n g v a n d e v o o r m a l i g e b o e r d e r i j t o t t w e e ( b u r g e r ) w o n i n g e n is n i e t b i j r e c h t 
t o e g e s t a a n . 



In d e z e n is s p r a k e v a n e e n v e r o u d e r d b e s t e m m i n g s p l a n . V o o r h e t g e b i e d is e e n a l g e h e l e h e r z i e n i n g 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i n v o o r b e r e i d i n g . In d i t n i e u w e b e s t e m m i n g s p l a n zal w o r d e n v o o r z i e n i n 
de v o l g e n d e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n : 

• d e m o g e l i j k h e i d g e b o d e n v o o r e e n f u n c t i e w i j z i g i n g v a n de ag ra r i sche b e d r i j f s k a v e l n a a r 
w o n e n . 

• de m o g e l i j k h e i d g e b o d e n o m e e n w o o n h u i s t e s p l i t s e n n a a r d r i e w o n i n g e n . 

w i l g r aag v o o r u i t l o p e n d e o p de k o m e n d e h e r z i e n i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
g e b r u i k m a k e n v o o r v o o r n o e m d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n b e t r e f f e n d e de w o n i n g s p l i t s i n g . 

A f w i j k i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 2 . 1 2 , e e r s t e l i d , o n d e r a, o n d e r 2°, v a n de w e t a l g e m e n e b e p a l i n g e n 
o m g e v i n g s r e c h t ( h i e r n a W a b o ) j u n c t o a r t i k e l 4 l id 9 B e s l u i t o m g e v i n g s r e c h t ( h i e r n a B o r ) k a n h e t 
c o l l e g e v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s ( h i e r n a co l l ege ) m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r h e t g e b r u i k e n v a n b o u w w e r k e n , a l d a n n i e t i n s a m e n h a n g m e t 
i n p a n d i g e b o u w a c t i v i t e i t e n , m i t s w o r d t v o l d a a n a a n de v o l g e n d e e i s e n : 

a. b i n n e n de b e b o u w d e k o m , e n 
b. de o p p e r v l a k t e n i e t m e e r d a n 1 5 0 0 m . 

N a a r o n z e m e n i n g is h e t p e r c e e l g e l e g e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m zoa ls b e d o e l d i n d e B o r . 
D a a r b i j h e e f t ( w o o n ) b o e r d e r i j  e e n o p p e r v l a k v a n circa 3 4 0 m 2 . W e l l i c h t t e n o v e r v l o e d e 
m e r k e n w e o p d a t zoals de A f d e l i n g e e r d e r h e e f t o v e r w o g e n ( o n d e r m e e r i n d e u i t s p r a a k v a n 2 5 m e i 
2 0 1 1 i n zaak n r . 2 0 1 0 0 9 8 7 7 / 1 / H 1 ) , d a t d e v r a a g o f e e n p e r c e e l i n de b e b o u w d e k o m is g e l e g e n v a n 
f e i t e l i j k e a a r d . N i e t d e p l aa t s v a n h e t v e r k e e r s b o r d d a t de b e b o u w d e k o m a a n g e e f t is b e p a l e n d , m a a r 
d e a a r d v a n d e o m g e v i n g . D a a r b i j is i n h e t b i j z o n d e r v a n b e l a n g o f s p r a k e is v a n e e n c o n c e n t r a t i e v a n 
b e b o u w i n g e n o f h e t g e b i e d d o o r d ie b e b o u w i n g o v e r w e g e n d e e n w o o n - o f v e r b l i j f f u n c t i e h e e f t . 

U w co l l ege k a n m e t t o e p a s s i n g v a n e e n ( k r u i m e l ) a f w i j k i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m e d e w e r k i n g 
v e r l e n e n a a n d e v o o r g e n o m e n w o n i n g e n w i j z i g i n g v a n d e b e d r i j f s w o n i n g n a a r b u r g e r w o n i n g . 
W e l l i c h t is t e o v e r w e g e n o m d e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g a a n t e d u i d e n als " p l a t t e l a n d s w o n i n g " . 

G e m e e n t e l i j k b e l e i d 

Notitie "afwijken bestemmingsplan" (vastgesteld 31 mei 2011) 
B e t r e f t de v o o r n o e m d e a f w i j k i n g v o o r h e t w i j z i g e n v a n h e t g e b r u i k v a n b o u w w e r k e n i n d e b e b o u w d e 
k o m is v o l g e n s de n o t i t i e a f w i j k e n b e s t e m m i n g s p l a n a a n g e g e v e n d a t i n W e s t e r v e l d t o e p a s s i n g w o r d t 
g e g e v e n a a n deze m o g e l i j k h e i d als h e t gaa t o m de o p p e r v l a k t e v a n h e t g e h e l e p a n d . D a a r b i j is 
a a n g e g e v e n d a t i n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n z i j n o p d i t p u n t w e l o v e r w o g e n d i v e r s e b e p a l i n g e n 
k u n n e n z i j n o p g e n o m e n e n d e v r a a g g e s t e l d m o e t w o r d e n is o f d o o r t o e p a s s i n g v a n W a b o d i t 
a f g e w o g e n b e l e i d o p z i j geze t m o e t w o r d e n . 

In d e z e n is s p r a k e v a n e e n v e r o u d e r d b e s t e m m i n g s p l a n . V o o r h e t g e b e i d is e e n a l g e h e l e h e r z i e n i n g 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i n v o o r b e r e i d i n g . M e t de g e n o e m d e a l g e h e l e h e r z i e n i n g e n l ig t h e t v o o r de 
h a n d d a t d i t v o o r m a l i g e agra r i sch b e d r i j f d e e e n (passende) w o o n b e s t e m m i n g zal v e r k r i j g e n . 

De N o t i t i e " a f w i j k e n b e s t e m m i n g s p l a n " s t a a t d a n o o k n i e t i n de w e g a a n d i t p r o j e c t . 

p r i n c i p e v e r z o e k s p l i t s e n b o e r d e r i j 
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Structuurvisie Westerveld 
O p 2 6 n o v e m b e r 2 0 1 3 h e e f t d e g e m e e n t e r a a d d e S t r u c t u u r v i s i e W e s t e r v e l d v a s t g e s t e l d . H e t 
p r o j e c t g e b i e d is g e l e g e n i n h e t b u u r t s c h a p L h e e . L h e e w o r d t i n d e s t r u c t u u r v i s i e g e k e n m e r k t a l s h e t 
d o r p s t y p e " W o o n d o r p " m e t d e h o o f d f u n c t i e w o n e n . I n d e v i s i e w o r d t h e t r u i m t e l i j k k a r a k t e r v a n 
d o r p e n / b u u r t s c h a p p e n v a n b e l a n g g e a c h t . 

M e t d i t p r o j e c t b l i j f t d e k a r a k t e r i s t i e k e b o e r d e r i j b e h o u d e n . D e S t r u c t u u r v i s i e W e s t e r v e l d s t a a t d a n 
o o k n i e t i n d e w e g a a n d i t p r o j e c t . 

O m g e v i n g s a s p e c t e n 

Milieuzonering 
E e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t w o r d t b e r e i k t a l s e r b a l a n s is t u s s e n d e m i l i e u b e l a s t e n d e e n 
m i l i e u g e v o e l i g e a c t i v i t e i t e n , e r is a l s h e t w a r e e e n g o e d e m i x v a n w o n e n e n w e r k e n . I n d a t k a d e r 
d i e n t t e w o r d e n b e o o r d e e l d o f i n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d f u n c t i e s v o o r k o m e n d i e k u n n e n 
w o r d e n g e h i n d e r d d o o r d i t p r o j e c t o f w a a r v a n h e t p r o j e c t j u i s t h i n d e r o n d e r v i n d t . 

M e t d i t p r o j e c t w o r d t d e t o e v o e g i n g v a n e e n n i e u w e w o n i n g i n d e b e s t a a n d e b o e r d e r i j m o g e l i j k 
g e m a a k t . E e n w o n i n g is e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t . D e t o e v o e g i n g v a n d e z e w o n i n g k a n g e v o l g e n 
h e b b e n v o o r n a b i j g e l e g e n i n r i c h t i n g e n . 

I n d e V N G p u b l i c a t i e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' z i j n r i c h t a f s t a n d e n v o o r v e r s c h i l l e n d e 
b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n . D e r i c h t a f s t a n d e n d i e n e n t e w o r d e n a a n g e h o u d e n t u s s e n g e v o e l i g e f u n c t i e e n 
b e d r i j v i g h e i d . D a a r b i j d i e n t r e k e n i n g t e w o r d e n g e h o u d e n m e t d e m a x i m a l e i n v u l l i n g o p g r o n d v a n 
h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n . 

O p h e t p e r c e e l is e e n m e c h a n i s a t i e b e d r i j f g e v e s t i g d . I n g e v a l v a n e e n d i e n s t v e r l e n i n g t . b . v . 
d e l a n d b o u w m e t e e n b v o k l e i n e r d a n o f g e l i j k a a n 5 0 0 m 2 is s p r a k e v a n e e n c a t e g o r i e 2 b e d r i j f m e t 
r i c h t a f s t a n d v a n 3 0 m e t e r . D e n i e u w e e n b e s t a a n d e w o n i n g z i j n g e l e g e n o p i e t s m e e r d a n 3 0 m e t e r 
v a n h e t m e e s t d i c h t b i j g e l e g e n b o u w v l a k r e s p e c t i e v e l i j k b e s t a a n d b e d r i j f s g e b o u w o p h e t p e r c e e l 

. D a a r m e e w o r d t a a n d e r i c h t a f s t a n d v o l d a a n 

I n g e v a l v a n d e v o o r g e n o m e n p a a r d e n h o u d e r i j z a l t e v e n s r e k e n i n g m o e t e n w o r d e n g e h o u d e n m e t d e 
r i c h t a f s t a n d e n . M e t b e t r e k k i n g t o t e e n p a a r d e n f o k k e r i j ( S b i c o d e 0 1 4 3 . 1 ) d i e n t e e n r i c h t a f s t a n d v a n 
5 0 m i n a c h t t e w o r d e n g e n o m e n . D e z e a f s t a n d is g e b a s e e r d o p g r o o t s t e a f s t a n d b e p a a l d o p h e t 
a s p e c t g e u r . D e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g z a l o p k l e i n e r e a f s t a n d z i j n g e l e g e n . E c h t e r i n d i e n 
s p r a k e is v a n e e n p l a t t e l a n d s w o n i n g is z o a l s h i e r v o o r a a n g e v e n s p r a k e v a n l a g e r e g e u r e i s e n d a n e e n 
r e g u l i e r e w o n i n g . O p b a s i s h i e r v a n k a n o n d e r b o u w d w o r d e n a f g e w e k e n v a n d e r i c h t a f s t a n d v a n 5 0 
m e t e r . 

Wet aeurhinder 
O p g r o n d v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j m o g e n g e b o u w e n w a a r i n r e g e l m a t i g m e n s e n 
v e r b l i j v e n ( z o a l s e e n w o n i n g o f e e n b e d r i j f ) n i e t b i n n e n d e s t a n k z o n e s v a n d i e r e n s t a l l e n w o r d e n 
g e l o k a l i s e e r d . B e p a l e n d v o o r d e o m v a n g v a n d e s t a n k z o n e s z i j n d e v e r g u n d e s o o r t e n e n a a n t a l l e n 
d i e r e n o p a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . 

D e b e s t a a n d e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g k a n a a n d u i d w o r d e n a l s " p l a t t e l a n d s w o n i n g " . D e W e t 
g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j b e h a n d e l d e e n p l a t t e l a n d s w o n i n g o p d e z e l f d e m a n i e r a l s e e n a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s w o n i n g . I n p l a n o l o g i s c h o p z i c h t b l i j f t m e t d i t p r o j e c t d e g e u r b e l a s t i n g e n m o g e l i j k e 
b e l e m m e r i n g v a n o m l i g g e n d e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n z o a l s d e v o o r g e n o m e n p a a r d e n h o u d e r i j . 

p r i n c i p e v e r z o e k s p l i t s e n b o e r d e r i j 
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V e r d e r is z o v e r b e k e n d g e e n s p r a k e v a n e n i g a c t i e f a g r a r i s c h b e d r i j f i n d e n a b i j h e i d v a n h e t p r o j e c t 
g e b i e d . 

Weaverkeerspeluid. 
D e t e r e a l i s e r e n ( i n p a n d i g e ) w o n i n g is v o o r d e W e t g e l u i d h i n d e r e e n g e l u i d s g e v o e l i g o b j e c t . 
H e t p r o j e c t g e b i e d is n e t b u i t e n d e b e b o u w d e k o m v a n L h e e g e l e g e n . I n h e t k a d e r v a n d e W e t 
g e l u i d h i n d e r is l a n g s ( t w e e s t r o o k s ) w e g e n b u i t e n d e b e b o u w d e k o m ( z o a l s b e d o e l d i n d e 
w e g e n v e r k e e r s w e t ) s p r a k e v a n e e n g e l u i d z o n e m e t e e n b r e e d t e v a n 2 5 0 m t e r w e e r s z i j d e n v a n d e 
w e g a s . A l s b i n n e n d e z e z o n e e e n g e l u i d s g e v o e l i g o b j e c t w o r d t t o e g e v o e g d d i e a a n n e m e l i j k g e m a a k t 
t e w o r d e n d a t d e v o o r k e u r s w a a r d e ( 4 8 d B ) o p d e g e v e l n i e t w o r d t o v e r s c h r e d e n d a n w e l d a a r b i j i n 
e e n h o g e r e g r e n s w a a r d e k a n w o r d e n v o o r z i e n . 

D e v o o r m a l i g e b o e r d e r i j w a a r i n d e w o n i n g is v o o r z i e n is g e l e g e n i n d e v o o r n o e m d e z o n e v a n d e w e g 
L h e e . I n g e v a l v a n d e w e g L h e e is g e l e t o p d e v o r m g e v i n g e n d e f u n c t i e v a n d e w e g L h e e ( o n t s l u i t i n g 
v a n e n k e l e w o n i n g e n e n a a n l i g g e n d e ( a g r a r i s c h e ) p e r c e l e n ) s p r a k e v a n e e n l a g e v e r k e e r s i n t e n s i t e i t . 
D a a r o m is h e t z e e r a a n n e m e l i j k d a t e r g e e n s p r a k e is v a n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e v o o r k e u r s w a a r d e . 

Overige omgevingsaspecten 
B e t r e f f e n d e d e a s p e c t e n l u c h t k w a l i t e i t is s p r a k e v a n e e n z o g e n a a m d N I M B - p r o j e c t . A a n g e z i e n e r i n 
d e z e n s p r a k e is v a n e e n w o n i n g b i n n e n b e s t a a n d e w o n i n g is n a a r v e r w a c h t i n g g e e n s p r a k e v a n 
w a t e r b e l a n g e n w e l k e b e l e m m e r d k u n n e n w o r d e n . T e v e n s z a l e r g e e n g r o n d w o r d e n g e r o e r d e n k a n 
e r g e e n s p r a k e z i j n v a n e e n m o g e l i j k e a a n t a s t i n g v a n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . O m d a t d e w o n i n g 
b i n n e n b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t g e r e a l i s e e r d is o n d e r z o e k v a n d e b o d e m k w a l i t e i t l a s t i g . D a a r o m 
v e r z o e k e n w i j u w c o l l e g e o m a a n t e g e v e n o f i n d e z e n v a n h e t u i t v o e r e n v a n b o d e m o n d e r z o e k k a n 
w o r d e n a f g e z i e n . O p h e t p e r c e e l is v o l d o e n d e r u i m t e v o o r p a r k e r e n t e n b e h o e v e v a n d e t o e t e 
v o e g e n w o n i n g . 

V e r z o e k 

W e v e r z o e k e n u w m e d e w e r k i n g u i t t e s p r e k e n b e t r e f f e n d e d i t v o o r n e m e n o m d e b e s t a a n d e 
b o e r d e r i j t e s p l i t s e n n a a r t w e e w o n i n g e n e n d e b e s t a a n d e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g a a n t e d u i d e n 
a l s " p l a t t e l a n d s w o n i n g " . 

V e r d e r v e r n e m e n w e g r a a g u w r e a c t i e b e t r e f f e n d e ( o n ) m o g e l i j k h e d e n v o o r d e v e s t i g i n g v a n e e n 
p a a r d e n h o u d e r i j e n m e t w e l k e ( r a n d ) v o o r w a a r d e n r e k e n i n g d i e n t t e w o r d e n g e h o u d e n m e t d e 
v e r d e r e o n t w i k k e l i n g v a n d e p a a r d e n h o u d e r i j . 

D e h o o f d z a a k i n d e z e n is g e l e g e n b i j h e t s p l i t s e n v a n d e w o n i n g . I n d i e n n i e t o p k o r t e t e r m i j n 
d u i d e l i j k h e i d k a n w o r d e n g e g e v e n b e t r e f f e n d e d e ( r a n d ) v o o r w a a r d e n t e n a a n z i e n d e t e v e s t i g e n 
p a a r d e n h o u d e r i j h e b b e n w e g e e n b e z w a a r d a t o p d a t p u n t l a t e r a n t w o o r d w o r d t v e r s t r e k t 

H o o g a c h t e n d , — 
N a m | ^ d
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