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B i j d e z e v u l l e n w i j d e d o o r o n s o p 8 m e i 2 0 1 7 i n g e d i e n d e P r o F o r m a z i e n s w i j z e m e t o n z e z i e n s w i j z e n 

a a n . W i j z i j n g r a a g b e r e i d o n z e b e z w a r e n / z i e n s w i j z e n m o n d e l i n g t o e t e l i c h t e n . 

Z i e n s w i j z e n : 

1 . O m d e ( g e z o n d h e i d s ) b e l a n g e n t e b e s c h e r m e n v a n b e w o n e r s v a n L h e e t e g e n h e t b l o o t g e s t e l d 

w o r d e n a a n b e s p u i t i n g e n v a n g e w a s s e n , z o u d e n w i j g r a a g z i e n d a t e r e e n b u f f e r z o n e m e t 

a a n l e g v o o r s c h r i f t e n t u s s e n d e t w e e b e s t e m m i n g s p l a n n e n L E G e n B u i t e n g e b i e d w o r d t 

o p g e n o m e n i n h e t n i e u w e b e s t e m m i n g s p l a n . D e b e s t e m m i n g w o n e n z o u h i e r m e e w o r d e n 

b e s c h e r m d , h e t g e e n h e t d o e l i s v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n . H i e r m e e w o r d e n o o k p a s s a n t e n a l s 

w a n d e l a a r s e n f i e t s e r s ( t o e r i s t e n ) b e s c h e r m d h e t g e e n e v e n e e n s v a n g r o o t b e l a n g i s . 

Met betrekking tot het hierboven gestelde citeren wij het volgende uit een annotatie van Tycho 

Lam, hoogleraar bestuursrecht Groningen (OGR 09-22) "Artikel 14 WRO bepaalt dat een 

aanlegvergunningenstelsel mag worden opgenomen voor zover zulks noodzakelijk is (a) om 



te voorkomen dat een terrein minder geschikt wordt voorde verwezenlijking van de daaraan 

bij het plan gegeven bestemming, (b) ter handhaving en ter bescherming van een 

venvezenlijkte bestemming onder a. Een aanlegvergunningstelsel dient dus in beginsel ter 

bescherming van de bestemming van het plandeel waarvoor het geldt. Dit betekent echter niet 

dat er geen belangen kunnen worden beschermd die buiten het plangebied liggen. Dat kan 

wel, maar dan moeten die belangen wel tot uitdrukking komen in de doeleindenomschrijving 

van de bestemming waaraan het aanlegvergunningstelsel wordt gekoppeld. " 

Wel is het mogelijk met een aanlegvergunningenstelsel belangen te beschermen die buiten 

het plangebied zijn gelegen. Dit kan echter alleen indien in de doeleinden-omschrijving deze 

'grensoverschrijdende' bedoeling van het bestemmingsplan tot uitdrukking komt. Zo passen 

bijvoorbeeld bij een bestemmingsplan dat voor een gebied als bestemmingsomschrijving 

(onder andere) een bufferfunctie met betrekking tot een ander gebied vastlegt, 

aanlegvoorschriften ter bescherming van de waarden van dit andere gebied.' 

D e m o g e l i j k h e i d o m i n e e n b e s t e m m i n g s p l a n e e n a a n l e g v e r g u n n i n g s t e l s e l o p t e n e m e n , i s s i n d s 

1 j u l i 2 0 0 8 i n a r t i k e l 3 3 W r o v a s t g e l e g d . H i e r m e e k a n " i n t w e e r i c h t i n g e n " w o r d e n g e w e r k t . 

2 . H e t p e r c e e l L h e e 1 0 i s o p d e p l a n k a a r t v a n h e t o n t w e r p , i n t e g e n s t e l l i n g t o t h e t v i g e r e n d p l a n , 

a a n g e g e v e n a l s b e s t e m m i n g s v l a k ' w o n e n ' . H e t p e r c e e l w e i l a n d t e n n o o r d e n v a n d e 

w o o n b o e r d e r i j v e r a n d e r t g e h e e l v a n a g r a r i s c h i n w o n e n e n h i e r m e e w o r d t o n e v e n r e d i g 

a f b r e u k g e d a a n a a n d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e v a n h e t g e b i e d / l a n d s c h a p 

( a r t i k e l 4 o n d e r f , p u n t 6 } l a n g s d e L h e e . 

H e t p e r c e e l a a n d e n o o r d z i j d e w a s a l t i j d d i e n s t b a a r a a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f , n i e t a a n d e 

b e s t e m m i n g w o n e n , o o k n i e t a l s t u i n e n d a t i s o o k nü n i e t a a n n e m e l i j k . I n h e t p l a n i s o p h e t 

p e r c e e l a l e e n g r o o t w o o n v l a k t e n z u i d e n v a n d e b o e r d e r i j o p g e n o m e n . I n d i e n h e t p e r c e e l 

w e i l a n d t e n n o o r d e n v a n d e b o e r d e r i j b u i t e n b e s c h o u w i n g z o u w o r d e n g e l a t e n , r e s t e e r t n a a r 

o n z e s c h a t t i n g n o g a l t i j d e e n b e s t e m m i n g s v l a k w o n e n i n h e t o n t w e r p p l a n , v a n m e e r d a n 2 2 0 0 



m 2 a a n w o o n v l a k . D i t s l u i t b e t e r a a n b i j h e t g e e n i s g e s t e l d i n d e r e g e l s v a n a r t i k e l 4 . 9 . c o n d e r 

7 v a n h e t o n t w e r p p l a n . 

H e t p e r c e e l w e i l a n d , a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d m e t d u b b e l b e s t e m m i n g o f z o a l s i n h e t 

o n t w e r p p l a n : l a n d s c h a p 1 , b e h o o r t t o t d e g r o n d e n d i e b e s t e m d z i j n v o o r b e h o u d e n h e r s t e l 

v a n l a n d s c h a p p e l i j k w a a r d e v o l l e b e e k d a l e n . M e d e h i e r d o o r b e s t a a t g e e n r e d e n o m h e t n i e t a l s 

a g r a r i s c h i n s t a n d t e l a t e n . H e t g r o t e w o o n b e s t e m m i n g s v l a k o p d e z u i d z i j d e g a r a n d e e r t d a t 

v o l d o e n d e r u i m t e o v e r b l i j f t v o o r w o o n b e s t e m m i n g i n d i e n d e b o e r d e r i j e e n w o o n f u n c t i e z o u 

k r i j g e n . 

D e o p e n h e i d v a n h e t l a n d s c h a p m o e t g e k o e s t e r d w o r d e n e n d o o r h e t l a n d s c h a p " o p e n t e 

h o u d e n " w o r d t d e h e r k e n b a a r h e i d v a n h e t e s s e n l a n d s c h a p b e v e s t i g d , m i s s c h i e n z e l f s 

v e r s t e r k t . E r i s h i e r s p r a k e v a n e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e o p b o u w v a n h e t l a n d s c h a p , d i e d o o r 

i n g r e p e n v e r s t o o r d z a l r a k e n e n d a t z o u t e g e n d e r e g e l s v a n u w e i g e n b e l e i d z i j n , w a a r b i j n o g 

z i j o p g e m e r k t d a t d i t g e b i e d o p d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e k a a r t a l s w a a r d e v o l w o r d t a a n g e g e v e n . 

3 . E r z i j n r e g e l s i n h e t p l a n , v o o r a l d a a r w a a r h e t o m a f m e t i n g e n g a a t , d i e n a a r o n z e m e n i n g 

e n i g e v e r d u i d e l i j k i n g b e h o e v e n . Z o a l s n u b e s c h r e v e n z i j n z e v o o r m e e r u i t l e g v a t b a a r , d a a r b i j 

r i j s t d a n d e v r a a g o f e e n d e r g e l i j k e r e g e l w e l g e h e e l j u r i d i s c h s l u i t e n d i s . H i e r m e e k u n n e n 

o n w e n s e l i j k e s i t u a t i e s o n t s t a a n , t e r w i j l h e t p l a n j u i s t b e s c h e r m e n d z o u m o e t e n w e r k e n . W i j 

v e r z o e k e n u n a d r u k k e l i j k d e r e g e l s h i e r o p n a t e l a t e n g a a n . 

4 . O n d e r a r t i k e l 4 . 9 . c w o r d t d e w i j z i g i n g m o g e l i j k g e m a a k t v a n a g r a r i s c h e b e d r i j f e k a v e l n a a r 

w o n e n . O n d e r a r t i k e l 1 8 . 7 i n h e t v o o r o n t w e r p w o r d t d e m o g e l i j k h e i d v a n s p l i t s i n g v a n e e n 

w o o n b o e r d e r i j i n d r i e w o n i n g e n m o g e l i j k g e m a a k t . E r i s b i j o n s b e z w a a r t e g e n o p d e l i n g i n m e e r 

d a n t w e e w o n i n g e n . M o t i v e r i n g d a a r v a n : 

• H e t g e b i e d v e r s t e d e l i j k t d a a r m e e t e s t e r k . 

• M e e r w o n i n g e n b e t e k e n t m e e r b e w o n e r s p e r p e r c e e l , d u s b e h o e f t e a a n m e e r 

p a r k e e r p l e k k e n , m e e r g a r a g e s , m e e r s c h u u r r u i m t e , t u i n h u i s j e s e t c . B i j s p l i t s i n g v a n 

b o e r d e r i j e n m o e t v a s t g e l e g d z i j n d a t h e t e r f n i e t w o r d t o p g e d e e l d . D i t a l l e s o m t e 



v o o r k o m e n d a t d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n e n h e t a a n z i e n v a n h e t c u l t u u r h i s t o r i s c h 

l a n d s c h a p w o r d e n a a n g e t a s t d o o r a l l e r l e i a f s c h e i d i n g e n a l s h e g g e n , s c h u t t i n g e n e t c . 

D a a r b i j m o e t m e n b e d e n k e n d a t d o o r d e j a r e n h e e n e e n b i j s p l i t s i n g o p g e l e g d 

i n p a s s i n g s p l a n v a a k n i e t t e h a n d h a v e n z a l . E r z o u o p d e z e w i j z e e e n ' r o m m e l i g ' 

l a n d s c h a p o n t s t a a n . M e n m o e t b e d e n k e n d a t d e s t i j d s b i j d e b o u w v a n d e b o e r d e r i j e n 

d e i n r i c h t i n g v a n h e t p e r c e e l , g e e n r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t e e n s p l i t s i n g v a n 

g e b o u w e n e n e r f z o a l s d i e n u w o r d t v o o r g e s t e l d . 

• E r m o e t v o l g e n s h e t v o o r b e r e i d i n g s p l a n o p e i g e n e r f w o r d e n g e p a r k e e r d . D a t i s e c h t e r 

e e n r e k b a a r b e g r i p , d a t b e t e r u i t g e w e r k t z o u m o e t e n w o r d e n . B i j o p s p l i t s i n g z o u e r één 

o p r i t m o e t e n z i j n d i e l e i d t n a a r d e t w e e w o n i n g e n e n n a a r p a r k e e r p l e k k e n d i c h t b i j 

/ n a a s t d e w o n i n g e n . O v e r l a s t v o o r a a n g r e n z e n d e p e r c e l e n p r o b e e r j e h i e r m e e b i j 

v o o r b a a t z o l a a g m o g e l i j k t e h o u d e n . O o k h i e r b i j w o r d t w e e r h e t l a n d s c h a p m i n d e r 

a a n g e t a s t . 

I n e e n b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n o v e r h e t a l g e m e e n g e e n e r f d i e n s t b a a r h e d e n 

g e r e g e l d a l s b i j v o o r b e e l d h e t r e c h t v a n o v e r p a d . T o c h z u l l e n d e z e p u n t e n bi j 

o p s p l i t s i n g v a n b o e r d e r i j e n e e n r o l g a a n s p e l e n . Z o w e l h u u r d e r s / g e b r u i k e r s 

a l s e i g e n a r e n / g e b r u i k e r s m o e t e n d u i d e l i j k h e i d h e b b e n m e t b e t r e k k i n g t o t h u n 

r e c h t e n ( e n p l i c h t e n ) i n d e z e . D a t z a l u i t e i n d e l i j k w e e r s t r e k k e n t o t b e s c h e r m i n g v a n 

a n d e r e b e s t e m m i n g e n i n h e t p l a n g e b i e d . 

5. W o n e n V o o r m a l i g e B o e r d e r i j p a n d e n 

1 8 . 1 T e r b e s c h e r m i n g v a n a n d e r e w o o n b e s t e m m i n g e n : 

• k i n d e r o p v a n g i n b i j g e b o u w m e t a a n t a l 1 o p b e s t e m m i n g s p l a n w e l a a n g e v e n , ( o o k b i j 

m a x i m a a l 6 k i n d e r e n i n c l u s i e f e i g e n k i n d e r e n ) . G e e f t d u i d e l i j k h e i d e n v o o r k o m t v o o r 

a l l e p a r t i j e n o n w e n s e l i j k e s i t u a t i e s . 

• r e c r e a t i e a p p a r t e m e n t i n b i j g e b o u w u i t s l u i t e n d m o g e l i j k m a k e n o n d e r v e r m e l d i n g : t e r 

p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g r e c r e a t i e a p p a r t e m e n t m a x i m a a l 1 . 



18.5.e.2 Aanleg paardrijbak "De afstand van woonhuis tot derden ten minste 15 meter 

bedraagt" 

• D i t i s v e e l t e w e i n i g . H e t m o e t w e l i s w a a r m e t v e r g u n n i n g w o r d e n g e r e g e l d e n e r z i j n 

d i v e r s e r e g e l s w a a r a a n g e h o u d e n m o e t w o r d e n , m a a r d o o r 15 m e t e r t e n o e m e n i s e r 

e c h t e r a l e e n m a a t g e s t e l d . D i t z o u m o e t e n z i j n : " D e a f s t a n d t o t e e n w o o n h u i s v a n 

d e r d e n , a f h a n k e i i j k v a n o m s t a n d i g h e d e n , m a a r t e n m i n s t e 5 0 m e t e r b e d r a a g t " D a n 

g e e f j e r u i m t e v o o r o v e r l e g . 

6 . E r i s g e e n u i t e r s t e n o k h o o g t e v o o r a a n - e n b i j g e b o u w e n g e n o e m d b i j w o n e n v o o r m a l i g e 

b o e r d e r i j e n . 

7 . U i t d e o m s c h r i j v i n g b l i j k t n i e t o f i e d e r e b e w o n e r b i n n e n e e n ( h u u r o f k o o p ) o p g e s p l i t s t e 

w o o n b o e r d e r i j o p z i c h e e n a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p k a n o p s t a r t e n d a n w e l i n b i j g e b o u w 

m a g h e b b e n . D a a r m e e k u n n e n h e e l o n w e n s e l i j k e s i t u a t i e s o n t s t a a n . V i a v e r g u n n i n g s t e l s e l 

b e t e r r e g e l e n . 

8 . O p L h e e 9 s t o n d e n a a n d e o o s t z i j d e l a n g s d e w e g h o u t w a l l e n . O o k l a n g s e n r o n d h e t 

p o m p s t a t i o n v a n h e t w a t e r - / z u i v e r i n g s s c h a p a a n d e o o s t z i j d e v a n p e r c e e l L h e e 9 . O n d e r 

v e r w i j z i n g n a a r w a t o n d e r M o r f o l o g i e b e s c h r e v e n s t a a t i n h e t B e e l d k w a l i t e i t s p l a n , z o u d e n w i j e r 

v o o r w i l l e n p l e i t e n d a t d e z e h o u t w a l l e n e n g r o e n s t r o k e n o p d e p l a n k a a r t t e r u g t e v i n d e n z i j n . 

9 . M e t g r o t e r e g e l m a a t w o r d t i n d e r e g e l s o p g e n o m e n : g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k d o e n a a n 

d e w o o n s i t u a t i e e t c . D e z e t e r m m o e t v e r d u i d e l i j k t d o o r m i d d e l v a n b e t e r e o m s c h r i j v i n g o f 

m i s s c h i e n m i d d e l s ' b e g r i p p e n ' . D e v r a a g i s n a m e l i j k w e l k s o o r t b e s t e m m i n g m o e t h i e r m e e 

w o r d e n b e s c h e r m d ? V e r d u i d e l i j k e n z o u o o k k u n n e n g e b e u r e n d o o r h e t g e v e n v a n c o n c r e t e 

v o o r b e e l d e n . 



1 0 . G e b i e d A r c h e o l o g i e 2 b e h o o r t ( d e e l s ) o o k i n h e t p l a n g e b i e d t h u i s e n d a t m o e t i n s t a n d 

h l i i ve 
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