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Onderwerp:
Verklaring van geen bedenkingen bouwplan De Zandroos Kalterbroeken - Besluitvorming Raad

Beknopte samenvatting:
Beheerstichting De Zandroos heeft een aanvraag omgevingsvergunning ingediend voor het bouwen van een
appartementengebouw van 22 woningen in Kalterbroeken. Het bouwplan past niet in het huidige bestemmingsplan Kalterbroeken.
Om af te kunnen wijken van dat bestemmingsplan is een verklaring van geen bedenkingen (vvgb) nodig van de raad. De
afwijking loopt vooruit op het nieuwe bestemminsplam voor Kalterbroeken waarvan het voorontwerp momenteel ter inzage ligt.

INFO BIJ HET BESLUIT

 2018_Raad_00008Besluit nummer:

Leefomgeving — Leefomgeving

Financiële consequenties:
Er wordt een afzonderlijke planschade-overeenkomst opgesteld. Voor het in behandeling nemen van het bouwplan en het volgen
van deze procedure worden leges in rekening gebracht. De uitgifte van de bouwkavel is verrekend in de bouwgrondexploitatie
dus er hoeft geen afzonderlijke anterieure overeenkomst afgesloten te worden.

Bestemd voor:
Commissie Fysiek Domein en Middelen

DE GEMEENTERAAD

AANHEF

Volgende informatieve bijlagen worden bijgevoegd:
Ruimtelijke onderbouwing
Situatietekening
ONTWERP VVGB Zandroos

MOTIVERING

Aanleiding en context:
Algemeen

Een groep 'betrokken buren' is een initiatief gestart is voor het realiseren van een wooncomplex voor ouderen op het plan
Kalterbroeken in Diever. Het plan past in de trend waarbij ouderen langer zelfstandig blijven wonen. De initiatiefnemers nemen
hierbij zelf de regie voor het realiseren van een wooncomplex die past bij een volgende levensfase. Het plan is in samenspraak
met de buurt tot stand gekomen. Het bouwplan van De Zandroos is meegenomen in de nieuwe planvorming voor Kalterbroeken
en is daarmee ook bekend in de omgeving.  

Ruimtelijke onderbouwing

Voor het plan is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld. Het plan is namelijk in strijd met het vigerende 'Bestemmingsplan
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Kalterbroeken' uit 2005. In het geldende bestemmingsplan geldt voor deze locatie weliswaar een woonbestemming maar dit
bouwplan past niet binnen het bouwblok en het aantal te realiseren wooneenheden. Om mee te kunnen werken is daarom een
afwijkingsprocedure nodig. In het kader van deze procedure volgens artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht is een verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad nodig. Het plan past niet in de door de
raad vastgestelde lijst van gevallen waarvoor geen verklaring van geen bedenkingen nodig is.

Inpassing

Het nieuwe bestemmingsplan voor Kalterbroeken voorziet ter hoogte van de gekozen bouwlocatie in een afschermende
bos/groensingel. Dit gedeelte is buiten de verkoop van de gronden gehouden aangezien deze singel door de gemeente wordt
aangelegd, deel uitmakend van een inrichtingsplan van de gehele wijk. Wel zal in de omgevingsvergunning een voorwaarde
worden opgenomen dat op eigen terrein een beplanting aangelegd moet worden welke dan aansluit op de gemeentelijke
singel/groen. Dit maakt reeds deel uit van het lopende overleg met De Zandroos.

Goede ruimtelijke ordening

Het plan voldoet aan de voorwaarden voor een goede ruimtelijke ordening en het past binnen de nieuwe kaders van de gemeente;

Het plan draagt de goedkeuring van de westandscommissie Het Oversticht;
De Zandroos is ingepast in het nieuwe bestemmingsplan voor Kalterbroeken waarvan het voorontwerp ter kennisneming aan
de raad gestuurd is;
Het plan past tevens binnen het principe van vraaggestuurd bouwen, zoals omgeschreven in de nieuwe Woonvisie
2017-2025, vastgesteld door het college op 28 november 2017.

Beoogd resultaat:
Met de buitenplanse afwijking willen wij het vergunningstraject voor De Zandroos versnellen. Wij vragen de raad daarom in te
stemmen met de (ontwerp)vvgb. Wanneer er geen zienswijzen worden ingediend, dan zal het ontwerp omgezet worden in een
definitieve vvgb.

Argumentatie:
Het huidige bestemmingsplan is van 2005. De vorige eigenaar heeft de woonwijk op deze manier niet verder in kunnen vullen
door allerlei omstandigheden. Ook zijn woonwensen veranderd. Nadat de gemeente de resterende gronden in Kalterbroeken heeft
overgenomen is actief gestart met de verdere invulling van de woonwijk in samenspraak met de huidige bewoners. Dit heeft
geresulteerd in een nieuwe stedenbouwkundige opzet en daarop volgend een nieuw bestemmingsplan voor Kalterbroeken.
Nieuwe inzichten zowel in kwantitatieve als kwalitatieve zin zijn verwerkt in het nieuwe bestemmingsplan voor Kalterbroeken.
Vraaggestuurd bouwen voert de boventoon, ook in de onlangs door het college vastgestelde Woonvisie. Deze Woonvisie wordt
op 6 maart a.s. aan uw raad voorgelegd. Het plan van De Zandroos past binnen de beleidskaders en is een mooi voorbeeld van
vraaggestuurd bouwen.

Kanttekening:
In het aanlooptraject naar een nieuwe invulling van het resterende deel van Kalterbroeken is het bouwplan van De Zandroos
meegenomen. Huidige bewoners van Kalterbroeken en directe omgeving zijn op de hoogte van het bouwplan.

Aanpak / uitvoering:
Het ontwerp van de omgevingsvergunning en het ontwerp van de vvgb worden gepubliceerd en zes weken ter inzage gelegd.
Indien er geen zienswijzen worden ingediend, geldt het ontwerp-VVGB als een definitieve VVGB. Wanneer er wel zienswijzen
worden ingediend dan worden deze voorgelegd aan het college en doorgezonden aan de raad met een voorstel voor een
definitieve VVGB.

Participatie niveau:
N.v.t.

Beslist het volgende:

VOORSTEL

Besluitpunt 1:
Afgeven (ontwerp)VVGB zoals bedoeld in artikel 6.5 lid 1 van het Besluit Omgevingsrecht voor de ontwikkeling van het plan
´Zandroos´.

Indien er geen zienswijzen worden ingediend en er in de omgevingsvergunning ten opzichte van het ontwerpbesluit geen
wijzigingen zijn doorgevoerd, geldt het ontwerp als een definitieve VVGB.
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ONTWERP VVGB Zandroos

 
 

 

 
 

(ONTWERP)VERKLARING VAN GEEN BEDENKINGEN 

 

 

 

De raad van de Gemeente Westerveld; 

 

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 16 januari 2018; 

 

gelet op het bepaalde in artikel 2.27 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht juncto artikel 

6.5 van het Besluit omgevingsrecht; 

 

Besluit: 
 

1. Een (ontwerp)VVGB af te geven zoals bedoeld in artikel 6.5 lid 1 van het Besluit 

omgevingsrecht ten behoeve van de ontwikkeling van het plan ́ Zandroos´; 

2. indien er geen zienswijzen worden ingediend en er in de omgevingsvergunning ten opzichte 

van het ontwerpbesluit geen wijzigingen zijn doorgevoerd, geldt het ontwerp als een 

definitieve VVGB. 

 

Besloten in de openbare vergadering van de raad van 6 maart 2018. 
 

 

 

 

 
 

de griffier, 
R.J. van der Veen 

de voorzitter, 
H. Jager 
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