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Commissie Fysiek Domein en Middelen
Voorstel Vergadering van 5 februari 2019

Beleid

Voorontwerpbestemmingsplan recreatieterrein Olde Bargen Dwingeloo - 
Besluitvorming College/ter kennisname Cie

Auteur

Beknopte samenvatting
De exploitanten van camping Olde Bargen aan Oude Hoogeveensedijk 1 in Dwingeloo hebben 
verzocht een deel van het kampeerterrein te benutten om er 8 recreatieverblijven te realiseren, 
sterrenwoningen genoemd. Deze worden zo genoemd omdat er een verbinding is met astronomie. Het 
is de bedoeling in samenhang met o.a. stichting CAMRAS hierdoor een andere doelgroep te bereiken 
dan de reguliere kampeerders op het terrein. Het Kwaliteitsteam Natuurlijke Recreatie heeft een 
positief advies uitgebracht om deze 8 woningen op deze plek op het terrein te situeren. Ook loopt een 
provinciale Leader subsidie voor een bijdrage aan dit project. Er wordt niet qua ruimte uitgebreid maar 
een deel van het kampeerterrein wordt "ingewisseld" om hier uiteindelijk 8 sterrenwoningen te kunnen 
realiseren. De exploitant heeft bij aanvang van planvorming verzocht om voor dit gedeelte een aparte 
(2e) ontsluiting/ingang te realiseren vanaf de onverharde Bosrand. Op die manier hoeven gasten niet 
het kampeerterrein over om bij de sterrenwoningen te komen. Op dat moment (2016) gold al een-
richtingsverkeer voor het zandpad waarbij je niet kunt inrijden ter hoogte van het betreffende 
kampeerterrein. Een extra ontsluiting is nog geen gelopen race aangezien er ook zaken spelen rondom 
het onderhoud van het zandpad. 

Het plan past niet in het geldende bestemmingsplan "Lhee, Eemster en Geeuwenbrug" oud. Om mee te 
kunnen werken is eerder een positief besluit genomen. Na dit principebesluit zijn de plannen verder 
uitgewerkt.  Het voorontwerpbestemmingsplan is gereed om in procedure gebracht te worden.

Besluit

Besluitpunt 1
Bestemmingsplanprocedure starten door het voorontwerpbestemmingsplan ter inzage te leggen. 

Motivering

Aanleiding en context
De eigenaar van de camping (Natuurmonumenten/NMM) heeft een nieuwe exploitant voor camping 
"De Olde Bârgen" gevonden. Deze exploitant heeft het idee opgevat om een deel van het 
campingterrein om te zetten naar recreatiewoningen om zo het gehele terrein een upgrading te geven 
en meer variatie te kunnen bieden aan recreanten. Bij de planvorming kwam men op het idee om een 
link te leggen met Astron/sterrenwacht. Het plan is om op het bestaande terrein 8 sterrenwoningen te 
realiseren. Deze recreatiewoningen hebben een link met astronomie en duisternis. Het Kwaliteitsteam 
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Natuurlijke Recreatie heeft een positief advies uitgebracht. Ook is bij de provincie een subside-
aanvraag ingediend welke toegekend wordt zodra het plan obstakelvrij is.

Ter ondersteuning van dit plan is verzocht  om dit deel van het terrein vanaf het zandpad Bosrand via 
een aparte ontsluiting te kunnen bereiken. Het zandpad is het pad waar de Bospub en de woning 
Bosrand 21 aan liggen. Een deel van de camping grenst aan dit zandpad. De wens was om de eerste 40 
meter te verharden en dan via de bossingel een doorbraak te maken voor een 2e toegang. Het terrein 
(incl. bossingel) is in eigendom bij NMM en de gemeente is eigenaar/wegbeheerder van het zandpad. 
In eerdere (voorbereidings)gesprekken met de exploitant is door de gemeente aangegeven dat er 
bereidheid is mee te werken aan een extra onsluiting, alleen als de omgeving geen bezwaren heeft. Er 
moet een aantal besluiten genomen worden hiervoor, zoals verkeersbesluit (opschuiven 1-
richtingsverkeersbord) en omgevingsvergunning (verharding pad). Het totale plan is door 
initiatiefnemer vervat in een concept bestemmingsplan. Daarbij is rekening gehouden met de gewenste 
extra ontsluiting en daarmee verharding 1e 40 meter van het zandpad en doorbreken van de bossingel 
om zo op het terrein te kunnen komen. Over deze extra ontsluiting en verharding is nader overleg 
geweest omdat de situatie enigzins veranderd is sinds 2016.

Dit heeft mede te maken met de ontsluiting van De Bospub/woning Bosrand 21 en de onderhoudsstaat 
van het zandpad. Om het bestemmingsplan voor de 8 sterrenwoningen niet onnodig lang te laten 
wachten is in overleg met de exploitant besloten de verharding en daarmee de extra ontsluiting uit het 
bestemmingsplan te laten. Bovendien is het bestemmingsplantechnisch niet strikt noodzakelijk om dit 
specifiek in dit bestemmingsplan voor De Olde Bârgen mee te nemen. Het onderliggende 
bestemmingsplan (bestemmingsplan Buitengebied) biedt mogelijkheden om, indien gewenst en 
uitvoerbaar, mee te werken. Een eventueel verkeersbesluit (wijziging situatie 1-richtingsverkeer) staat 
los van een bestemmingsplan. De exploitant heeft een brief gestuurd over de verkeerssituatie en de 
gewenste extra ontsluiting. Geadviseerd wordt deze brief door middel van bijgevoegde conceptbrief te 
beantwoorden. 

Afgesproken is de situatie in breder verband te beoordelen, ook met het oog op de staat van onderhoud 
van het zandpad en de ontsluiting voor De Bospub en woning. Het voorontwerp voor camping "De 
Olde Bârgen" is beoordeeld en gereed om in procedure gebracht te worden.

Beoogd resultaat
Nieuw planologisch kader voor camping De Olde Bârgen om zo 8 sterrenwoningen mogelijk te 
maken.

Argumentatie
Het plan voor de 8 sterrenwoningen is eerder beoordeeld en voorzien van een positief 
principestandpunt. Daarna is het plan verder uitgewerkt. De sterrenwoningen komen in de plaats van 
een aantal kampeerplaatsen. De sterrenwoningen worden gezien als een goede aanvulling op het 
bestaande aanbod. Op deze manier zou het recreatiebedrijf jaarrond inkomen hebben in plaats van 
alleen het zomerseizoen. Het plan is voorzien van een positief advies van het Kwaliteitsteam 
Natuurlijke Recreatie.

De eigenaar (Natuurmonumenten/NMM) is positief en is bereid mee te werken aan bijv. een 2e 
ontsluiting door de bossingel mits uiteraard zorgvuldig en vergunningtechnisch geregeld. Een 
ontsluiting vanaf de verharde Bosrand vindt NMM niet wenselijk aangezien deze weg zich niet leent 
om vanaf daar een extra ontsluiting te maken. Ook zou dan een groter bosgedeelte moeten wijken. 
Omdat er nog geen overeenstemming is bereikt, is de wens wel opgenomen in de toelichting van het 
bestemmingsplan maar niet via de bestemmingsplanregels voor zover van toepassing. Het zandpad 
Bosrand maakt geen deel uit van dit bestemmingsplan. Het pad is opgenomen in het bestemmingsplan 
Buitengebied en er zou in voorkomend geval een omgevingsvergunning aangevraagd moeten worden 
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om verharding aan te brengen. Ook zou bij een 2e ontsluiting een verkeersbesluit genomen moeten 
worden omdat dan het bord een-richtingsverkeer opgeschoven moet worden. Hiervan is voorlopig 
besloten om deze wens te parkeren en te bezien in relatie tot het zandpad Bosrand in zijn geheel. De 
staat van dit zandpad is als ontsluitingspad naar een horeca-gelegenheid niet goed. Het levert bij slecht 
weer grote kuilen op en is bijna onbegaanbaar, dit is niet goed voor bezoekers maar ook niet goed voor 
hulpdiensten.

Recent is afgesproken met exploitanten van De Bospub en tevens eigenaren van de woning ernaast om 
de gehele zandweg de komende winter te monitoren en waar nodig zo snel mogelijk te herstellen. 
Voor de lange termijn wordt gekeken of het pad verhard kan worden, dit in combinatie met het 
onderhoud en aanpassingen van wegen rondom Lhee komend voorjaar. Bij die planvorming kan dan 
ook een 2e ontsluiting voor De Olde Bârgen meegenomen. 

Duurzaamheid en maatschappelijk verantwoord werken
De sterrenwoningen worden duurzaam uitgevoerd.

Kanttekening en risico's
Uit de procedure zal blijken of het plan draagvlak heeft. De initiatiefnemer heeft zijn plan een tijd 
geleden besproken met de omgeving. Niet iedereen was positief.Het gaat dan bijv. om de hoogte van 
de sterrenwoningen en de situering.

Voor aanvang van de bestemmingsplanprocedure gaat initiatiefnemer de omgeving (opnieuw) 
informeren.

Aanpak/uitvoering en communicatie
Het voorontwerp wordt gepubliceerd en zes weken ter inzage gelegd. Een ieder kan een 
inspraakreactie indienen. De initiatiefnemer wordt geïnformeerd door middel van bijgevoegde 
conceptbrief. Er dient nog een planschadeovereenkomst afgesloten te worden. Dit zal voordat het 
ontwerpbestemmingsplan ter visie gaat, afgesloten worden. Bij het ontwerpbestemmingsplan zal een 
aanmeldnotitie MER toegevoegd moeten worden.

Integrale advisering
N.v.t.

Duiding integrale advisering
Het plan is afgestemd met kwaliteitsteam natuurlijke recreatie

Evaluatie
n.v.t.

Kosten, baten, dekking
Voor het volgen van de bestemmingsplanprocedure worden leges in rekening gebracht. De plankosten 
komen voor rekening van initiatiefnemer. Er zal ook een planschade overeenkomst afgesloten gaan 
worden.


