REGELS

VASTGESTELD BESTEMMINGSPLAN WAPSE -
ROLLESTRAAT 35




&

Inhoud

Regels

1. INleidende rEZEIS ...ccuuuuiiiieiiiiiiiiciire ittt re st e s s e aas e s s e aassessensssssaensssssesnssssserasssssanas 3
FN ] I = T=Y < T T o =] o PSPPI 3
Artikel 2 WiIJZE VAN MELEN ...eiiiiiciee ettt e e et e e s s abe e e e st ree e s s sbeeesenbeeesenareeas 7

2. BeStemMMINGSIEEEIS.....cccuu i cccreiccererccrreeaee s renaeeseena e seenss e renasssssenassssnenasssseennssnsnennnsnsnennnen 8
F N G e Y4 = T Tl o T PR 8
Artikel 4 Wonen - Voormalige boerderijpanden.........ccceiveiieiiiciiii et 15
Artikel 5 Waarde - Arch@0I0ZIE 3 ... e st e e e e e e e raeas 24

3. AlZEMENE FEGEIS ....cue i eeeeeciiiieccrtre e e rere e e retaeeseenas e seenasseseennssseenssssseennssssesnsssssennssnseennnsnnnennn 26
Artikel 6 ANti-dUDDEITEITEGEI........eeeeeeeeeeee e e e e e e s e re e e e areeas 26
Artikel 7 AlZEMENE DOUWIEEEIS .....oeieeiieeeeee ettt e e et e et e e e e e e e s e abe e e e e areeas 27
Artikel 8 Algemene gebrUIKSIEEEIS ... .uuii i e s 28
Artikel 9 Algemene afWijKiNGSIEEEIS ......coiiiiiiiiiee e e e 29
ArtiKel 10 OVEIIZE FEEEIS . ..eveeee ettt e e et e e et e e e ettt e e e esabae e e e abeeeeeeabeeeeenarenas 30

4. 0vergangs- €N SIOIEGEIS.....c...cieeeeniiiiei e ceree e e reene e s eee e e reenns s senasssssenasssssennssssnennnanseennnes 31
Artikel 11 OVErgangSreCRT.......coo et e e e bte e e et e e e e ebae e e e abee e e eeabaee e e nreeas 31

F N I A [ =T = ] PSP 32




N

1. Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 Plan:
het bestemmingsplan 'Wapse - Rollestraat 35' met identificatienummer
NL.IMRO.1701.PHRollestraat35Wap-0003 van de Gemeente Westerveld;

1.2 Bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en bijlagen;

1.3 Aan-huis-verbonden beroep:

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, uitgezonderd
prostitutie, dat in of bij een woonhuis wordt uitgeoefend door gebruiker, waarbij het woonhuis in
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die
met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.4 Aanbouw:

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe
verbinding staat, welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en
dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Functionele ondergeschiktheid
is niet vereist;

1.5 Aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels,
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.6 Aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.7 Agrarisch bedrijf:
een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van
gewassen en/of het houden van dieren;

1.8 Archeologische waarden:
waarden die aan een gebied zijn toegekend vanwege de kennis en wetenschap van de in dat gebied
voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteiten uit het verleden.

1.9 Bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.10 Bestaand:

ten aanzien van de bij of krachtens de Woningwet of Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
aanwezige of vergunde bouwwerken en de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden,
en het overige gebruik:

a. bestaand of vergund ten tijde van het inwerkingtreden van het bestemmingsplan;
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1.11 Bestaande ammoniakemissie:

de ten tijde van de vaststelling van het bestemmingsplan feitelijk en legaal tot stand gekomen
ammoniakemissie van een agrarisch bedrijf, daaronder mede begrepen de ammoniakemissie die het
agrarisch bedrijf op grond van een ten tijde van de vaststelling van het bestemmingsplan
onherroepelijk verleende vergunning als bedoeld in artikel 19d Natuurbeschermingswet 1998 mag
voortbrengen, mits deze vergunning staat vermeld in Bijlage 1 van de planregels;

1.12 Bestaande stikstokdepositie:

de ten tijde van de vaststelling van het bestemmingsplan feitelijk en legaal tot stand gekomen
stikstofdepositie op een Natura 2000-gebied, voortgebracht door een agrarisch bedrijf, daaronder
mede begrepen de stikstofdepositie die het agrarisch bedrijf op grond van een ten tijde van de
vaststelling van het bestemmingsplan onherroepelijk verleende vergunning als bedoeld in artikel 19d
Natuurbeschermingswet 1998 (thans: Wet natuurbescherming) mag voortbrengen, mits deze
vergunning staat vermeld in Bijlage 1 van de planregels;

1.13 Bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

1.14 Bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.15 Bijgebouw:
een opzichzelfstaand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden
van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.16 Boerderijpand:

het gebouw behorende tot het voormalige agrarische bedrijf, waarin oorspronkelijk het
woongedeelte en de stal was ondergebracht en dat oorspronkelijk als het hoofdgebouw van het
agrarisch bedrijf is gebouwd;

1.17 Bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats;

1.18 Bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.19 Bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.20 Bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke direct of
indirect met de grond verbonden is en direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.21 Erotisch getinte vermaakfunctie:

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaats vinden van voorstellingen en/of
vertoningen van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en een
seksautomatenhal;
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1.22 Gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.23 Hoofdgebouw:
een gebouw, dat gelet op de bestemming, als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;

1.24 Huishouden:

een zelfstandig(e) dan wel samenwonend persoon of groep van personen die binnen een complex
van ruimten gebruik maken van dezelfde voorzieningen zoals een keuken, sanitaire voorzieningen en
de entree;

1.25 Kap:
een dak met een zekere helling;

1.26 Karakteristiek bijgebouw:
een bijgebouw dat in samenhang met het hoofdgebouw een belangrijke, cultuurhistorisch ensemble
vormt;

1.27 Kleinschalig houden van vee:

het houden van ten hoogste 25 groothoevige dieren (zoals paarden/runderen) of 50 kleinhoevige
dieren (zoals schapen/geiten) dan wel een combinatie daarvan waarbij nooit meer dan 50 hoevige
dieren aanwezig zijn;

1.28 Kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten:
het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van bedrijfsmatige activiteiten, geen
detailhandel zijnde en prostitutie, zoals genoemd in Bijlage 2 bij deze regels;

1.29 Kleinschalige duurzame energiewinning:

energie die gewonnen wordt uit kleinschalige perceelsgebonden bronnen, niet zijnde windturbines,
waarbij weinig tot geen schadelijke milieueffecten optreden bij winning en omzetting en die in
onuitputtelijke hoeveelheden beschikbaar is, zoals zon, wind, water, biomassa, aard- en
omgevingswarmte;

1.30 Normaal onderhoud:
het onderhoud, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goed beheer en
gebruik van de gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren;

1.31 Overkapping:
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder wanden dan wel met
ten hoogste één wand;

1.32 Peil:
indien op het land wordt gebouwd:

a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:
1. de bouwhoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst:
1. de bouwhoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van
de bouw;
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1.33 Productiegerichte detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, geteeld, gerepareerd en/of toegepast
in het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie al
dan niet in combinatie met de verkoop van streekeigen goederen;

1.34 Prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een ander tegen
vergoeding;

1.35 Prostitutiebedrijf:
een gebouw, voer- of vaartuig, dan wel enig gedeelte daarvan, geheel of gedeeltelijk bestemd, dan
wel in gebruik voor het daar uitoefenen van prostitutie;

1.36 Seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, prostitutie wordt verricht. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan:
een erotische-massagesalon, een seksbioscoop, een sekstheater, een seksautomatenhal, of een
parenclub, of een daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.37 Uitbouw:

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk
gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch
opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Functionele ondergeschiktheid is niet vereist;

1.38 Voorgevel:

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één
naar de weg gekeerde gevel, de gevel die door de ligging, de situatie ter plaatse en/of de feitelijke
indeling van het gebouw als voorgevel moet worden aangemerkt;

1.39 Woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.40 Woonhuis:

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk
boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid
beschouwd kan worden.
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 De dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.2 De goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

2.3 De inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.4 De bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.5 De oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

2.6 De afstand tot de (zijdelingse) perceelgrens:
tussen de grenzen van een agrarische bedrijfskavel en een bepaald punt van het op dat agrarische
bedrijfskavel voorkomend (hoofd)gebouw, waar die afstand het kortst is.

2.7 De onderlinge afstand:
de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot enig punt van een ander gebouw.

2.8 Bouwen op de erf- of perceelgrens
bij bouwen op de erf- of perceelgrens wordt een bouwwerk gemeten aan de kant waar het
aansluitend afgewerkt terrein het hoogste is.
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2. Bestemmingsregels
Artikel 3 Agrarisch - 1

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Agrarisch - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. hetagrarisch grondgebruik;
met daaraan ondergeschikt:

b. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke, natuurlijke,
geomorfologische en cultuurhistorische waarden;

c. het behoud, het herstel en het realiseren van natuur- en landschapselementen;

d. doeleinden van natuurontwikkeling en agrarisch natuurbeheer;

e. cultuurgrond;

f. nutsvoorzieningen;

g. kleinschalige duurzame energiewinning;

h. extensief dagrecreatief medegebruik van bestaande infrastructuur en voorzieningen;

i. wegen, paden en overige oppervlakteverhardingen;

j. beken, plassen, poelen, vennen, sloten en/of andere watergangen en/of -partijen al dan niet
mede bestemd voor waterberging;

k. terreinen voor evenementen;

met de daarbijbehorende:
|.  bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen

b. er zullen geen windmolens en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, worden gebouwd,;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal buiten het bouwblok
ten hoogste 2,00 m bedragen.

3.3 Specifieke gebruiksregels
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming, wordt in ieder geval
gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van mestvergisting en naar de aard
daarmee gelijk te stellen activiteiten anders dan waarvoor in het verleden planologische
medewerking is verleend;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor niet-agrarische bedrijvigheid, anders dan
bij het wonen toegestane beroepen en bedrijven, tenzij de gronden daarvoor specifiek zijn
aangeduid dan wel anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is
verleend;
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het opslaan van mest, hooibalen en/of andere agrarische producten buiten het
aaneengesloten bouwblok, met uitzondering van tijdelijke opslag van landbouwproducten
(maximaal zes maanden per jaar), tenzij in de bestaande situatie opslag buiten een
aaneengesloten bouwblok is gesitueerd, in welk geval de opslag van mest, hooibalen en/of
andere agrarische producten op de bestaande locatie is toegestaan;
het opslaan van agrarische producten binnen de agrarische bedrijfskavel voor zover het
gronden betreft die gelegen zijn voor (het verlengde van) de naar de weg gekeerde gevel(s)
van het dichtst bij de weg gelegen gebouw, tenzij in de bestaande situatie opslag voor (het
verlengde van) de naar de weg gekeerde gevel(s) van het dichtst bij de weg gelegen gebouw
is gesitueerd, in welk geval de opslag op de bestaande locatie is toegestaan;
het opslaan van niet-agrarische producten, auto's, caravans en boten anders dan in
gebouwen;
het gebruik van spoelplaatsen ten behoeve van de bollenteelt buiten de aaneengesloten
bouwblokken;
het gebruik van gronden als agrarische wasplaats buiten de gronden die zijn voorzien van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - wasplaats';
het aanbrengen van oppervlakteverhardingen en/of de aanleg van wegen en paden anders
dan ten behoeve van het agrarisch gebruik (buiten het bouwblok) of de bereikbaarheid van
bebouwde agrarische percelen;
het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van niet-grondgebonden
agrarische bedrijfsactiviteiten, tenzij de gronden zijn voorzien van de aanduiding 'specifieke
vorm van agrarisch - agrarische bedrijfskavel niet-grondgebonden bedrijf' of de aanduiding
'specifieke vorm van agrarisch - agrarische bedrijfskavel grondgebonden bedrijf met
ondergeschikte intensieve tak';
het splitsen van een bedrijfswoning zodanig dat er meer dan één bedrijfswoning ontstaat,
tenzij de gronden zijn voorzien van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - tweede
bedrijfswoning' in welk geval twee bedrijfswoningen zijn toegestaan;
het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel anders dan waarvoor
in het verleden planologische medewerking is verleend;
het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden
anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is verleend;
het gebruik van gedeelten van een bedrijfswoning, aan- of uitbouw of aangebouwd
bijgebouw voor de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige
bedrijfsmatige activiteit, indien:
1. het beroep of bedrijf niet wordt uitgeoefend door één van de bewoners van de
bedrijfswoning, waarbij één andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;
2. de beroeps- of bedrijfsvloeroppervlakte meer bedraagt dan 30% van de oppervlakte
van de bedrijfswoning, de aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen met
een maximum van 100 m?;
3. parkeren niet op eigen erf plaatsvindt;
4. detailhandel plaatsvindt anders dan productiegebonden detailhandel;
het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;
het gebruik van een bedrijfswoning voor kinderopvang waarbij meer dan zes kinderen,
inclusief de eigen kinderen, worden opgevangen;
het gebruik van gronden ten behoeve van de sierteelt, fruitteelt, boomteelt, houtteelt, of
overige opgaande meerjarige teeltvormen hoger dan 1,50 m, anders dan waarvoor in het
verleden planologische medewerking is verleend;
het gebruik van gronden ten behoeve van de aanleg van een paardrijbak met de daarbij
behorende bouwwerken, anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is
verleend;
het gebruik van de gronden ten behoeve van containerteelt anders dan bij een
boomteeltbedrijf of kwekerijbedrijf, voor zover:




1. de gronden niet aansluitend zijn gelegen aan het aaneengesloten bouwblok van het
betreffende boomteeltbedrijf of kwekerijbedrijf met de aanduiding 'specifieke vorm
van agrarisch - agrarische bedrijfskavel kwekerijbedrijf';

2. de oppervlakte van de gronden ten behoeve van de containerteelt per
boomteeltbedrijf of kwekerijbedrijf meer bedraagt dan 1.5 hectare;

het gebruik van een tweede bouwlaag of meer voor het houden van dieren ten behoeve van
een niet-grondgebonden bedrijfsvoering;

het gebruik van gebouwen en overkappingen ten behoeve van het houden van vee indien en
voor zover de bestaande ammoniakemissie en/of de bestaande stikstofdepositie toeneemt,
met dien verstande dat interne saldering binnen de bestaande ammoniakemissie niet is
toegestaan;

het gebruik van gronden voor het aanplanten van bomen en/of houtgewas ten behoeve van
bosaanplant, met een aaneengesloten oppervlakte van meer dan 1,00 ha.

3.4 Afwijken van de gebruiksregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

mits:

het bepaalde in artikel 3.3 sub a in die zin dat de uitoefening van een agrarisch bedrijf, al dan
niet in samenhang met bouwactiviteiten, wordt gecombineerd met het vergisten van mest
en het verhandelen van de daarbij vrijkomende energie, indien sprake is van één van de
volgende wijzen van mestvergisting:

1. het bedrijf verwerkt in hoofdzaak eigen geproduceerde mest en voegt eigen en/of
van derden afkomstige co-substraten toe; de co-vergiste mest wordt op de tot het
bedrijf behorende gronden gebruikt en naar derden afgevoerd;

2. het bedrijf verwerkt aangevoerde mest geproduceerd door derden en voegt eigen
en/of van derden afkomstige co-substraten toe; de co-vergiste mest wordt op de tot
het bedrijf behorende gronden gebruikt,

1. de gronden ter plaatse zijn voorzien van een aanduiding voor een agrarische
bedrijfskavel;

2. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in dié zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

3. de gezamenlijke oppervlakte van de bouwwerken ten behoeve van de (bedrijfseigen)
mest- en/of organische (bij)productvergisting ten hoogste 2500 m? zal bedragen en
de bouwwerken worden gebouwd binnen het aaneengesloten bouwblok;

4. de capaciteit van de vergisting ten hoogste 100 ton per dag bedraagt;

5. de bouwhoogte van een mest- en/of organische (bij)productvergistingsinstallatie ten
hoogste 10,00 m zal bedragen;

6. er sprake is van een agrarische bedrijfskavel, gelegen aan een weg, die berekend is
op zwaar verkeer;

7. met een inpassingsplan aansluiting wordt gezocht bij het gestelde in het
Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3), zodanig dat de bebouwing op
een goede wijze in het landschap en in relatie tot de bestaande bebouwing wordt
ingepast;

8. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke
waarden, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden;
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d.

e.

het bepaalde in artikel 3.3 sub b en m in die zin dat de uitoefening van een agrarisch bedrijf,
al dan niet in samenhang met inpandige bouwactiviteiten, wordt gecombineerd met een
ondergeschikte tweede tak of een deeltijdfunctie in de vorm van de in Bijlage 4 opgenomen
bedrijvigheid, mits:

1. de gronden ter plaatse zijn voorzien van de aanduiding voor een agrarische
bedrijfskavel;

2. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

3. de gezamenlijke oppervlakte die wordt gebruikt ten behoeve van de ondergeschikte
tweede tak of de deeltijdfunctie ten hoogste 350 m? bedraagt, tenzij er sprake is van
een paardenhouderij in welk geval de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 500 m?
zal bedragen;

4. ersprake is van een ligging aan een weg, die geschikt is voor een eventuele toename
van (zwaar) verkeer;

5. met een inpassingsplan aansluiting wordt gezocht bij het gestelde in het
Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3), zodanig dat de bebouwing op
een goede wijze in het landschap en in relatie tot de bestaande bebouwing wordt
ingepast;

6. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, natuurlijke en
landschappelijke waarden, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van
de aangrenzende gronden;

het bepaalde in artikel 3.3 sub c in die zin dat gronden en bouwwerken buiten het
aaneengesloten bouwblok worden gebruikt voor het opslaan van mest en kuilvoer,
hooibalen of daarmee vergelijkbare landbouwproducten, mits;

1. dit om bedrijfseconomische, ontsluitings- of milieuredenen, bijvoorbeeld vanwege
de nabijheid van woningen, noodzakelijk is;

2. de opslag van mest en kuilvoer, hooibalen of daarmee vergelijkbare
landbouwproducten binnen de agrarische bedrijfskavel dan wel direct aansluitend op
de agrarische bedrijfskavel wordt gesitueerd;

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de landschappelijk
en natuurlijke waarden, de geomorfologische, de archeologische en
cultuurhistorische waarden, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van
de aangrenzende gronden;

het bepaalde in artikel 3.3 sub f in die zin dat spoelplaatsen ten behoeve van de bollenteelt
buiten een aaneengesloten bouwblok of de specifieke aangeduide wasplaatsen al dan niet
binnen de agrarische bedrijfskavel worden aangelegd, mits:

1. ersprake is van een goede en veilige verkeersontsluiting van het perceel;

2. ersprake is van een goede inpassing in het landschap overeenkomstig het gestelde in
het Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3);

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke en
landschappelijke waarden, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van
de aangrenzende gronden;

het bepaalde in artikel 3.3 sub j in die zin dat een bestaande bedrijfswoning, al dan niet in
samenhang met inpandige bouwactiviteiten, wordt gebruikt voor de huisvesting van meer
dan één huishouden, mits:

1. deze vergunning uitsluitend wordt verleend ten behoeve van de huisvesting van een
tweede (huishouden van een) persoon;

2. de bestaande bouwmassa niet wordt vergroot en er niet meer dan twee
bedrijfswoningen worden gevestigd;
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3. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in dié zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

4. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden;

het bepaalde in artikel 3.3 sub p in die zin dat de gronden ten behoeve van de agrarische
bedrijfsvoering worden gebruikt voor sierteelt, fruitteelt, boomteelt, houtteelt of overige
opgaande meerjarige teeltvormen, mits:

1. deze vergunning uitsluitend wordt verleend indien de gronden aansluiten op
bestaande opgaande landschapselementen;

2. een minimale afstand van 10,00 m wordt aangehouden tot aangrenzende agrarische
productiegronden en woonbestemmingsgrenzen in verband met schaduwwerking;

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan landschappelijke, natuurlijke,
geomorfologische en cultuurhistorische waarden, de woonsituatie en de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het bepaalde in artikel 3.3 sub r onder 2 in die zin dat gronden worden gebruikt voor de
aanleg van een paardrijbak ten behoeve van het eigen hobbymatige gebruik met de daarbij
behorende bouwwerken, mits:

1. de paardrijbak zoveel mogelijk binnen een agrarische bedrijfskavel dan wel daaraan
grenzend, dan wel direct grenzend aan een bestemmingsvlak met bebouwing, ten
hoogste 30 m vanaf de bestemmingsgrens of de grens van de agrarische
bedrijfskavel, wordt gesitueerd;

2. bij beéindiging van het gebruik van de paardrijbak het agrarisch gebruik wordt
hersteld;

3. ervanwege een paardrijdbak geen onevenredige hinder (geur, geluid, licht en stof)
wordt veroorzaakt voor de nabijgelegen woonhuizen of woningen van derden;

4. de afstand tot een woonhuis van derden ten minste 15,00 m bedraagt;

5. de oppervlakte van de paardrijbak ten hoogste 800 m2 bedraagt;

6. een omheining uitsluitend transparant wordt toegepast met een maximale
bouwhoogte van 1,80 m;

7. de paardrijbak niet wordt voorzien van bestrating of andere verharding;

8. er geen onevenredige verstoring van het bodemarchief wordt veroorzaakt;

9. erten hoogste 4 lichtmasten worden geplaatst;

10. de bouwhoogte van lichtmasten ten hoogste 5,00 m bedraagt en de lichtmasten
direct grenzend aan de paardrijbak worden geplaatst, waarbij de lichtuitstraling
gericht is op de paardrijbak;

11. er sprake is van een goede inpassing in het landschap overeenkomstig het gestelde in
het Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3);

12. een paardrijbak niet aangelegd wordt achter een naburig perceel;

13. er ten hoogste één paardrijbak per perceel wordt toegestaan;

14. er geen bomen en/of houtgewassen worden gekapt, gerooid of geveld ten behoeve
van de aanleg van de paardrijbak;

15. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden niet worden beperkt;

het bepaalde in artikel 3.3 sub u in die zin dat interne saldering binnen de bestaande
ammoniakemissie kan worden toegestaan, mits de bestaande stikstofdepositie als bedoeld in
1.24 niet toeneemt;
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3.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

3.5.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden
Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een
omgevingsvergunning vereist:

a. het kappen en/of rooien en/of vellen van bomen en/of houtgewas, niet zijnde bomen en/of
houtgewas onderdeel uitmakend van een grondgebonden agrarische teelt, en voor zover
niet geregeld volgens de Boswet of krachtens een op grond van de Boswet vastgestelde
verordening;

b. het aanplanten van bomen en/of houtgewas ten behoeve van bosaanplant, mits de
aaneengesloten oppervlakte ten hoogste één ha bedraagt;

c. het afgraven en/of ophogen van gronden;

d. het dempen en/of graven van sloten, poelen (diameter > 10 m) en/of andere watergangen
en/of -partijen;

e. hetaanleggen van voorzieningen ten behoeve van het extensief dagrecreatief medegebruik
en/of het educatief medegebruik;

f. het aanleggen en/of verharden van paden of parkeergelegenheden en het aanbrengen van
andere oppervlakteverhardingen, met uitzondering van het aanleggen en/of verharden van
wegen ter ontsluiting van agrarische percelen, kuilvoerplaten en sleufsilo's;

g. het aanleggen van ondergrondse, bovengrondse transport-, energie- en/of
telecommunicatiekabels en/of -leidingen;

h. de aanlegvan boswallen, groenstroken of andere landschapselementen, al dan niet ten
behoeve van de landschappelijke inpassing van bouwwerken of andere werken;

i. het (gedeeltelijk) verwijderen van karakteristieke gebouwen, voor zover voorzien van de
aanduiding 'karakteristiek’;

j.  het (gedeeltelijk) verwijderen van karakteristieke bijgebouwen.

3.5.2 Uitzonderingen
Het bepaalde in artikel 3.5.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die:

a. het normale onderhoud en/of het normale agrarische gebruik betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

3.5.3 Toetsingscriteriaat/m h

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan de natuurlijke waarden en de geomorfologische, cultuurhistorische en archeologische
waarden, het Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3). De in artikel 3.5.1 sub a,
voorzover het houtwallen betreft, en artikel 3.5.1 sub d, voorzover het betreft het dempen,
genoemde vergunningen, kunnen voorts slechts worden verleend indien er zédanige compensatie
plaatsvindt dat de landschappelijke structuur niet onevenredig wordt geschaad.

3.5.4 Toetsingscriteriaien j
De omgevingsvergunning kan worden verleend, mits:

a. de bouwtechnische kwaliteit dusdanig slecht is dat hergebruik in alle redelijkheid niet
mogelijk is;

b. het delen van een pand of bijgebouwen betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek vallen
aan te merken, en door verwijderen daarvan geen onevenredige aantasting van de
karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.
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3.6 Wijzigingsbevoegdheid
Vergroten bestemmingsvlakken wonen

a. de bestemming 'Agrarisch - 1' wordt gewijzigd in de bestemming 'Wonen' of 'Wonen -
Voormalige boerderijpanden' ten behoeve van het vergroten van bestemmingsvlakken, mits:

1.

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 55 respectievelijk
57 van overeenkomstige toepassing zijn;

de oppervlakte van het betreffende bestemmingsvlak voor het wonen na toepassing
van de wijzigingsbevoegdheid ten hoogste 5.000 m? zal bedragen;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

met een inpassingsplan aansluiting wordt gezocht bij het gestelde in het
Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3), zodanig dat het
bestemmingsvlak en de bebouwing op een goede wijze in het landschap en in relatie
tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke waarden, de
archeologische waarden en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden.
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Artikel 4 Wonen - Voormalige boerderijpanden

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - Voormalige boerderijpanden' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woonhuizen in de vorm van voormalige boerderijpanden, aan- en uitbouwen, bijgebouwen
en overkappingen, al dan niet in combinatie met ruimten voor:

1. een aan-huis-verbonden beroep en/of een bedrijfsmatige activiteit zoals die is
genoemd in Bijlage 6 onder de categorieén 1 en 2, niet zijnde
geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle inrichtingen en/of
vuurwerkbedrijven;

2. kinderopvang;

3. recreatieappartementen, ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen’;

b. het behoud en het herstel van de karakteristieke voormalige boerderijpanden;
c. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van karakteristieke bijgebouwen;

met daaraan ondergeschikt:

e. kleinschalige duurzame energiewinning;
f. wegen en paden;
g. water;

met de daarbijbehorende:

h. tuinen, erven en terreinen;
i. bouwwerken geen gebouwen zijnde.

4.2 Bouwregels
Deze bouwregels zijn eveneens van toepassing voor functies die na afwijken van de gebruiksregels
binnen de bestemming zijn toegevoegd.

4.2.1 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;
. per bestemmingsvlak zal ten hoogste één woonhuis worden gebouwd;

c. de afstand van een woonhuis ten opzichte van de weg zal ten minste de bestaande afstand
bedragen;

d. de oppervlakte, goothoogte en dakhelling van een woonhuis zal ten minste en ten hoogste
de bestaande oppervlakte, goothoogte en dakhelling bedragen;

e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - twee woningen' zijn twee
woonhuizen toegestaan.

4.2.2 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen ten minste 3,00 m achter de
naar de weg(en) gekeerde gevel(s) van het woonhuis dan wel het verlengde daarvan worden
gebouwd;

b. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij
een woonhuis zal ten hoogste 150 m? bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer dan
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150 m? maar minder dan 250 m? bedraagt, in welk geval de gezamenlijke oppervlakte ten
hoogste 250 m? zal bedragen;

de goothoogte van een aan-, uit- of bijgebouw of overkapping zal ten hoogste 3,50 m
bedragen;

de dakhelling van een aan-, uit- of bijgebouw of overkapping zal ten hoogste 60° bedragen.
in afwijking van het gestelde onder b mag ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen’ de
gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een
woonhuis ten hoogste 750 m? bedragen, met dien verstande dat indien de bijgebouwen
worden gebouwd voor recreatieappartementen, de bijgebouwen karakteristiek moeten
worden gebouwd.

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a.

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, met dien
verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de naar de weg
gekeerde gevel(s) van het woonhuis en het verlengde daarvan ten hoogste 2,00 m zal
bedragen;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

4.3 Afwijken van de bouwregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a.

het bepaalde in artikel 4.2.1 sub c in die zin dat een woonhuis gedeeltelijk buiten het
bouwvlak wordt gebouwd, mits:

1. het bouwen buiten het bouwvlak uitsluitend plaatsvindt door middel van een geringe
uitbreiding van het woonhuis tot een oppervlakte van het woonhuis van ten hoogste
100 m?;

2. de uitbreiding op ten minste 5,00 m achter (het verlengde van) de voorgevel van het
woonhuis wordt gerealiseerd met doortrekking van de bestaande dakvorm;

3. de breedte van de uitbreiding ten hoogste 3,00 m bedraagt;

4. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de bebouwingskarakteristiek van het
woonhuis en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

het bepaalde in artikel 4.2.1 sub e in die zin dat wordt afgeweken van de bestaande
maatvoeringen van een voormalig boerderijpand, mits:

1. ervanuit architectonisch oogpunt een versterking van de ruimtelijke kwaliteit en het
omgevingsbeeld wordt bewerkstelligd;

2. de bouwhoogte van het woonhuis ten hoogste 12,00 m zal bedragen en het
woonhuis zal worden voorzien van een kap;

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de
natuurlijke en landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden;

4. het bepaaldeinlid 57.2.1 onder e in die zin dat in ondergeschikte mate wordt
afgeweken van de bestaande maatvoeringen van een voormalig boerderijpand, mits:

5. dit vanwege bouwtechnische vereisten noodzakelijk is;

6. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de hoofdvorm van het voormalige
boerderijpand;

het bepaalde in artikel 4.2.2 sub b in die zin dat de gezamenlijke oppervlakte aan aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen wordt vergroot, mits:
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1. deze vergunning uitsluitend wordt verleend, ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van wonen - twee woningen' of 'specifieke vorm van wonen - drie
woningen', dan wel bij splitsing van het woonhuis in meerdere woningen;

2. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en
overkappingen per woning ten hoogste 100 m? zal bedragen;

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, het
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de natuurlijke en landschappelijke waarden en
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

d. het bepaalde in artikel 4.2.2 sub b in die zin dat, indien reeds 250 m? of meer aan aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een woonhuis aanwezig is, maar minder dan
500 m?, een per bestemmingsvlak eenmalige vervangende bouw en/of verbouw van aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen plaats mag vinden tot een maximumoppervlak
van 50% van het oppervlak aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen boven de
150 m?, mits:

1. het verlenen van deze vergunning tot gevolg heeft dat er een afname van de
bestaande hoeveelheid aan bebouwing bij woonhuizen plaatsvindt ten gunste van de
landschappelijke waarden en de ruimtelijke kwaliteit van het bebouwingsbeeld;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, het
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de natuurlijke en landschappelijke waarden en
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

e. het bepaalde in artikel 4.2.2 sub b in die zin dat, indien reeds meer dan 500 m? aan aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een woonhuis aanwezig is, een per
bestemmingsvlak eenmalige vervangende bouw en/of verbouw van aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en overkappingen plaats mag vinden tot een maximumoppervlak van 20% van
het oppervlak aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen boven de 500 m?,
mits:

1. het verlenen van deze vergunning tot gevolg heeft dat er een afname van de
bestaande hoeveelheid aan bebouwing bij woonhuizen plaatsvindt ten gunste van de
landschappelijke waarden en de ruimtelijke kwaliteit van het bebouwingsbeeld;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, het
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de natuurlijke en landschappelijke waarden en
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

4.4 Specifieke gebruiksregels
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming, wordt in ieder geval
gerekend:

a. het gebruik van gedeelten van een hoofdgebouw, een aan- of uitbouw of een aangebouwd
bijgebouw bij het hoofdgebouw voor de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of
een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, indien:

1. het beroep of het bedrijf niet wordt uitgeoefend door één van de bewoners van het
woonhuis, waarbij één andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;

2. de beroeps- of bedrijfsvloeroppervlakte meer bedraagt dan 30% van de oppervlakte
van het hoofdgebouw, de aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen met een
maximum van 100 m?;

3. parkeren niet op eigen erf plaatsvindt;

4. detailhandel plaatsvindt anders dan productiegebonden detailhandel;

b. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning, tenzij de gronden zijn voorzien
van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - twee woningen' of de aanduiding 'specifieke
vorm van wonen - drie woningen';

c. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een zorgfunctie;
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het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning, met uitzondering van de
bijgebouwen ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen’, in welk geval in karakteristieke
bijgebouwen recreatieappartementen zijn toegestaan;
het gebruik van een woonhuis voor kinderopvang waarbij meer dan zes kinderen, inclusief de
eigen kinderen, worden opgevangen;
het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden
anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is verleend;
het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel anders dan
productiegebonden detailhandel dan wel ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel’;
het gebruik van bouwwerken ten behoeve van een paardenhouderij ter plaatse van de
aanduiding 'paardenhouderij', indien de gezamenlijke vloeroppervlakte groter is dan 500 m?;
het gebruik van bouwwerken ten behoeve van een groepsaccommodatie of
recreatieappartementen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie -
groepsaccommodatie’, indien:

1. de gezamenlijke vloeroppervlakte groter is dan 250 m?;

2. de gezamenlijke vloeroppervlakte groter is dan 500 m?, uitsluitend ter plaatse van de

aanduiding 'paardenhouderij’;
3. het maximum aantal recreanten zoals aangegeven ter plaatse van de aanduiding
'maximum aantal recreanten' wordt overschreden;

het gebruik van gronden ten behoeve van de aanleg van een paardrijbak met de
daarbijbehorende bouwwerken, anders dan waarvoor in het verleden planologische
medewerking is verleend;
het gebruik van bouwwerken ten behoeve van het kleinschalig houden van vee, indien de
gezamenlijke oppervlakte groter is dan 50 m?, tenzij ter plaatse van de aanduiding
'paardenhouderij', in welk geval de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 500 m? mag
bedragen.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a.

het bepaalde in artikel 4.4 sub c in die zin dat de gronden en bouwwerken in combinatie met
het wonen, al dan niet in samenhang met inpandige bouwactiviteiten, worden gebruikt ten
behoeve van een zorgfunctie, mits:

1. de gebruiksoppervlakte ten hoogste 100 m? en ten hoogste 1/3 deel van het
woonhuis, inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen, zal bedragen;

2. de zorgfunctie plaatsvindt binnen het woonhuis, een aan- of uitbouw of een
aangebouwd bijgebouw;

3. parkeren op eigen erf plaatsvindt;

4. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

5. de gezamenlijke oppervlakte die bij een woonhuis wordt gebruikt ten behoeve van
nevenfuncties ten hoogste 250 m? bedraagt;

6. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de verkeersveiligheid
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

het bepaalde in artikel 4.4 sub d en artikel 4.4 sub f in die zin dat de gronden en bouwwerken
in combinatie met het wonen, al dan niet in samenhang met inpandige bouwactiviteiten,
worden gebruikt voor recreatieappartementen ten behoeve van recreatieve bewoning in het
hoofdgebouw, inclusief de aan- en uitbouwen, en de karakteristieke bijgebouwen, mits:
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C.

e.

1. ergeen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

2. de oppervlakte van het permanente woongedeelte van het hoofdgebouw niet
minder mag bedragen dan 75 m?;

3. parkeren op eigen erf plaatsvindt;

4. de gezamenlijke oppervlakte die bij een woonhuis wordt gebruikt ten behoeve van
nevenfuncties ten hoogste 250 m? bedraagt;

5. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke
waarden, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van
de aangrenzende gronden;

het bepaalde in artikel 4.4 sub e in die zin dat de gronden en bouwwerken in combinatie met
het wonen, al dan niet in samenhang met inpandige bouwactiviteiten, worden gebruikt voor
kinderopvang voor meer dan zes kinderen, mits:

1. de gebruiksoppervlakte ten hoogste 100 m? en ten hoogste 1/3 deel van het
woonhuis, inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen, zal bedragen;

2. de kinderopvang plaatsvindt binnen het woonhuis, een aan- of uitbouw of een
aangebouwd bijgebouw;

3. parkeren op eigen erf plaatsvindt;

4. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

5. de gezamenlijke oppervlakte die bij een woonhuis wordt gebruikt ten behoeve van
nevenfuncties ten hoogste 250 m? bedraagt;

6. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de verkeersveiligheid
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

het bepaalde in artikel 4.4 sub f in die zin dat de gronden en bouwwerken in combinatie met
het wonen, al dan niet in samenhang met inpandige bouwactiviteiten, worden gebruikt voor
logiesverstrekking ten behoeve van recreatieve bewoning in de vorm van bed and breakfast,
mits:

1. de logiesverstrekking plaatsvindt binnen het woonhuis, een aan- of uitbouw of een
aangebouwd bijgebouw. Er wordt uitgegaan van een bestaande entree (deur);

2. de gebruiksoppervlakte ten hoogste 100 m? en ten hoogste 1/3 deel van het
woonhuis, inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen, zal bedragen;

3. er maximaal drie kamers met in totaal 10 slaapplaatsen gerealiseerd worden;

4. er geen keukenblok in de kamers wordt gemaakt;

5. ergeen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

6. de gezamenlijke oppervlakte die bij een woonhuis wordt gebruikt ten behoeve van
nevenfuncties ten hoogste 250 m? bedraagt;

7. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

het bepaalde in artikel 4.4 sub j in die zin dat gronden, voorzover gelegen binnen het
bestemmingsvlak, worden gebruikt voor de aanleg van een paardrijbak ten behoeve van het
eigen hobbymatige gebruik met de daarbijbehorende bouwwerken, mits:

1. ervanwege een paardrijdbak geen onevenredige hinder (geur, geluid, licht en stof)
wordt veroorzaakt voor de nabijgelegen woonhuizen of woningen van derden;

2. de afstand tot een woonhuis van derden ten minste 15,00 m bedraagt;

de oppervlakte van de paardrijbak ten hoogste 800 m2 bedraagt;
4. een ombheining uitsluitend transparant wordt toegepast met een maximale

bouwhoogte van 1,80 m;

w
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de paardrijbak niet wordt voorzien van bestrating of andere verharding;
er geen onevenredige verstoring van het bodemarchief wordt veroorzaakt;
er ten hoogste 4 lichtmasten worden geplaatst;
de bouwhoogte van lichtmasten ten hoogste 5,00 m bedraagt en de lichtmasten
direct grenzend aan de paardrijbak worden geplaatst, waarbij de lichtuitstraling
gericht is op de paardrijbak;
9. er sprake is van een goede inpassing in het landschap overeenkomstig het gestelde in
Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3);
10. een paardrijbak niet aangelegd wordt achter een naburig perceel;
11. er ten hoogste één paardrijbak per perceel wordt toegestaan;
12. er geen bomen en/of houtgewassen worden gekapt, gerooid of geveld ten behoeve
van de aanleg van de paardrijbak;
13. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden niet worden beperkt;
f. het bepaalde in artikel 4.4 sub k in die zin dat bouwwerken worden gebruikt voor het
kleinschalig houden van vee tot een gezamenlijke oppervlakte van meer dan 50 m?, mits:
1. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 100 m? bedraagt, tenzij ter plaatse van de
aanduiding 'paardenhouderij', in welk geval de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste
500 m? mag bedragen;
2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, het
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de natuurlijke en landschappelijke waarden en
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

N w

4.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

4.6.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden
Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een
omgevingsvergunning vereist:

a. het (gedeeltelijk) verwijderen van karakteristieke bijgebouwen;
b. het (gedeeltelijk) verwijderen van voormalige boerderijpanden.

4.6.2 Uitzonderingen
Het bepaalde in artikel 4.6.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die:

a. het normale onderhoud betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan.

4.6.3 Toetsingscriteria
De omgevingsvergunning kan worden verleend, mits:

a. de bouwtechnische kwaliteit dusdanig slecht is dat hergebruik in alle redelijkheid niet
mogelijk is;

b. het delen van bijgebouwen of voormalige boerderijpanden betreft, die op zichzelf niet als
karakteristiek vallen aan te merken, en door verwijderen daarvan geen onevenredige
aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.

4.7 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:
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a.

d.

e.

een woonhuis, al dan niet in samenhang met inpandige bouwactiviteiten, wordt gebruikt
voor meer dan één woning, mits:

1. de gronden worden voorzien van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - twee
woningen' of 'specifieke vorm van wonen - drie woningen';

2. de bestaande bouwmassa niet wordt vergroot en er niet meer dan drie woningen
worden gevestigd;

3. bij splitsing naar twee woningen dient het woonhuis minimaal 200 m? en bij splitsing
naar drie woningen minimaal 300 m? bedragen;

4. de gezamenlijke oppervlakte voor aan- en uitbouwen, bijgebouwen en
overkappingen wordt vergroot, waarbij tevens de vergunning van lid 57.3 onder d
wordt verleend;

5. de wijzigingsbevoegdheid passend is in het geldende Woonplan;

6. ergeen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in dié zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

7. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden;

in geval een op de verbeelding aangeduid bouwvlak kleiner is dan 150 m? het bouwvlak
wordt vergroot tot ten hoogste 150 m?, mits:

1. de bestaande hoofdvorm van het voormalige boerderijpand behouden blijft;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden;

een op de verbeelding aangeduid bouwvlak binnen het bestemmingsvlak met gelijkblijvende
omvang qua vorm en/of situering wordt gewijzigd, mits:

1. ervanuit architectonisch oogpunt een versterking van de ruimtelijke kwaliteit en het
omgevingsbeeld kan worden bewerkstelligd;

2. met een inpassingsplan aansluiting wordt gezocht bij het gestelde in het
Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3), zodanig dat het bouwvlak en
de bebouwing op een goede wijze in het landschap en in relatie tot de bestaande
bebouwing wordt ingepast;

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
woonsituatie, de landschappelijke waarden, de cultuurhistorische waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

de aanduiding 'paardenhouderij' wordt aangebracht, mits:

1. de veehouderijactiviteiten plaatsvinden in een omvang van het kleinschalig houden
van vee;

2. de gezamenlijke oppervlakte aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
bij een woonhuis ten hoogste 500 m? zal bedragen, waarbij als richtlijn geldt dat ten
hoogste 10 m? per rund of paard en 5 m? per stuks kleinvee (kalveren, pony's,
schapen, geiten) wordt toegestaan;

3. met een inpassingsplan aansluiting wordt gezocht bij het gestelde in
Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3), zodanig dat de bedrijfskavel
en de bebouwing op een goede wijze in het landschap en in relatie tot de bestaande
bebouwing wordt ingepast;

4. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de
natuurlijke en landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden;

de gronden en bouwwerken in combinatie met het wonen worden gebruikt voor
logiesverstrekking ten behoeve van recreatieve bewoning in de vorm van een
groepsaccommodatie, mits:

1. de logiesverstrekking plaatsvindt binnen de bestaande gebouwen;
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de oppervlakte van het permanente woongedeelte van het hoofdgebouw niet
minder mag bedragen dan 75 m?;

het parkeren op het eigen erf plaatsvindt;

de vestiging alleen is toegestaan aan een verkeersontsluiting van voldoende omvang;
de gezamenlijke oppervlakte die bij een woonhuis wordt gebruikt ten behoeve van
nevenfuncties ten hoogste 250 m? bedraagt;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de verkeersveiligheid, de woonsituatie
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

f. de bestemming 'Wonen - Voormalige boerderijpanden’ wordt gewijzigd in de bestemming
'Agrarisch - 1' of 'Agrarisch - 2', mits:

1.

w

o

10.

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van de artikel 3 of 4 van
overeenkomstige toepassing zijn;

de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - agrarische bedrijfskavel
grondgebonden bedrijf' ter plaatse wordt aangebracht;

vestiging op een bestaand agrarisch bouwblok niet mogelijk is;

deze wijziging niet wordt toegepast op gronden ter plaatse van de
dubbelbestemmingen 'Waarde - Beschermd dorpsgezicht', 'Waarde -
Cultuurhistorie', 'Waarde - Landschap 1' en 'Waarde - Landschap 2';

met een inpassingsplan aansluiting wordt gezocht bij het gestelde in
Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3), zodanig dat de bedrijfskavel
en de bebouwing op een goede wijze in het landschap en in relatie tot de bestaande
bebouwing wordt ingepast;

er een zodanige bedrijfsopzet is dat het bedrijf ook op langere termijn perspectief
biedt als zelfstandig bedrijf, een en ander aangetoond met een bedrijfsplan;

de omvang van de agrarische bedrijfskavel maximaal 3,00 hectare zal bedragen;
de mest-, natuur- en milieuwetgeving het nieuwe bedrijf mogelijk maken;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke en
landschappelijke waarden, de cultuurhistorische en archeologische waarden, de
woonsituatie, de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

de waterbeheerder om advies is gevraagd in verband met de waterhuishoudkundige
situatie en de maximaal te hanteren afvoernorm;

g. de bestemming 'Wonen - Voormalige boerderijpanden’ wordt gewijzigd in de bestemming
'Agrarisch - Paardenhouderij', mits:

1.

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van de artikel 6 van
overeenkomstige toepassing zijn;

de nieuwe functie wordt ondergebracht in de bestaande bebouwing zoals die
aanwezig is op het moment van toepassing van de wijzigingsbevoegdheid;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in dié zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke en
landschappelijke waarden, de verkeersveiligheid, de woonsituatie, de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

h. de bestemming '"Wonen - Voormalige boerderijpanden' wordt gewijzigd in de bestemming
'Maatschappelijk - Zorgboerderij', mits:

1.

2.

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 33 van
overeenkomstige toepassing zijn;

de zorgfunctie wordt ondergebracht in de bestaande bebouwing zoals die aanwezig
is op het moment van toepassing van de wijzigingsbevoegdheid;
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3.

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in dié zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke en
landschappelijke waarden, de verkeersveiligheid, de woonsituatie, de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

de bestemming 'Wonen - Voormalige boerderijpanden’ wordt gewijzigd in de bestemming
'Wonen', mits:

1.

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 55 van
overeenkomstige toepassing zijn;

het voormalig boerderijpand niet langer in stand kan worden gehouden en moet
worden gesloopt, waarbij de nieuwbouw niet op de wijze van een voormalig
boerderijpand wordt uitgevoerd;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie en
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 3

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

a. het behoud van de archeologische waarden.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Bouwwerken met een oppervlakte groter dan 1000 m2
Op of in deze gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd, waarbij de bodem dieper dan
0,30 m -Mv wordt geroerd, met uitzondering van:

a. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken waarbij de bestaande oppervlakte
met ten hoogste 1000 m? wordt uitgebreid;

b. bouwwerken met een oppervlakte kleiner dan 1000 m? ten behoeve van andere daar
voorkomende bestemming(en).

5.3 Afwijken van de bouwregels
Met omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 5.2, mits:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond
dat geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, of;
b. op basis van archeologisch door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat de
archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad, of;
c. één of meer van de volgende voorwaarden in acht genomen wordt:
1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;
2. een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van
opgravingen;
3. een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg;
d. middels verleende vergunningen, rekeningen van uitgevoerd werk en dergelijke aangetoond
wordt dat de bodem reeds eerder dieper geroerd is dan 0,30 m -Mv.

Indien aan de afwijking voorwaarden worden verbonden, wordt een archeologisch deskundige om
advies gevraagd.

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

5.4.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht het bepaalde in
de regels bij de andere op deze gronden voorkomende bestemmingen een omgevingsvergunning
vereist:

a. hetontginnen, egaliseren van natuurlijk reliéf of een naar de aard daarmee gelijk te stellen
grondbewerking;

b. het afgraven, mengwoelen, diepploegen of een naar de aard daarmee gelijk te stellen
grondbewerking dieper dan 0,3 m;
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niet-bodemkerende werkzaamheden ten behoeve van het oplossen van een verdichte
bodemstructuur (woelen), dieper dan 10 cm onder de bouwvoor;

het graven of vergraven van waterlopen;

het aanbrengen van drainage;

het graven van sleuven breder dan 0,3 m en dieper dan 1,00 m ten behoeve van het
aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie-leidingen en daarmee
verband houdende constructies, installaties en/of apparatuur;

het aanplanten van bomen of een houtig gewas voor zover het gaat om planten waarvan
zeker is dat bij de oogst van de plant, dan wel het verwijderen van de gehele plant, de bodem
dieper dan 30 cm zal worden geroerd,;

het permanent verlagen van het waterpeil.

5.4.2 Uitzondering
Het bepaalde in artikel 5.4.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die :

het normale onderhoud, het normaal agrarisch gebruik, waaronder het normaal bos- of
natuurbeheer betreffen;

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning of
ontgrondingsvergunning;

aanvaardbaar zijn op basis van een eerder onderzoek waaruit is gebleken dat ter plaatse
geen archeologische waarden aanwezig zijn.

5.4.3 Toetsingscriteria
De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

Indien

op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond
dat geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, of;
op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond
dat de archeologische waarden door de werken en werkzaamheden niet onevenredig wordt
geschaad, of;
één of meer van de volgende voorwaarden in acht genomen wordt:
1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden,;
2. een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van
opgravingen;
3. een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg;
middels verleende vergunningen, rekeningen van uitgevoerd werk en dergelijke aangetoond
wordt dat de bodem reeds eerder dieper geroerd is dan 0,30 m -Mv.

aan de omgevingsvergunning voorwaarden worden verbonden, wordt een archeologisch

deskundige om advies gevraagd.

5.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de dubbelbestemming '‘Waarde
- Archeologie 3' wordt verwijderd, indien op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe
bevoegde instantie is aangetoond dat ter plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.
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3. Algemene regels
Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 7 Algemene bouwregels
De bouwgrenzen mogen in afwijking van de gebiedsbestemmingen en de overige bestemmingen in

deze regels uitsluitend worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen,
funderingen, balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de
overschrijding niet meer bedraagt dan 1,50 m;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer
bedraagt dan 1,00 m.
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels

8.1 Strijdig gebruik
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder
geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen, tenzij het gronden
betreft waar een kampeerterrein voor klein kamperen is toegestaan;

b. gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een prostitutiebedrijf, tenzij de
gronden ter plaatse zijn voorzien van de bestemming 'Bedrijf - Prostitutie’;

d. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, anders
dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten
bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;
het storten van puin en afvalstoffen;

f. de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- of
vliegtuigen;

g. het gebruik van de gronden voor het plaatsen en/of aanbrengen van niet-perceelsgebonden
handelsreclame en of reclame voor ideéle doeleinden of overtuigingen.

h. het gebruik van gronden en bouwwerken op een wijze, waar door middel van een toename
in stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden gelet op de instandhoudingsdoelstellingen voor
die Natura 2000-gebieden de kwaliteit van de natuurlijke habitats of de habitats van soorten
in die gebieden kunnen verslechteren of een significant verstorend effect kunnen hebben op
de soorten waarvoor die gebieden zijn aangewezen.
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. de bijrecht in de regels gegeven afmetingen en percentages, met uitzondering van de
oppervlakte- en inhoudsmaten, tot ten hoogste 10% van die afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsregels ten aanzien van het bouwen van gebouwen en overkappingen in die
zin dat ten behoeve van het kleinschalig kamperen, gebouwtjes, waaronder overkappingen,
ten behoeve van sanitaire voorzieningen voor de eigen gasten worden gebouwd, mits:

1.

de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen en overkappingen per
kampeerterrein ten hoogste 50 m? zal bedragen;

de goothoogte van een gebouw of een overkapping ten hoogste 3,00 m zal
bedragen;

de dakhelling van een gebouw of een overkapping ten minste 152 zal bedragen;
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke
waarden, de woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden;

c. de bestemmingsregels ten aanzien van de maximale gevellengte van bedrijfsgebouwen in die
zin dat de maximale gevellengte wordt vergroot tot ten hoogste 150 m, mits:

1.

de gevel uitgevoerd wordt met een verspringing of een geleding waardoor het beeld
van een lange gevel wordt doorbroken;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
landschappelijke waarden, het Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3)
en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.
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Artikel 10 Overige regels

10.1 Aanvullende werking welstandscriteria
De ter plaatse en in de regels geboden ruimte ten aanzien van de situering en de maatvoering van
bouwwerken kan nader worden ingevuld door de welstandscriteria.

10.2 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen ten behoeve van de milieusituatie, de landschappelijke
waarden, de natuurlijke waarden, de geomorfologische waarden, de cultuurhistorische waarden, de
archeologische waarden, het bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden nadere eisen stellen aan de plaats en de
afmetingen van de bebouwing, zodanig dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
genoemde criteria en waarbij telkens het Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld (Bijlage 3)
toetsingskader zal zijn.
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4. Overgangs- en slotregels

Artikel 11 Overgangsrecht
11.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van de beheersverordening aanwezig
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor
het bouwen, en afwijkt van de beheersverordening, mag, mits deze afwijking naar aard en
omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met
maximaal 10%.

c. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip
van inwerkingtreding van de beheerverordening, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in
strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat
plan.

11.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
de beheersverordening en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetis verboden het met de beheersverordening strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid,
te veranderen of te laten veranderen in een ander met de beheersverordening strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

¢. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van de
beheersverordening voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'Wapse - Rollestraat 35' van de Gemeente Westerveld van
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