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Wat vindt u prettig aan het wonen in de

Mosterdhof?
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Waar wilt u graag iets aan verbeteren in de
Mosterdhof?
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PREDICAAT EXPERIMENTELE WONLINGBOUW
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Mosterdhof
X 70092

architect J.H. van Ardeane en Van Heelsbergen
opdrachtgever Gemeente Westervoort

realisatie 1972 - 1976

adres Mosterdhof, Westervoort

programma 66 woningwetwoningen (42 eengezins-, 24
seniorenwoningen), 168 premiewoningen (huur/verkoop)

schrijving van het plan

In het verlenyde van de Tweede Nota RC was in 1968 een streekplan
ontwikkeld, waarin Westenoort samen met de gemeenten Amhem en
Duiven é&n Yriplestad’ zou gaan vormen met de gemeente Duiven-
Westervoort als groeikem. Zij moest uitgioeien tot 70.000 inwoners.
Het afbouwen van de kem van Westernvoort werd gezien als de eerste
fase van dezz omwikkeling. Daartoe werd een plan gemaakt op een
driehoekig terrein tussen de |Jsseldijk, de route over de brug naar
Amhem en de oude dorpskem. De gemeente Westerwort wilde in het
plan verschil ende woningtypen mengen, huur en koop zodat ereen
mix kwam ininkomen en gazinsvormen. Architect Van Ardenne bracht
dec gedachte in om ook te mixen naar cuderdom. Deze menging mocst
leiden tot meer contacten jussen bewoners.

Het project bevat in totaal 252 woningen die zijn verdezld over

de woningwsat-sector, de premiehuursecioren de wrije sector
(koopwoninoen). In het plan komen 4 woningtypen voor. Erzijn 2
typen patiowoningen met het slaapprogramma op de begane grond
en een verschillende opbouw. En er zijn 2 typen eengezinswoningen,
die of in rijtjes of verspring2nd zijn gerangschikt. De verschillende
woningtypen en woningsettoren komen gevarieerd voor door het
plan heen. Een basisfiguur van telkens 20 woningen opgebouwd uit
3 typen wordt in het plan Ferhaald. Deze basisfiguur bestaat uit 8
eengezinswoningen in eenrij fhuurwoningen), die op de verdieping
zijn uitgebouwd. Hierdoor ontstaat een overdekt voetgangersstraatje
waaraan 4 patiowoningen gelegen. Deze zijn bedoeld voor senioren
of ‘onvolledize gezinnen'. De bergingen van beide typen woningen
en de patic's van de seniorenwoningen i aan deze straatjes.

In het verlenyde van het overdekte straatje bevinden zich 2 blokjes
van 4 gestafielde eengezirswoningen, diz telkens een drichoekig
pleintje omsuiten. Vanwege de uitbouw over het binnenstraatje en de
entree bij de gestaffelde variant, hebben de eengezinswoningen een
apualland niime sasta vardiaping Ne woningan 7ijn astwamean in
witte betons;een met een houten opbouw.

Door het hek plan is het wetgangersverkeer van het autoverkeer
gescheiden. De overdekte straatjes en de driehoekige pleintjes zijn
autovrij en waar wandelroutes de weg kruisen is een vekeersdr
aangelegd. Omdat men een hoge dichtheid wilde halen werden in het
ontwerpplan aanvankelijk enkele flats geprojecteerd tegen de lJsseldijk
aan. In het gerealiseerde plan hebben deze plaatsgemzakt voor enkele
rijen met eengezinswoningen.

Reden van predicering

De adviescommissie spitstzich in de beoordeling van het
oorspronkelike plan voora toe op de combinatie van
eengezinswoningen met seniorenwoningen. Verder noemt de
adviesconunissie de scheiding van he L rirerkeer en voelganges sgebied
als kwaliteit.

De koopwoningen kwamen op het moment van indienen van het

plan niet in zanmerking voor het predicaat. Daarom hebben alleen de
woningan rond het straatje formeal het pradicaat gekregen.

Kanttekeningen plaatst de adviescommissie ook. Het zicht van enkele
seniorenwoningen wordt aan de woon-tunzijde belemmerd door
parkeerstrokan en garageboxen. Dit lijkt niet in overeenstemming met

de intentie van het plan juist hen te betrekken bij de totale leefsfeer
van de buurt.

FACTSHEET | Ond arzosk Expariment sl Woringb auw

bouwen voor specifieke behoeften

Staat in 2017

eigendomssituatie particulier eigendom & woningcorporatie
Vivare

aanpassingen flats niet uitgevoerd. Eén blok patiowoningen
gesloopt en door nieuwbouw vervangen

De uitvoering van het plan liep 2 maal vertraging op, eerst omdat het
lang duurde voor een belegger kon worden gevonden voor de premie-
hwrwoningen en daarna door tegenvallende verkoop. Dit beinicedde
de bouwstroom \an het plan, ook van de woningwetwoningen. Daardoor
vielen de bouwkosten en de huurpripen fors tegen. De belegger heeft
wizingen in de premiehuur rij- en patiowoningzn doorgevoerd. Een gele
baksteen voor de plint in plaats van witte betonsteen en een rode steen
voor de opbouw in plaats van hout. Hiedoor b onderscheid wussende
rijles ontstaan. Corspronkelijfk lag er ook een plan om alle pkintjes door
2 Amhemse kunstenaars anders te laten inrichten, maar doorde hoge
kosten werd daar door de gemeente van afgezien.

Uit het bewonersonderzoek kwam naar voren dat bewoners overhet
algemeen heeltevreden waren over de wijk en de mix van woningen
met de onderlinge contacten. De overdekte straatjes zorgden wel
voor donkere keukens en de uivoeringskwaliteit was matig. Juist

de ouderen blekan wel te klagen over het geluidsoverlast van de
spalende kinderen in de straatjzs, het was niet handig dat juist ddar de
slaspkamers met enkel glasramen waren gebagen.

Anno 2017 is de bizondere combinatie van eangezinswoningen en
seniorenwoningen direct herkenbaar in de wijk. Bewoners namen

zichtbaar verantwoordelijkheid voor de overdekte straatjes, gezien

da- owarhat algamaan - natte stast waarnn dare wrkeart an sparan
van toe-eigening. De openbare ruimtes tussen de zaagtandverkavelde
eengezinswoningen vertonen cpvallend veel uimtelijke kweliteit.
Hetzijn aangename groene ho'jes die tegenwoordig qua beplanting
en karakter toch van elkaarverschillen met herkenbaarheid 2n een
eigen identiteit tot gevolg. Opandere plekken is de openbare ruimte
van duidelijk mindere kwaliteit door grote pakeertemreinen met
garageboxen waar woningen met hun achtertant aan grenzan.

Veel van de oorspronkelike huuwoningen zijn verkocht aan particulieren,
ende wisselende staat van ondarhoud beinvioadt het beeld. Veelvan

de oorspronkelijke seniorenwoningen fungeren nu als stanernswoning
op de koopmarkt In 2010 is een rijtje van 4 seniorenwoningen en

een naastge legen schoolgebouw gesloopt vervangen door 11
nieuwbouwwoningen en 16 woonzorg-appantementen van Vivare.

Het 'straatje’ waaraan de gehandhaatde eengezinswoningen liggen
vediest hiardoor zijn functie als overgangsruimte. De bargingen zijn
tenugge bouwd naar oorspronkeijk ontwerp.

Kernkwaliteiten

Woonomgeving Woningbouw Sociaal
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Hcewel een mix van eengezins- en seniorenwoningen niet nieuw is, is
de koppeling van de woningen d.m.v. een gezamenlijk voetpad een
vondst die ook voor de huidige praktijk van waarde kan zijn. Door dit
type verkaveling ontstaat namelijk een openbare ruimte waar toezicht
is, waar jong en oud elkaar kan tegenkomen en waamee tegelijkertiid
een hoge dichtheid kan worden verkregen.
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233 aangewezen openbare parkeerplekken

Fris en fruitig @ o =)

Totaal: waarvan
471 geregistreerde 291 geregistreerde
voertuigen personenauto’s

Openbare ruimte
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Gemiddelde WOZ-waarde per blokje van 100 x 100 meter in 2016 /
Bron: www.cbsinuwbuurt.nl

300.000-500.000 [ 150000 - 200.000 Typen openbare ruimte HH Bestrating B Groene randen van de wijk
200.000 - 300.000 B minder dan 150.000 Bron: Gemeente Westervoort, 2019. B Parkeerplekken/garages Groen in de hofjes B Openbaar groen
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ACTIES
FRIS EN FRULTIG

. Inrichtingsplan maken voor de
openbare ruimte

. Verkennen betere inpassing van
parkeerplekken

. Kaart ontwikkelen om elkaar aan te
spreken

. Staalkaart maken voor de woningen

. Verkennen Vereniging voor
Wijkeigenaren

. Plan voor afvzlinzameling maken
. Ontwikkelen groenboek voor de wijk
. Wijkschouw groen +

. Actie tegengaan hondenpoep

. Verbeteren uitstraling entrees van de
wijk
Uitvoering aanpak openbare ruimte




Wiik uit zijn schulp
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Fotoarchief van ce Historische Kring Westervoort

Oriéntatie
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ACTIES WIJK ULT ZIJN SCHULP

. Woonerfstatus voor de wijk

. Onderzoeken mogelijkheden ontmoetingsplek in uiterwaarden
. Unieke naam voor elk hofje en elke galerij

. Realisatie van (alternatieve) bewegwijzering in de wijk

. Realisatie fraaie informatieborden met verhaal van onze wijk

. Ontwikkelen brochure met achtergrendverhaal van onze wijk

. Wikontwikkelingsplan onder aandacht brengen van Rijksdienst voor

het Cultureel Erfgoed

. Realiseren extra bruggetje naar groen langs Brugstraat

. Realiseren nietiwe wandelrotrtes die de wijk verbinden met fijne

plekken direct buiten de wijk




Klaar voor de toekomst

G @

Zonnedaken: meerderheid daken ge- Collectieve opwekking in nabijheid Windturbines: niet in directe omge-
schikt tot zeer geschikt wijk lijkt mogelijk, aansluiting ook ving, koppeling is mogelijk

S

Warmtenet: zeer kansrijk Gebruik restwarmte uit afvalverbran- Warmte uit oppervilaktewater 1Js-
ding (AVR) mogelijk sel: kansrijk i.v.m warmtenet en
poldergemaal Hondsbroekse Plei

Warmte uit afvalwater: kansrijk door Geothermie: zeer beperkt mogelijk Biomassa: weinig potentie
aanwezigheid rioolgemaal in wijk

Bron: Nationale energieatias.
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ACTIES KLAAR VOOR DE TOEKOMST

. Aanpassen energiegedrag

. Plan maken met handreikingen energiebesparing en -opwekking

. Onderzoeken (uitbreiding) subsidiemogelijkheden

. Verkennen animo lokale energiecoOperaties

. Onderzoeken nieuwe mogelijkheden energie

. Onderzoeken voorzieningen elektrische (deel)auto’s

. Klimaatmaatregelen huizen en tuinen

. Verkennen nieuwe financieringsconstructies, zoals fondsvorming,

leningen of wijkbedrijf

. Realiseren minder stenige openbare ruimte*

. Collectieve aanpak woningverduurzaming




Aandacht voor

elkaar
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ACTIES

L 30.

.31

. 32,

AANDACHT VOOR ELKAAR

Organiseren laagdrempelige activiteiten in de wijk
Nabuurschapsactie ‘een bakkie doen’

Verkennen telefoonboom/app groep voor hulpbehoevenden in de
wijk

. Oprichting wijkwelkomstcomité voor een warm welkom van nieuwe

bewoners

. Ontwikkeling van een digitaal buurtplatform of buurtapp

. Verkennen ondersteuning bij aanpassen woning

. Inzet op toegankelijkheid openbare ruimte

. Verbeteren bestaande en eventueel aanleggen nieuwe

ontmoetingsplekken




MO ¢
HOF

JANUARI
2016

B WHK UIT ZIJN SCHULP

OR( OEx M

LA Al

. Inrichtingsplan maken voor de openbare ruimte
. Verkennen betere inpassing van parkeerplekken
’ Kaart ontwikkelen om elkaar aan te spreken
. Staalkaart maken voor de woningen

‘ Verkennen Vereniging voor Wijkeigenaren

. Plan voor afvalinzameling maken

‘ Ontwikkelen groenboek voor de wijk

. Wijkschouw groen v

. Actie tegengaan hondenpoep
. Verbeteren uitstraling entrees van de wijk
a Woonerfstatus voor de wijk

@ Onderzoeken mogelijkheden ontmoetingsplek in
uiterwaarden

@ Unieke naam voor elk hofje en elke galerij
@ Realisatie van (alternatieve) bewegwijzering in de wijk

Realisatie fraaie informatieborden met verhaal van
onze wijk

Ontwikkelen brochure met achtergrondverhaal van
onze wijk

Wijkontwikkelingsplan onder aandacht brengen van
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed

@ Realiseren extra bruggetje naar groen langs Brugstraat

Realiseren nieuwe wandelroutes die de wijk verbinden
met fijne plekken direct buiten de wijk

. Aanpassen energiegedrag

Plan maken met handreikingen energiebesparing en
-opwekking

. Onderzoeken (uitbreiding) subsidiemogelijkheden
. Verkennen animo lokale energiecooperaties

. Onderzoeken nieuwe mogelijkheden energie

. Onderzoeken voorzieningen elektrische (deel)auto’s
. Klimaatmaatregelen huizen en tuinen

Verkennen nieuwe financieringsconstructies, zoals
fondsvorming, leningen of wijkbedrijf

‘ Realiseren minder stenige openbare ruimte*

Verkenning mogelijkheden collectieve aanpak
woningverduurzaming

‘ Organiseren laagdrempelige activiteiten in de wijk.
o Nabuurschapsactie ‘een bakkie doen’ v

Verkennen telefoonboom / app groep voor
hulpbehoevenden in de wijk

‘ Oprichting wijkwelkomstcomité voor een warm welkom

van nieuwe bewoners

Ontwikkeling van een digitaal buurtplatform of
buurtapp

e Verkennen ondersteuning bij aanpassen woning

e Inzet op toegankelijkheid openbare ruimte

Verbeteren bestaande en eventueel aanleggen nieuwe

ontmoetingsplekken
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Vervolg: wijktafels




Aanbieden
wijkontwikkelingsplan
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Geke en Eline, wonen in de Mosterdhof 2
ben een mooi, gezamenlijk doel: s "3
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Ontwerpvoorstel door Miranda Brink-Woerdman en Martijn Visser
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