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agendapunt  13.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. Het Beeldkwaliteitsplan ‘Liermolen wonen op de akkers De Lier’ vast te stellen. 
2. Het Beeldkwaliteitsplan ‘Liermolen wonen op de akkers De Lier’ te koppelen aan de welstandsnota. 
3. De tegen het ontwerpbestemmingsplan ingediende zienswijzen te beantwoorden overeenkomstig de beant-

woording, zoals opgenomen in de nota van beantwoording zienswijzen’Liermolen’. 
4. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het 

concept raadsbesluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te nemen. 
5. Geen exploitatieplan vast te stellen. 
6. Het bestemmingsplan ‘Liermolen met identificatienummer NL.IMRO.1783.LIEKERNLIERMOLNobp-VA01 ge-

wijzigd vast te stellen. 
7. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Grootschalige Basis-

kaart (GBKN) d.d. 3 augustus 2017. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

1.1 Het vaststellen van het beeldkwaliteitsplan schept een toetsingskader voor de uitvoering van het bestemmingsplan en 
het stedenbouwkundigplan. 
2.1 De Welstandscommissie heeft ingestemd met het beeldkwaliteitsplan. 
3.1 De ingediende zienswijzen zijn voorzien van antwoord. 
4.1. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen hebben betrekking op de verbeelding, de 
toelichting en de regels. 
5.1 De kosten voor de ontwikkeling zijn als gevolg van een anterieure overeenkomst verzekerd. 
6.1 Het ontwerpbestemmingsplan maakt de bouw van 490 woningen mogelijk binnen het plangebied van Liermolen te De 
Lier. 
6.2 Met het vaststellen van het gewijzigde bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de bestemmingsplanproce-
dure betrekking hebbende bepalingen van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van de Algemene 
wet bestuursrecht.  
7.1 Conform artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt bij vaststelling van een bestemmingsplan aangegeven 
welke ondergrond is gebruikt. 
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ON D E R W E R P  

 

Vasts te l l ing bestemmingsplan ‘L iermolen’  
 

A A N L E I D I N G  

In  januar i  2018 is  door BPD Ontwikkel ing BV en  de gemeente W est land een samenwerk ingsove r-

eenkomst  (SOK) getekend voor het  ontwikkelen van de u i tbre id ings locat ies  L iermolen en Mole n-

s loot  met  c i rca 800 woningen in  het  voormal ige kassengebied aan de oos t f lank van  de woonkern 

van De L ier .  De on twikkel ing za l  in  twee fasen -  L iermolen en Molens loot  Oost  -  met  twee be-

s temmingsp lannen jur id isch mogel i jk  gemaakt  worden.  Het  voor l iggende ontwerpbestemmingsplan 

‘L iermolen’  omvat  woningbouwlocat ie  L iermolen ,  een n ieuwbouwlocat ie  voor  een school  en de 
ontwikkel ing van gestapelde (soc ia le)  woningbouw welke geograf isch in  fase 2 (Molens loot-Oost)  

z i jn  ge legen.  Voor  wat  betref t  de school  is  de  reden h iervoor de wens om de school  zo snel  mog e-

l i jk  –  dus ten behoeve van de eers te bewoners –  mee te  kunnen nemen.  Binnen het  bestemming s-

p lan L iermolen zu l len h ierdoor in  to taa l  390 won ingen bestaande u i t  340  woningen waaronder  

tevens gestapelde (soc ia le)  woningen mogel i jke worden gemaakt  a lsmede een school  en 50 (g e-

s tapelde)  woningen welke geograf isch to t  Molens loot  Oost  behoren.  Voor de school  en de woni n -

gen b innen Molens loot  Oost  ge ldt  een u i twe rk ingspl icht .  Het  p langebied  voorzie t  voor ts  in  8 ,97% 

water ,  12% groen en 3,28% spelen.  Het  ontwerpbestemmingsplan heef t  van 12 apr i l  2019 t /m 23  

mei  2019 ter  inzage gelegen.  In  deze per iode zi jn  er  3  z ienswi j zen inged iend.   

 

D OE L S TE L LI N G  

Het vasts te l len van het  Beeldkwal i te i tsp lan “L iermolen wonen op de  akkers  De L ier ”  en het  geven 

van een ju r id isch p lanolog isch kader voor  de ontwikkel ing van  340 woningen in  L iermolen,  50  (ge-

s tapelde)  woningen in  Molens loot  Oost  en  het  mogel i jk  maken van de bouw van een school .  

 

A R GU M E N T A T IE  

1.1 Het vasts tel len van het beeldkwali tei tsp lan schept een toets ingskader  voor  de we l-

standscommissie voor  een goede uitvoer ing van het bestemmingsplan en het  stede n-

bouwkundigplan.  

Omdat de ontwikkel ing van Liermolen invloed heeft  op de beeldkwal i tei t  van het gehe-

le gebied, is  ten behoeve van deze voorgenomen ontwikkel ing een beeldkwal i tei tsplan 

opgesteld. Het Beeldkwal i tei tsplan vormt een verbindend element tussen landschap, 

architectuur en stedenbouw. Het beeldkwal i tei tsplan  vormt de richtl i jn bi j  de real isatie 

van de ruimtel i jke plannen en vertaalt  principes naar concrete oplossingsrichtingen. 

Door middel van het beeldkwal i tei tsplan kan worden beoordeeld of er ten aanzien van 

de voorgenomen ontwikkel ing sprake is van een goede beeldkwal i tei t .  

 

2.1  De Wels tandscommiss ie heeft  ingestemd met het beeldkwal i te itsp lan;  

De welstandscommissie heeft ingestemd met het beeldkwal i tei tsplan. De toetsing van 

bouwplannen aan het beeldkwal i tei tsplan gebeurt  ook door de welstandscommissie.    

 

3.1 De ingediende zienswi jzen zi jn  voorzien van antwoord .  

Er zi jn  tegen het  ontwerpbestemmingsplan 3 zienswi j zen ingediend waaronder één zienswi j ze van 

het  Hoogheemraadschap Del f land.  De beantwoord ing van de zienswi j zen is  opgenomen in  de nota  

van beantwoord ing zienswi j zen  d ie  a ls  b i j lage b i j  de toe l icht ing op he t  bestemmingsplan is  opg e-

nomen.  De zienswi j ze van rec lamant  1  heef t  ge le id  to t  aanpass ing van he t  bouwvlak op de ve r-

beeld ing ter  hoogte van de onts lu i t ing van het  Hof  van  Vreeburch.  De zienswi j ze van  het  hoog-
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heemraadschap en de beantwoord ing  h iervan zi jn  met  het  hoogheemraadschap afgestemd.  Deze 

zienswi j ze hee f t  ge le id  to t  aanpass ing van de toe l icht ing.   

 

4.1 De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wi jzig ingen hebben 

betrekking op de verbeeld ing, de toel icht ing en de regels .  

Naar aanle id ing  van de zienswi j ze van het  Hoogheemraadschap van  Del f land is  paragraaf  3 .5.2  

van de toe l icht ing conform de zienswi jze  aangepast .  En naar  aanle id ing van de zienswi jze onder 

a van rec lamant  1  is  het  bouwvlak ter  hoogte van het  Hof  van  Vreeburch  aangepast  op de 

verbeeld ing .  

Ambtshalve zi jn  enkele k le ine verbe ter ingen doorgevoerd.  De wi j z ig ingen  zi jn  opgenomen in  de 

Staat  van wi jz ig ingen.  

 

5.1 De kosten voor de ontwikkel ing zi jn  a ls gevolg van  een anter ieure overeenkomst  ver-

zekerd.  

Met BDP Ontwikkel ing BV is  een anter ieure overeenkomst  ges loten in  de  zin  van a fdel ing 6.1 van  

de W et ru imte l i jk  ordening waardoor de kosten voor de ontwikkel ing verzekerd zi jn .  

 

6.1 Het  ontwerpbestemmingsplan maakt de bouw van 390 woningen mogel i jk  b innen het 

p langebied van L iermolen te De Lier .  

Met de ontwikkel ing van in  to taa l  800 woningen waarvan c i rca 400  woningen in  de fase L iermolen  

zi jn  ge legen,  wordt  ingespeeld op de vraag naar  woningen nabi j  de kern van de L ie r .  Er  zu l len 

verschi l lende woningtypen in  verschi l lende pr i jsk lassen  worden gereal iseerd ,  waarvan 6% soc ia le  

koop,  9% bere ikbare koop en 20% soc ia le  huur en s lu i t  daarmee aan op  de gemeente l i jke ambi t ie ,  

zoals  benoemd in  de W oonvis ie .  Tussen gemeente en in i t ia t ie fnemer is  overeengekomen,  dat  

aanvul lend aan  de 6% soc ia le  koopwoningen d ie  z i jn  voorzien  in  d i t  p lan ,  de 25 soc ia le  koopa p-

partementen d ie  in  het  p ro ject  Duingeest  n ie t  konden worden gereal iseerd,  ook in  voor l ig gend 

p lan worden gereal iseerd.   Deze voorwaarden zi jn  a ls  verp l icht ing in  de bouwregels  in  a r t ike l  10.2 

van het  bestemmingsplan geborgd.  Van deze verp l icht ing kan s lechts  ingevolge a r t ike l  10.3.11  

van het  bestemmingsplan worden a fgeweken a ls  er  op eniger le i  wi j ze zeker is  geste ld  dat  co m-

pensat ie  van  soc ia le  woning bui ten het  p langebied wordt  gereal iseerd.  

In  het  p lan zi jn  confo rm de SOK afspraken gemaakt  over  k l imaatbestendigheid en vo ldoende 

openbaar groen  en spee lvoorzien ingen .  Bi j  de  voorzien ingen  is  ook  de on twikkel ing van een 

school  meegenomen.  Het  voor l iggende p lan spee l t  vo ldoende in  op de wensen van de  bewoners 

van de oml iggende wi jken a lsmede de wensen van de gemeente.    

 

6.2 Met  het vasts te l len van het gewi jzigde  bestemmingsplan wordt  gevolg gegeve n aan de 

op de bestemmingsplanprocedure betrekk ing hebbende bepal ingen van art ike l 3.8 van de 

Wet ru imtel i jke ordening en afdel ing 3.4 van de Algemene wet  bestuursrecht .   

Volgens art ike l 3.8 l id 1 onder e van de W et ru imtel i jke ordening bes l is t  de gemeente raad 

omtrent vastste l l ing van het  bestemmingsplan.  

 

7.1 Conform art ikel  1.2.4 van het  Bes lu it  ru imtel i jke ordening wordt b i j  vasts te l l ing van 

een bestemmingsplan aangegeven welke ondergrond is gebruikt .  

Conform ar t ike l  1 .2.4 l id  1  van  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening wordt  een bestemmingsplan vast -  

geste ld  met  gebru ikmaking van een ondergrond.  Bi j  het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van het  beste m-

mingsplan wordt  aangegeven welke ondergrond i s  gebru ik t .  

 

R IS IC O ’S  E N  K A N T TE K E N IN GE N  
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1.1 Kr ing van beroepsgerecht igden  

Op grond  van ar t ike l  6 :13 van de   Algemene wet  bestuursrecht  kan geen beroep worden ingeste ld  

aan wie redel i jke rwi js  kan worden verweten  dat  h i j  geen zienswi j zen naar  voren  heef t  gebracht .  

Di t  is  anders ind ien het  bestemmingsplan b i j  de  vasts te l l ing wi j z ig t  ten opzichte van he t  ontwerp 

bstemmingsplan.  Dat  houdt  in  dat  be langhebbenden s lechts  tegen de wi j z ig ingen d ie  b i j  

vasts te l l ing van he t  bestemmingsplan worden doorgevoerd beroep  kunnen inste l len.  Deze 

wi j z ig ingen zi jn  opgenomen in  de Staat  van  wi j z ig ingen.  

  

F IN A N C IË N  

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W ro is  de gemeente verp l icht  b i j  vasts te l l ing van een bestemmingsplan 

of  pro jectbes lu i t  waar in  bouwplannen zi jn  opgenomen a ls  aangewezen in  ar t ike l  6 .12 W ro juncto  

ar t ike l  6 .2.1.  Bro,  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len,  tenzi j  kostenverhaa l  anderszins is  

verzekerd .  

Met  BDP Ontwikkel ing BV is  een anter ieure overeenkomst  ges loten in  de  zin  van a fdel ing 6.1 van  

de W et ru imte l i jk  ordening,  te  weten de eerder  aangehaalde samenwerk ingsovereenkom st  van 

2018.  Hierdoor z i jn  de kosten van de gemeente samenhangend met  de ontwikkel ing,  waaronder de 

kosten voor  het  opste l len van he t  bestemmingsp lan anderszins  verzekerd.  

 

C OM M U N IC A T IE P A R A G R A A F  

 

Voorafgaand aan de te r inzagelegging word t  aan de vasts te l l ing van  het  bestemmingsplan beken d-

heid gegeven door publ i cat ie  in  Groot  W est land, de Staatscouran t ,  de gemeente l i jke websi te  en 

op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna he t  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes weken te r  i n-

zage wordt  ge legd.  In  de  publ icat ie  wordt  verder  aangegeven dat  op het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing 

van het  bestemmingsplan de Cr is is  –  en  hers te lwet  van rechtswege van toepass ing is .  Dat  be t e-

kent  dat  onder meer b i j zondere procedure le bepal ingen van  toepass ing zi jn  op de  beroepsproc e-

dure b i j  de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State.   

De ind ieners  van de  zienswi j zen worden schr i f te l i jk  op de hoogte geste ld  over  de bes lu i tvorming 

op de zienswi j zen.  

 

E X T E R N  OV E R LE G  

 

N.v. t .  

 

V E R V O L G TR A J E C T  

 

Het  bestemmingsplan wordt  gepubl iceerd in  Groot  W est land,  de Staatscourant ,  de gemeente l i jke  

websi te  en op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna het  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes  

weken ter  inzage word t  ge legd.  Gedurende de te r  inzage termi jn  bestaa t  de mogel i jkheid om t e-

gen het  vasts te l l ingsbes lu i t  beroep aan te  tekenen en een verzoek om voor lop ige voorzien ing in  

te  d ienen b i j  de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State.  

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  
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De raad van de  gemeente W est land;  

 

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  10 september  2019,  met  de vo lgende 

b i j lage(n) :  

  Beeldkwal i te i tsp lan ‘L iermolen wonen op de  akkers  De L ier ’  (19 -0218224)  

  Toel icht ing  bestemmingsplan ‘L iermolen’ ( 19-0188628)  

  Bestemmingsplanregels  en b i j lagen b i j  de regels  ‘L iermolen’ (19-0188621) 

  Verbeeld ing ‘L ie rmolen ( 19-0188640)  

  B i j lagen b i j  de toe l ich t ing bestemmingplan ‘L iermolen’  (19-0188635)  

  Staat  van W i jz ig ingen (19-0188657)  

  Nota van beantwoord ing  zienswi j zen  ‘L iermolen ’  (19-0188646)  

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie Ruimte van 8 oktober 2019 en gehoord de beraads lag inge n  

van onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

1.  Het Beeldkwal i te i tsp lan ‘L iermolen wonen op de akkers  De L ier ’  vast  te  s te l len;  
2 .  Het Beeldkwal i te i tsp lan ‘L iermolen wonen op de akkers  De L ier ’  te  koppe len aan de 

wels tandsnota;  
3 .  De tegen he t  ontwerpbestemmingsplan ingediende zienswi jzen  te  beantwoorden over -

eenkomst ig  de beantwoord ing,  zoals  opgenomen in  de nota van beantwoord ing zien s-
wi j zen  ‘L iermolen’ ;  

4 .  De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi j z ig ingen,  zoals  o p-
genomen in  de b i j  het  concept  raa dsbes lu i t  behorende en a ls  zodanig gewaarmerkte 
Staat  van W i jz ig ingen,  over  te  nemen;   

5 .  Geen explo i ta t iep lan vast  te  s te l len;   
6 .  Het  bestemmingsplan ‘L iermolen  met  ident i f icat ienummer 

NL. IMRO.1783.L IEKERNLIERMOLNobp -VA01 gewi j z igd  vast  te  s te l len;   
7 .  Te bepalen dat  voor  de ondergrond van d i t  bestemmingsplan gebru ik  is  gemaakt  van de  

Grootschal ige Bas iskaar t  (GBKN) d.d.  3  augustus  2017.  

  

 

 

A ldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  29 oktober  2019,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


